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1.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION Y PREVISIONES DE SU
EVOLUCION DEMOGRAFICA.

El andlisis de la evolucion de la poblacion de Jérica se realiza a través de los datos
facilitados por el Instituto Valenciano de Estadistica, relativos a la evolucion global de la
poblacion, como el numero de nacimientos, defunciones, migraciones, etc.

Los valores correspondientes al crecimiento vegetativo global se estructuran a partir
de 1990, con el objeto de conocer los datos, no tanto de la evolucién histérica municipal sino
de las ultimas décadas, para estimar una evolucién de desarrollo de la misma.

TABLA 1: EVOLUCION DE LA POBLACION

ANO HABITANTES
1990 1699
1992 1629
1993 1617
1994 1619
1995 1617
1996 1591
1998 1574
1999 1561
2000 1554
2001 1571
2002 1554
2003 1538
2004 1542
2005 1577
2007 1611
2008 1642

Evolucion de la poblacion

4 Eo 1644 164

1.538 1.542 1577 1589

600 1.554 1.554
1.500
1.400
1.300
1.200
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1.700 574 1567 1571




O@®MINGENIEROS

gue esté siendo frenada en los Ultimos afios, donde por primera vez se ha incrementado la
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De la anterior tabla no cabe sino establecer una evolucion negativa de la poblacion

poblacion.

la tendencia, que sin incrementar la densidad de poblacién, mantiene estable el municipio. Y
esto sin contar con cambio alguno en los condicionantes fisicos y de comunicaciéon que

Este crecimiento, generado en los dltimos cuatro afios, ha supuesto una inversion de

hayan favorecido dicha inversion de tendencia.

En el cuadro siguiente se puede observar la evolucidon de la poblacién, donde por

primera vez en los tres lustros estudiados se produce un crecimiento de la poblacién en

cuatro afios seguidos (del 2004 al 2008). Sin duda, ello parece detectar un cambio de

tendencia moderado en la evolucién demografica.

TABLA 2: CRECIMIENTO DE LA POBLACION

ANO HABITANTES INCREMENTO CRECIMIENTO DENSIDAD POBLACION HAB/Ha
1990 1699 0 0,22
1992 1629 -70 -4,30 0,21
1993 1617 -12 -0,74 0,21
1994 1619 2 0,12 0,21
1995 1617 -2 -0,12 0,21
1996 1591 -26 -1,63 0,20
1998 1574 -17 -1,08 0,20
1999 1561 -13 -0,83 0,20
2000 1554 -7 -0,45 0,20
2001 1571 17 1,08 0,20
2002 1554 -17 -1,09 0,20
2003 1538 -16 -1,04 0,20
2004 1542 4 0,26 0,20
2005 1577 35 2,22 0,20
2006 1589 12 0,76 0,21
2007 1611 22 1,37 0,21
2008 1642 31 1,89 0,21

Observando la informacion del nimero de habitantes distribuidos por grupos
qguinquenales de edad, en la piramide de poblaciéon expresada a continuacién, se deduce, a

nivel general, que la poblacion es mayor que la media de edad de la provincia de Castellon,
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pero que se ha producido un reciente rejuvenecimiento de la misma, con la existencia de
gente mas joven, entre 20 y 30 afios, que supone una inversion de tendencia.

Este factor nos indica la existencia de un perfil de poblacion més dinamico, que cabe
relacionar con los recientes incrementos de poblacion en Jérica.

TABLA 3: ESTRUCTURA POR EDADES Y SEXO

EDAD TOTAL HOMBRES MUJERES
>84 0,0264 1,12% 1,52%
80-84 0,0477 1,80% 2,97%
75-79 0,0625 2,80% 3,45%
70-74 0,0867 4,20% 4,47%
65-69 0,0675 3,50% 3,25%
60-64 0,0642 3,10% 3,32%
55-59 0,0562 3,10% 2,52%
50-54 0,0619 3,64% 2,55%
45-49 0,0537 2,70% 2,67%
40-44 0,0735 3,60% 3,75%
35-39 0,0778 4,30% 3,48%
30-34 0,0526 2,77% 2,49%
25-29 0,0670 3,55% 3,15%
20-24 0,0577 2,68% 3,09%
15-19 0,0405 1,98% 2,07%
10-14 0,0356 2,08% 1,48%
5-9- 0,0349 1,62% 1,87%
0-4 0,0336 1,43% 1,93%
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Estructura de la poblacion - 1/1/2008

—  Provincia de Castelldn | Ano nacimiento

Antes de 1923
1823 - 1927
1528 - 1332
1933 - 1337
1538 - 1942
1943 - 1947
1948 - 1352

] 1853 - 1357

1858 - 1952

] 1553 1967

I 1560 1972

1673 - 1977

1678 - 1382

1683 - 1987

1688 - 1932

1693 - 1937

1698 - 2002

2003 - 2007

Hombres 821 50,0% Mujeres 821 50,0%

Indicadores demograficos
indice Municipio Provingia  Comunitat Valenciana

Dependsncia [[Pob. <15 + Pob »64) { (Pab, d= 15 3 84} x 100 624 % 0% M5 9%
Longevidad [(Pok. > 74) { (Pob. > 62)) % 100 536 % 50,3 % 15,8 %
Matermidad [(Pob. de 0 34)/ (Mujeres dz 15 a 43)) 1 100 170 % 20,8 % 205 %
Tendenda ([Pob. de 0 3.4}/ [Pob. de 5 a 5)) x 100 070 % 1096 % 1078 %
Renovacion de |2 poblacidn actva  [[Pob. de 20 3 28) J (Pob. de 55 a 64)) x 100 @80 % 1473 % 1305 %

En cuanto a los valores resultantes en relacion con el indice de natalidad y
mortalidad, a continuacion se indican los datos de los ultimos afios, de donde no cabe sino
concluir que el saldo natural es negativo. Este proceso sin duda es fruto de la falta de
poblacion joven y de la existencia de una cantidad de poblacion de la tercera edad que
desequilibra el movimiento natural de la poblacion.

TABLA 4: MOVILIDAD NATURAL DE LA POBLACION

2003 2004 2005 2006 2007
Nacimientos 6 12 8 16 10
Defunciones 22 22 25 19 22
Crecimiento Vegetativo -16 -10 -17 -3 -12
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Variaciones residenciales - 2007 —— Inmigrantes de nacionalidad extranjera
40
50
20 - e
40 0
30 2003 2004 2005 2006 2007
20
T _I: Por procedencia - 2007
2 7 "
Comur'utat Otra Comunidad Extranjero
Valenciana W Comunitat Valenciana ........ 23,08
MEmigraciones B o 4 i Otra comunidad ................. 10,26
Slie | rcio i = 2 . W Extranjero ... 66,67

A la vista de lo anterior, la existencia de una inmigracion cada vez mayor, que es la
gue motiva la existencia de un incremento de poblacion, debera ser la impulsora para
romper la tendencia actual de crecimiento natural negativo.

Este factor, el migratorio, debe ser tenido en cuenta por su trascendencia en el
crecimiento de Jérica. En este caso, como se puede observar en las graficas siguientes, el
Saldo Migratorio que se obtiene de las emigraciones e inmigraciones, arroja unos resultados
claramente positivos, que no s6lo compensan el decrecimiento natural de la poblacién, sino
gue incluso hacen crecer el total de la poblacion municipal.

TABLA 5: VARIACIONES RESIDENCIALES

Comunitat . .
. Otra Comunidad Extranjero
Valenciana
Emigraciones 43 9 2
Inmigraciones 54 9 26

— Variaciones residenciales - 2007 = —— Inmigrantes de nacionalidad extranjera =—

80 A

. 35 I8
80 —
50 4 12 t EaaS "
w0 N
40
0
a0 2003 2004 2005 2006 2007
20
10 Por procedencia - 2007
) 2 W %
\Ecinujﬂat Ctra Comunidad Exftranjerc
alenciana W Comunitat Valenciana ... 2308
WEmigraciones 43 g 2 m Otra comunidad .. 1026
igraci 54 [} e
Minmigraciones R e o ST - -1 -
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En la tabla siguiente podemos detectar la existencia incipiente de un porcentaje de
poblacion extranjero, sin duda muy inferior a la media de la provincia, pero que debe ser
tenido en consideracion y que cabe prever su incremento cada vez mayor.

La existencia de poblacién extranjera en Jérica, algo insélito hasta fechas recientes,
hace prever que en funcion de las oportunidades que genera se irAn incrementando,
ademas con una poblacion joven, lo que permitira no so6lo compensar el crecimiento
vegetativo negativo, sino variar el mismo.

La poblacion extranjera proviene mayoritariamente de paises menos desarrollados,
que buscan una oportunidad de mejorar las condiciones de vida de sus familias en el
municipio de Jérica.

TABLA 6: POBLACION POR NACIONALIDAD

P . R
Espafiola De la U.E. Resto Europa Africa America esto
Mundo
96,87% 4,87% 0,00% 0,67% 1,52% 0,06%

Poblacion por nacionalidad - 2008

%

m Espaiold ..o 92,87
W DelaUE 487
mOtros .. 225
-Restode Europa ... 0.00
SARICA 067
-América . 1,52

- Resto del mundo ... 0,08

-10 - 04UR174_PG_Memoria_Justificativa_Anexo6 110131.docx



Plan General de Jérica (Castellon)

ESTUDIO DE VIVIENDA @®@®MWINGENIEROS

2.- PREVISIONES SOBRE CRECIMIENTO POBLACIONAL

Para el establecimiento de las previsiones de crecimiento de la poblacion, se
analizan inicialmente los valores obtenidos por aplicacion de los criterios metodoldgicos
contenidos en la publicacion editada por la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de la COPUT, sobre Previsiones de Poblacion y Vivienda para el Planeamiento en
la Comunidad Valenciana, pero estableciendo modificaciones en cuanto a la existencia
actual de elementos cuya incidencia no era previsible en el momento de redaccién, como es
la incidencia cada vez mayor de la inmigracion.

Asi, partiendo de los datos obtenidos, cabe establecer la siguiente prevision sobre el
crecimiento de la poblacién que se concreta en la tabla adjunta.

TABLA 7: PREVISIONES SOBRE EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION

2010
. 2000 2005
ANOS Pesimista Tendencia Optimista
Habitantes 1554 1577 1720 1850 1980
Crecimiento anual 28,6 54,6 80,6
indice medio anual 5,72% 10,92% 16,12%

A partir de los valores reflejados, y considerando el cambio de tendencia actual, se
prevé un cambio aun mas importante en el crecimiento de poblacion, puesto que en la
medida en que se incremente y consolide la inmigracion, actualmente incipiente y que
conlleva un aumento de los mas joévenes, se producira una recuperacion importante de la
poblacion en Jérica, que a corto plazo puede llegar a 2.000 habitantes.

Es previsible que incluso esta prevision sea inferior a la realidad, puesto que todos
los célculos han quedado desfasados en los dltimos afios, por lo que no existe indicador
alguno que debamos entender como fiable.

Puesto que la prevision de la poblacion ha de realizarse, tal y como esta regulado,
para un horizonte temporal de diez afios, este estudio establece como afios horizonte los
afios 2015 y 2020, teniendo en cuenta el periodo de tramitacion del Plan General hasta su
aprobacién definitiva, asi como el posterior periodo de revision del mismo, que es de diez
afos desde su entrada en vigor.

TABLA 8: PROYECCION DE POBLACION A CORTO PLAZO

Poblacién/Provincia/afio 2001 2002 2003 2004 2005 2010
Castellén 146.563 153.225 160.714 163.088 167.455 189.290
Jérica 1.571 1.554 1.538 1.542 1.577 1.850
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Una vez calculados los nuevos indices, aplicandoles los correspondientes valores de
ponderacién, se ha obtenido para el municipio de Jérica los siguientes escenarios de
prevision, siguiendo la tendencia que existe en la actualidad:

TABLA 9: PREVISIONES PARA 2015 Y 2020

: 2015
ANOS 1990 2005
Pesimista Tendencial Optimista
Habitantes 1699 1577 1.863 2.123 2.383
Crecimiento anual 28,6 54,6 80,6
indice medio anual 5,72% 10,92% 16,12%
2020
ANOS 1990 2005 Pesimista Tendencial Optimista
Habitantes 1699 1577 2.006 2.396 2.786
Crecimiento anual 28,6 54,6 80,6
indice medio anual 5,72% 10,92% 16,12%

Los valores obtenidos tienen una significacién orientativa, entendiendo que su
validez resulta tan soélo probable si se mantienen las condiciones y expectativas
socioecondmicas y urbanisticas actuales.

Ello significa que los componentes variables sobre los que se fundamenten los
célculos probablemente se modifiquen en el tiempo, pudiendo alterarse por la interaccion de
otras cuestiones no previstas y que se analizan a continuacion:

Observando la piramide de poblacion, se comprueba como el grupo de edad que
mayor incremento experimentan son los que corresponden a las edades entre 20 y 30 afios.
A partir de esto se puede decir que existe a corto plazo una tendencia de crecimiento, en
cuanto al crecimiento vegetativo se refiere.

Actualmente la edad media de las madres asciende a los treinta afos, siendo el
porcentaje de embarazos entre los 30-34 afios del 40%, mientras que tan sélo el 1,1% tiene
menos de 20 afios, por lo que en la década de estimacion se prevé un crecimiento mayor en
el segundo lustro, ascendiendo progresivamente desde la situacion actual.

Ademas, el descenso poblacional ya esta siendo compensado por la inmigracién, por
lo que es previsible un incremento de la misma; el INE estima que la poblacion extranjera
supondra un porcentaje entorno al 12%, muy superior al actual del municipio. Si también se
tiene en cuenta que la edad media de los extranjeros es 10 afos inferior a la espafiola y la
tasa global de fecundidad de los inmigrantes es casi el doble de la nacional, el incremento
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poblacional producido por el factor migratorio probablemente serd muy superior al estimado
en los célculos para la década 1981-1991.

Otros factores a considerar en estudio del crecimiento corresponden a valores de
dificil estimacion, como son la oferta de suelo, especialmente si no resulta excesivamente
oneroso, ya que provoca con celeridad la creacion de multiples promociones con ampliacion
de la oferta de viviendas, generando a su vez su adquisicién por ciudadanos de municipios
cercanos, incrementando asi la poblacién del municipio.

Las condiciones econdmicas de los intereses hipotecarios, ain cuando no son
ventajosas en la actualidad, podran sufrir fluctuaciones de mercado, debiendo
razonablemente cubrir el ciclo econémico en el transcurso de diez afios, alin cuando ello
resulta dificil de prever con precision.

La generacion de suelo apto para la edificacion que posibilite la instalacion de
empresas comporta un incremento a medio plazo de puestos de trabajo, y si ello se
complementa con la creacién de viviendas de valores asequibles, sometidas a algun
régimen de proteccion publica, provocara un notable ascenso en el censo de residentes.

El resultado de la interaccion de las cuestiones planteadas y de algunas de menor
interés que no han sido indicadas, pueden producir alteraciones importantes en las
previsiones; no obstante y dada la dificultad de su precision analitica, resulta recomendable
mantener inicialmente como valores de prevision de crecimiento los obtenidos
anteriormente, reconsiderando la situacion tras el andlisis del apartado relativo a la
evolucién del crecimiento de vivienda.
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3.- EVOLUCION DEL CRECIMIENTO DE VIVIENDA.

Establecidas las previsiones sobre crecimiento de la poblacion, se requiere el analisis
de la evolucién del crecimiento en materia de vivienda y ocupacion del territorio. A tal efecto
se incorporan una serie de datos obtenidos del IVE referentes a edificaciones de nueva
planta a construir, licencia concedidas por tipo de obra y caracteristicas de ocupacién de las
viviendas, con el fin de obtener una vision objetiva que permita establecer las previsiones de
crecimiento en materia de vivienda y ocupacion del territorio.

TABLA 10: OBRAS MAYORES DE EDIFICACION

Licencias Concedidas Afo
10 2001
7 2002
15 2003
16 2004
13 2005
17 2007
11 2008

Edificacion Nueva Planta

Superficie a construir m2. Ano
5042 2001
1173 2002
1790 2003
5833 2004
3433 2005

Licencias concedidas por tipo de obra

Obras mayores de edificacion

Edificacion dsﬁnueva planta

30 38
40 27
20 18
10 e — 20 — >
o1 N N = i [
2004 2005 2006 2007 2008 2004 2005 2006 2007 2008

MR ehabilitacion Nuev a Planta MDemolicion Total

WViviendas
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TABLA 11: LICENCIAS CONCEDIDAS POR TIPO DE OBRA

Nueva <|
Jfé?la Planta Nuev:izlama Total rehabilit, | oo | Rehab. demcc))li(():ic’)n
planta | 2" | demolici6n "| Edificios | Locales nolie
previa
1995 4 0 4 L . . »
1998 5 0 5 o o 5 5
1999 5 0 5 11 10 1 0
2000 1 0 1 15 . 5 .
2001 6 0 5 . . S -
2002 4 0 4 2 N S -
2003 5 0 5 10 o 5 S
2005 5 0 5 o . ) S
2007 10 1 9 c . 5 ”
2008 3 0 3 . . 5 .

Tal y como se observa en la tabla superior, el mayor numero de licencias concedidas
en los Ultimos afios se corresponde con obras de rehabilitacion, por lo que no se hace
propuesta que lo potencie, ya que actualmente es un campo con mucha fuerza en el
municipio.

TABLA 12: VIVIENDAS EN 2001

Régimen de Tenencia Ndmero nucleos familiares
Propiedad 388
Alquiler 20
Cedida 18
Otra forma 22
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Vivienda - 2001

Régimen de tenencia Nnm";::n?ﬁa?g: leos
En propiedad e 388
En alguiler 20
Cedida 18
Ctra forma 22

Asimismo, se incluye el parque de vehiculos, para conocer las necesidades reales a
cubrir en cuanto a plazas de aparcamiento, a fin de tenerlo en cuenta en los desarrollos
urbanisticos futuros.

TABLA 13: PARQUE DE VEHICULOS

ANO Total Parque Vehiculo
2008 1.101
2006 1.011
2004 909
2003 846
2002 820
2001 790
2000 770
1999 716
Por Tipo /2008 Ne
Turismos 660
Autobuses 0
Camiones y Furgonetas 288
Motos 77
Tractores Industriales 21
Otros Vehiculos 55
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Por tipo - 2008

Turismos

Autobuses

Tractores industriales

Otros vehiculos

Parque de vehiculos

2008
0 2007
2006
2005

21 2004

900

950

Evolucion de vehiculos

1.101

1.000 1.050 1.100

1.150

Finalmente se afladen aquellos establecimientos de caracter turistico, que se han
incrementado notablemente en los Ultimos afios, y que previsiblemente ya van estableciendo
la tendencia de evolucién de desarrollo del municipio para la préxima década.

Podemos observar en la siguiente tabla que el numero de apartamentos en el
municipio de Jérica es nulo, por lo que para fomentar el turismo rural, seria conveniente
fomentar la construccion de apartamentos de segunda residencia. De igual modo el nimero
de hoteles y hostales de la zona es muy reducido, dificultando esto el alojamiento turistico
en el municipio. El desarrollo de un sector terciario en la zona incrementaria la oferta de
alojamiento, favoreciendo asi el desarrollo rural de Jérica.

TABLA 14: TURISMO

Establecimientos 2005 N° de establecimientos N° de plazas
Hoteles 1 60
Hostales 1 16
Apartamentos 0 0
Campings 0 0
Casas Rurales 52 51
Albergues 0 0
Restaurantes 6 317
Cafeterias 1 41
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Turismo
Establecimientos - 2008 Evolucion de las plazas de alojamiento
Numero de Namero de 137 124
establecimientos plazas yo7 ®
Hoteles:  uvsavisnwnis: 1 sgeoames 64 117 /
Hostales ....... [ — 16 107 //
Apartamentos . 0 e 0 97
Campings — ......... 5 0 v 0 87 74 74 74 74
Casas rurales ...................... JeTe— 51 7 65— —
7T S U cmmus, 0 67 57
Restaurantes . 6 e 317 57 3/
(o7 T : S— 41 2002 2008 2004 2005 2006 2007 2008

3.1.- ESTADISTICAS DEL TURISMO RURAL EN LA COMUNIDAD VALENCIANA:

Se ha realizado un estudio del turismo rural en el municipio de Jérica, comparandolo
con el referido a la Comunidad Valenciana; aqui hay diversos gréficos y tablas que
demuestran evolucion del turismo rural en la CV.

7000
5000

ﬁgémDDDD L

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Fuents: Agancia Valenciana del Turisme

TABLA 15. EVOLUCION DE LA OFERTA TURISTICA DE LA COMUNITAT VALENCIANA 1996-2005
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o nmeo P
Afio Albergues Casas Rurales Albergues Casas Rurales
1996 9 35 460 256
1997 12 60 567 453
1998 17 113 981 841
1999 24 170 1.381 1.242
2000 28 255 1.605 1.957
2001 33 344 1.839 2.625
2002 38 483 2.095 3.533
2003 47 584 2.464 4.279
2004 47 683 2.366 4.877
2005 48 813 2.403 5.847
Tasa de variacion interanual (%)
Afo Albergues Casas Rurales Albergues Casas Rurales
1997 333 714 233 770
1998 41,7 88,3 730 857
1999 41,2 50,4 40,8 477
2000 16,7 50,0 16,2 576
2001 179 34,9 14,6 34,1
2002 15,2 40,4 13,9 346
2003 23,7 20,9 176 211
2004 0,0 17,0 -4,0 14,0
2005 2,1 19,0 16 19,9

Fuente: Agéncia Valenciana del Turisme

Procedencia de la demanda

cmd

O®®MINGENIEROS

La demanda de turismo rural en la Comunicad Valenciana estd compuesta en su
amplia mayoria por viajeros procedentes de la propia Comunitat (72,9%). Entre el turismo
nacional, la demanda més significativa se centra en el &mbito geografico mas préximo a la
Comunitat Valenciana (Catalufia, Albacete, Murcia y Teruel) y en el urbano (Madrid y
Barcelona, ademas de Valencia y las ciudades mas importantes de la propia Comunitat
Valenciana). El siguiente grafico muestra la procedencia de los turistas segun provincia de

destino.

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_Anexo6 110131.docx
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C. Valenciana 73: :17 10 |
Valenc:ia_ | ?:9 | | 15 5|
Castellén- 78 20 2|
Alic:an‘te_ | 61 | | 15 : 24 |
0% Z(I)% 46% 66}% S(I)% 10!0%
C. Valenciana Resto de Espafia M Extranjeros

Fuante: Red, s.c.

Modalidad de alojamiento empleado

Unicamente un tercio de los turistas (35,4%) se alojan en establecimientos turisticos,
mientras que los dos tercios restantes optan por los alojamientos no turisticos (64,6%).

En términos generales, la vivienda propia o segunda residencia, es la forma de
alojamiento méas habitual entre la demanda de turismo rural. El siguiente grafico muestra las
modalidades de alojamiento.

Vivienda
alquilada Otro
6% 2% Hotel
15%

Vivienda
cedida gaﬁz;
27% %

Camping
12%

sze‘;ﬁgue

Vivienda propia
30%

Fuente: Red, s.c.

Actividades practicadas en destino

Las actividades que de media cuentan con mas aceptacion por parte de los turistas
son pasear por el municipio, hacer senderismo, ir de compras, acudir a la piscina, conocer
parajes naturales y visitar a amigos y familiares.

Los resultados muestran una mayor pasividad de los turistas que eligen la vivienda
propia, cedida o alquilada, ya que prefieren pasear por el municipio y la visita a familiares o
amigos.
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TABLA 16. ACTIVIDADES QUE REALIZAN LOS TURISTAS QUE SE ALOJAN EN EL MEDIO RURAL

Senderismo 23,84
Ciclismo (Mountain Bike - Carretera) 3,08
Visita paraje natural 15,12
Equitacion y/o rutas a caballo 0,86
Bafio en zona natural 6,96
Visita guiada por la zona 1,83
Piscina 21,56
Visitas culturales (monumentos, museos...) 7,70
Visita de ofros pueblos y enclaves de alrededor 14,55
Participacion en fiestas locales 13,52
Asistencia a un especticulo 462
Excursion a una playa o zona playera 2,97
Termalismo 5,69
Degustacion gastrondmica 14,03
Visita amigos o familiares 28,01
Permanecer en el alojamiento 10,78
Lectura 13,63
Pasear por el municipio 56,30
Ir de compras 21,91
Actividades nauticas en rios, pantanos... 0,91
Actividades agricolas- ganaderas 0,57
Actividades en aula de Naturaleza- Medio Ambiente 0,63
Deportes de aventura: barranquismo, espeleologia, parapente... 1,25
Caza 0,51
Pesca 148
Otros deportes: fiitbol, frontdn, tenis,... 0,40
Rutas en 4 x 4 0,06
Fuente: Red, s.c.

Motivaciones

Existen dos grandes factores de motivacion para elegir como principal destino de las
vacaciones los espacios turisticos de interior de la Comunitat Valenciana: la ruptura con la
vida cotidiana y el reencuentro con lo auténtico. Estos factores se concretan en diferentes
motivaciones, siendo las principales:

* El entorno y el contacto con la naturaleza (33,6%)
* El deseo de tranquilidad y descanso (24,2%)
* La relacion con familiares y/o amigos (22,8%)

Gasto turistico

El alojamiento elegido por el turista es la variable con mayor incidencia en el gasto
gue realiza la demanda: la diferencia entre la capacidad de gasto de los alojados en casas
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rurales (24,41 euros) o los hoteles (22,45 euros) y los turistas alojados en establecimientos
no turisticos (17,18 euros y 15,98 euros) son ciertamente llamativas y habla por si sola del
importante papel que vienen a desempefiar los alojamientos turisticos. Estos
establecimientos dotados de servicios y de un valor que se afiade a la mera oferta del
entorno, atraen a un turismo con una capacidad de gasto que supera en mas de un 30% la
media general del gasto turistico en destino establecido para el conjunto de la demanda de

turismo rural en la Comunitat Valenciana. El siguiente grafico muestra el gasto segun tipo de
alojamiento.

30_], ........ q .............................................................
3 5]
A m L e i
2 o oy E = % E
a4 - pﬂa-ﬁ ....... .—:._cgq. EETRPEOREY e = T Euﬁ-

Hotel

Casa rural
Camping
Albergue

rural
Yivienda
propia
Vivenda
cedida
i

Euros

(=

1

R
R e
ak”‘““"”"’“_E

(Gasto total (akjamiento y transporte) W Gazto en alojmiento

Fuanta: Red, s.c.

Si se analiza el gasto efectuado en las diferentes provincias, Castellon es la que
mayor gasto registra, aunque esta relacion se equilibra entre Castellon y Alicante en lo
referente al gasto realizado directamente en alojamiento, en este caso por tener mayor peso
la demanda de turismo en alojamientos de tipo estrictamente turistico en la provincia de
Alicante (Grafico 17). El siguiente grafico muestra el gasto segun provincia de destino.
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Alicanta Castelldn Valencia C. Valenciana

[ Gasto en destino (gasto total exceptuando alojamiento y transporte)
M Gasto en alojamiento

Fuenta: Red, s.c.
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4.- COMPONENTES A TENER EN CUENTA EN PROCESO DE EVALUACION DE
NUMERO DE VIVIENDAS

Los factores o componentes variables que deben tenerse en cuenta en proceso de
evaluacion del nimero de viviendas:

CRECIMIENTO VARIACION SEGUNDA CORRECTOR
DEMOGRAFICO ESTRUCTURA RESIDENCIA RIGIDEZ DEL
FAMILIAR MERCADO

MODELO
TERRITORIAL

DEMANDA POTENCIAL DE VIVIENDAS

Las componentes C1 y C2 contabilizan viviendas principales, las componentes C3 y
C4, por ese orden, viviendas secundarias y desocupadas, mientras que el factor C5 es
posible encontrar tanto principales como secundarias.

La vivienda principal es aquella que se encuentra destinada a residencia habitual o
permanente.

La vivienda secundaria es la que se utiliza Gnicamente por temporadas, fines de
semana y otros casos determinados

Vivienda desocupada es aquella que sin encontrarse en estado ruinoso, ni ser
utilizada como principal o secundaria, se halla deshabitada o disponible para vender,
alquilar, etc.

A continuacion se exponen los datos del IVE, relativos al porcentaje de viviendas
segun su ocupacion en la provincia de Castellén y en los municipios de Jérica y Viver.
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2001
Decenal
Provincia de L. .
Castellén J érica Viver
Alojamientos 0,00% 0,00% 0,06%
Vacias 19,05% 13,08% 0,06%
Secundarias 25,33% 51,16% 68,30%
Otro tipo 1,45% 0,00% 0,12%
Principales convencionales 54,18% 35,76% 31,47%
Total 325.689,00 1.812,00 1.719,00

En base al trabajo de campo realizado, se concluye que, en esta tabla, el procentaje de
viviendas vacias parece ser un dato distorsionado respecto a la realidad, ya que estas
viviendas, aparentemente desocupadas, son realmente viviendas de segunda residencia.
Esto no resulta tan descabellado si se comparan estos datos con los datos de viviendas
secundarias de Viver, colindante a Jérica y de caracteristicas similares, es decir, si
consideramos que el porcentaje (13,08%) de viviendas vacias sefialadas por el IVE para
Jérica, hay que afiadirlo al de viviendas secundarias (25,33%), el porcentaje de viviendas
secundarias total es de 64,24%, afin, por tanto, al de Viver.

La componente C1 resulta el factor de mayor incidencia en el cémputo de las
necesidades de viviendas, ya que su volumen esta directamente relacionado con el
crecimiento previsto de poblacion. Al analizar la componente C1 en Jérica se observa que el
crecimiento previsto para el futuro es negativo, es decir, el municipio de Jérica se encuentra
estancado en lo referente a crecimiento demograéfico, llegando incluso a descender en el
numero de habitantes en los ultimos 10 afos.

: 1981 1991 i

Escenarios de la estimacion Pesimista Tendencial Optimista
HABITANTES TOTAL 1.728 1.647 1.521 1.547 1.600

% RESPECTO A AF 8,52 8,68 8,97 8,97 8,97
VIVIENDAS TOTAL 1.450 1.648 1.798 1.838 1.878

% RESPECTO A AF 10,54 11,34 11,76 11,86 11,69
. HABITANTES 13 10 5
=
2 VIVIENDAS  C1 Crecimiento demogrdfico -5 -4 -2
; C2 Estructura Familiar 3 4 4
E C3 Segunda Residencia 14 15 17
= (4 Rigidez del mercado 3 4 4
E TOTAL INERCIAL 15 19 23
b CS Comp. Modelo territorial 10 12 13
% VIVIENDAS PRINCIPALES/TOTALES 30-40 o
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Podemos concluir en que la componente C1 no justificaria una expansion del
municipio de Jérica basada en un crecimiento de la poblacion.

La componente C2 basada en la variacion de la estructura familiar, hace referencia
la nueva estructura familiar que probablemente imperara con el paso de los afios. El tamafio
medio familiar ha variado, pasando a estimar que en la actualidad se ha reducido hasta un
valor aproximado de 2,1 habitantes por vivienda. Ello se ha debido al aumento de hogares
en relacién con las familias, generado por las nuevas formas de vida, aparicion de las
familias monoparentales, aumento de esperanza de vida, deseo de emancipacion de los
jévenes y el crecimiento de los hogares unipersonales, entre otros factores.

A la vista de resultados presentados en el libro “Previsiones de poblacion y vivienda
para el planeamiento en la Comunidad Valenciana”, sobre el tamafio medio familiar que se
obtiene para los municipios valencianos, puede decirse que la reducciéon del nimero de
personas por hogar es un hecho que acontecerd en todos los municipios como
consecuencia del descenso de la tasa de natalidad, el aumento de esperanza media de
vida, la proliferacién de familias monoparentales, etc.

Si analizamos la pirdmide de poblacion de Jérica, que se presenta a continuacion:

Estructura de la poblacion - 1/4/2008

e Provincia de Castellon ] Aivo nacimiento

1
1
1
1
1
1
1
14
19
1
1
1
1
1
1
1
2

003%

Hombres 821 500 % Mujeres 821 S00%

Indicadores demograficos

Se puede observar que existe un elevado indice de poblacion comprendida entre los
20 y los 35 afios, por lo que podemos concluir en que el deseo de emancipacion de los
jovenes y el crecimiento de hogares unipersonales pueden ser motivos que justifiquen un
crecimiento en el nimero de viviendas del municipio.

La componente de segunda residencia C3, constituye un fendbmeno relativamente
reciente en nuestro pais, que se presenta fuertemente concentrado en determinados
ambitos territoriales, la mayoria de las veces en una estrecha franja del litoral o en zonas de
montafia con valores paisajisticos como reclamo.
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Actualmente la costa de la Comunidad Valenciana se encuentra saturada, la
proliferacién de viviendas ha elevado el turismo de estas zonas hasta puntos incontrolados
por lo que mucha gente prefiere pasar su tiempo libre en zonas mas tranquilas, es aqui
donde surge el turismo rural comos segunda alternativa, siendo una modalidad que cada
vez tiene mas aceptacion entre la poblacion. En los ultimos afios ha ido incrementando su
presencia en las comarcas de interior, lo que ha servido para diversificar un turismo basado
Unicamente en el sol y la playa.

Jérica y sus alrededores albergan parajes entrafiables donde desarrollar este turismo
rural de interior al que nos referimos, el Embalse del Regajo, el Rio Sargal, el Pantano del
Arenosos, el Paraje del Sargal, los bafios de aguas termales de Montanejos...con lo que la
demanda de viviendas de segunda residencia podria aumentar en el municipio tras la puesta
en valor de los elementos anteriormente citados.

Es un factor de poca incidencia, pero que cada vez va a ser mayor, sobre todo a
consecuencia de la mejora de las comunicaciones, que va a suponer un incremento
importante de este tipo de viviendas.

El componente de la rigidez del mercado (C4), la suma de las tres primeras
componentes, representaria las necesidades municipales de vivienda, sin embargo, es un
hecho probado que el mercado de la vivienda no es perfectamente competitivo y que las
necesidades no se solucionan en el instante mismo en que se producen. Existen retardos
entre demanda y vivienda, por la lentitud del proceso de preparacion del suelo y
construcciéon de viviendas. Esta circunstancia obliga a prever un plus de viviendas
adicionales a las estrictamente necesarias como salvaguarda para el funcionamiento agil del
mercado. Existe siempre un porcentaje de vivienda desocupada en relacién con las totales,
gue tiene gran influencia en el mercado inmobiliario. La misma se va a ver incrementada con
la aparicion de viviendas rurales de alquiler, cuyo crecimiento se estima importante en los
préximos afios.

El componente C5 sobre el modelo territorial se introduce con la finalidad de llevar a
la practica un modelo de deseos basado en el equilibrio territorial y en el bienestar de la
poblacién. En esencia, se responde a dos motivaciones fundamentales: la primera de ellas,
contrarrestar, en lo posible, la tendencia al crecimiento polarizado que se detecta en el
sistema urbano valenciano; y la segunda aspira a poner en valor toda una serie de recursos
enddgenos, cuya repercusion sobre el desarrollo municipal durante a proxima década podria
ser significativa.

Constituye el factor de mayor incertidumbre en cuanto a la aplicacién de criterios de
cuantificacion. En la estimacion inicial no se aplica valor de incremento alguno, dejando su
cuantificacion como valor resultante de la adaptacion del modelo territorial que se determina
y de las estrategias que se proponen.

Las estrategias de vertebracion territorial se muestran en el grafico siguiente:
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Se puede apreciar que las previsiones sobre Jérica son promocionar el medio rural,
basandose principalmente en la puesta en valor del patrimonio cultural. Ademas, en las
inmediaciones de Jérica se ubican otros municipios como Montanejos, Viver, Barracas, Vall
de Almonacid, Altura y Serra, sobre los que la estrategia de vertebracion territorial pretende
desarrollar puntos de acceso al sistema valenciano de espacios naturales de interés.

Esta previsibn tiene una incidencia directa sobre las previsiones de vivienda,
refiriendo a todas aquellas acciones de promocion del medio rural que podrian hacerlo
atractivo para un desarrollo de vivienda secundaria complementario al actual.

Por tanto, tanto Jérica como sus municipios colindantes tiene un alto potencial que
podrian incrementar sus demandas de alojamiento no permanentes muy por encima de las
estimaciones realizadas hasta el momento.

Analizando las 5 componentes en conjunto, se llega a la conclusion de que con
excepcién de la componente C1, las restantes indicarian que Jérica es un municipio sobre le
que se prevé una demanda potencial de viviendas.

El resultado de las interacciones planteadas, y de algunas no indicadas, puede
producir alteraciones en las previsiones de vivienda; no obstante, dada la dificultad de su
precision analitica, resulta recomendable mantener inicialmente como valores de prevision
de crecimiento los obtenidos por el método expuesto, reconsiderando la situacion tras el
analisis del siguiente apartado relativo a la evolucién del crecimiento de la vivienda.

El valor medio de ocupacion de vivienda seria ligeramente inferior a dos habitantes
por vivienda, considerando ademas de la estructura familiar, el porcentaje de vivienda de
segunda residencia, de turismo rural y desocupadas.

Si se tiene en cuenta el valor real de incremento de viviendas en los ultimos afios,
cabe prever la construcciéon anual de 25 viviendas, que incrementaran anualmente tal y
como se ha sefialado en el presente estudio con el incremento de poblacion.

Ello es independiente de los posibles desarrollos de caracter turistico que
aprovechando las nuevas infraestructura se promuevan en el término municipal.
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5.- ESTIMACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Segun la Disposicion Transitoria 32 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de Junio, del Consell,
de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, “hasta que se proceda a la
regulacién del Sistema Territorial de Indicadores de Demanda previsto, la reserva minima de
vivienda sometida a algun régimen de proteccion establecida en el articulo 7 de este
Decreto-ley comprendera los terrenos necesarios para realizar el 30% de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacién urbanistica que vaya a ser objeto de programacion o
de nueva creacion.”

Ante la aprobacién de la Orden de 28 de julio de 2008 de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por la que se implanta el sistema de indicadores
territoriales de demanda de vivienda con proteccion publica, la estimacién de Viviendas
Protegidas se ajustara al cumplimiento de dicha orden. La cual establece:

“...a tenor de la disposicién adicional primera del Decreto Ley 1/2008, de 27 de junio,
del Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, mediante la
Orden del Conseller competente en materia de vivienda se regulara el Sistema Territorial de
Indicadores de Demanda para la prevision de las necesidades de vivienda a satisfacer con
algun régimen de proteccion publica.”

“...se establecen unos indicadores sobre demanda de vivienda con proteccién publica,
posibilitando en consecuencia, tanto en funciéon del nimero de habitantes del municipio
como de los previstos por el planeamiento, un sistema territorial de indicadores de demanda
de vivienda como la referencia para determinar las necesarias reservas de edificabilidad
residencial de viviendas de protecciébn publica, en un determinado marco temporal,
permitiendo la obtencion de la edificabilidad suficiente y, lo que es mas importante,
realizable al constatar una demanda contrastada, de acuerdo a lo establecido por el articulo
7 del citado Decreto Ley 1/2008 de 27 de junio, del Consell, de medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo.”

En base a todo lo expuesto se determina que la propuesta de vivienda de proteccion
gue establece el Plan General se basa en los siguientes preceptos:

» Todos los ambitos de desarrollo residencial previstos (unidades de ejecucion
y sector SUZR-1) son susceptibles de ser destinados a segunda residencia,
tal y como se desprende de los datos actuales, expuestos anteriormente.

= La reserva de vivienda protegida solamente se puede materializar en los
ambitos en los que se prevén tipologias residenciales distintas a la vivienda
unifamiliar.

= Para garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios se establecen los
correspondientes coeficientes de ponderacion.


http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/va-dl1-2008.html#a7
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/va-dl1-2008.html#a7
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= Dado que se pretende consolidar la edificabilidad destinada a VPP en viviendas de
tipologia edificatoria de ampliacion de casco (ACA) y teniendo en cuenta que en los
sectores UE-4, UE-6, UE-8, UE-9, UE-10, UE-N1, UE-N2 y SUZ R-1 no se establece esta
tipologia en ningun éarea, la edificabilidad reservada para VPP se concentrard en los
siguientes sectores UE-1, UE-2, UE-3, UE-5 y UE-7, donde si se permite la tipologia
ACA.

Esta forma de proceder, se contempla en el Decreto-ley 1/2008, de 27 de junio, del
Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, que en su articulo 7
sefala que “la parte de vivienda sujeta a regimenes de proteccion publica correspondiente a
los sectores a que se refiere el presente apartado podra ubicarse en otros ambitos o
sectores del municipio, debiendo quedar garantizado el equitativo reparto de cargas y
beneficios, bien mediante la técnica del aprovechamiento tipo, bien mediante la
compensacién econdmica a determinar reglamentariamente, y debiendo destinarse dicha
compensacion exclusivamente a la obtencion de suelo para la vivienda protegida sustituida.
En todo caso, deberd cumplirse la reserva de suelo global establecida con esta vinculacién
de destino en el conjunto del municipio” La propuesta de ubicacion de la vivienda de
proteccién publica establecida en este Plan, cumple lo anteriormente expuesto, ya que en
coherencia con el articulo anterior, ha determinado la implantacién de la edificabilidad
destinada a esta tipologia de vivienda en cinco unidades de ejecucion determinadas que
comprenden la vivienda de proteccién publica global de todo el municipio.

Célculo de la reserva de Edificabilidad Residencial para Viviendas de
Proteccion Publica

La aplicacion del indicador territorial de demanda (ITD) se realiza para todo el ambito
municipal en cuanto determina la necesaria reserva para edificabilidad residencial de
viviendas con proteccion publica, teniendo en cuenta la poblacién del municipio y la
poblaciéon horizonte prevista por el planeamiento urbanistico aplicando el correspondiente
ITD conforme la relacion del anexo adjunto a la Orden de 28 de julio, por la que se implanta
el sistema de indicadores territoriales de demanda de vivienda con proteccion publica.

La reserva resultante se aplicara tanto para la redaccion del Plan General o su
revision, como cuando proceda la adaptacion del mismo.

La reserva de edificabilidad residencial con destino a viviendas con proteccion
publica, en el que procede la redaccion de un Plan General o bien su revision, se determina
mediante la siguiente férmula:

R = ITD x (P+2Ppt)

Donde:

R: reserva de edificabilidad para vivienda de proteccion publica.
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ITD: indicador territorial de demanda para vivienda de proteccion publica expresado en
metros cuadrados de techo por habitante.

P: poblacién del municipio referida al Ultimo padrén actualizado.

Ppt: poblacién total del municipio que se prevé incluyendo las previsiones del planeamiento.

Procedemos a realizar los calculos:

R = 1,276 M%echo protegiso/Nab X (1.642 hab + 2 x 3.824 hab) = 11.854 M%echo protegido

Por tanto, en base a la legislacion vigente, se deben destinar 11.854 m?t a vivienda

protegida.

En la propuesta del nuevo Plan General, se reparte esta edificabilidad entre todas las
unidades de ejecucién que tienen tipologia ACA, como ya se ha detallado anteriormente,
buscando un reparto equitativo, por lo que el porcentaje aplicado ha sido del 70,85% de la
edificabilidad ACA de cada unidad, cumpliendo de esta forma la edificabilidad de vivienda

protegida exigida por la legislacion.

En la siguiente tabla se establece el reparto de la edificabilidad para VPP a cada

sector:
Reparto de edificabilidad

SECTOR SUP. m2 EDIF. EDIF. EDIF. EDIF. EDIF. EDIF.
ACA (m2t) ADO (m2t) AIS (m2t) TER (m2t) IND (m?2t) VPP (m2)

UE-1 9.274,78 1.296,00 5.678,84 0,00 0,00 0,00 918

UE-2 15.036,18 11.376,00 1.755,77 1.719,00 0,00 0,00 8.060

UE-3 11.835,08 762,00 5.320,90 1.445,60 0,00 0,00 540

UE-5 5.991,79 2.529,00 3.280,00 0,00 0,00 0,00 1.792

UE-7 15.063,63 767,74 6.007,79 1.869,96 0,00 0,00 544
16.730,74 TOTAL 11.854
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6.- CONCLUSIONES SOBRE LAS PREVISIONES DE CRECIMIENTO.

Los valores previstos para el crecimiento del municipio de Jérica, tanto en el orden
poblacional como en el de viviendas, son el resultado de la aplicacién de los criterios
metodoldgicos contenidos en la publicacion editada por la Direccién General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial de la COPUT, sobre Previsiones de Poblacion y Vivienda para el
Planeamiento en la Comunidad Valenciana para el afio 2001.

Los valores corregidos obtenidos se toman como valores de referencia, punto de
partida para la determinacion del modelo territorial que se propone.

Las proyecciones se han calculado para horizontes de 10 y 15 afios, con unos
valores de crecimiento poblacional y de viviendas que pueden asumirse territorial y
ambientalmente.

Los valores calculados pueden sufrir las probables variaciones de los elementos ya
indicados, ello fundamentalmente por el componente migratorio, que altera todos los
parametros poblacionales previstos.

La aparicion de posibles cambios socio-econdmico-urbanisticos, algunos ya
comentados, pueden variar la dinamica prevista, por lo que las previsiones dejaran de ser
adecuadas.

Todo ello conduce a una situacion de incertidumbre en la validez de los resultados,
por lo que las oscilaciones o variaciones que pudieran comprobarse en el tiempo deberan
servir de referente para adecuar el proceso de desarrollo del crecimiento o adecuacion del
territorio.

Existe un factor de distorsion en el desarrollo del municipio de Jérica, como es la
nueva Autovia Mudéjar, que conlleva una reduccion en los tiempos desde Jérica hasta las
principales poblaciones de la Comunitat Valenciana.

Ello, junto con las mejoras en los transportes y los nuevos ritmos de poblacién, que
conllevan una movilidad, y una tendencia a la recuperaciéon de las viviendas en las zonas
rurales, hace prever un importante crecimiento de las segundas residencias en este término
municipal, que también se beneficiara de la nueva consideracion de las viviendas vacias
como secundarias.

En la medida en que Jérica sea capaz de generar nuevos polos de atraccion turistica
mediante la mejora de la imagen urbana del nacleo principal, la ampliacion y mejora de los
recorridos turisticos, la implantacién de nuevas actividades recreativas y de ocio, contando
con una oferta hotelera suficiente, puede determinar un punto de arranque para el desarrollo
futuro de la economia de la Comarca.

La prevision de vivienda debera establecer una reserva suficiente de vivienda
protegida en el entorno del casco urbano, capaz de dar respuesta a las necesidades de la
poblacion emigrante que acuda atraida por la oferta de empleo que ofrezca la creacion de
complejos turisticos y de ocio en las nuevas zonas urbanizables de Jérica.
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El futuro de Jérica pasa por la diversificacion y transformacion de la actividad rural,
aprovechando el medio ambiente y el entorno rural, mejorando la calidad de vida del
municipio diversificando la economia municipal con la incorporacién de Jérica a las
potencialidades que para el turismo rural tiene su término municipal.

El objetivo también es fomentar la entrada de las mujeres en el mercado laboral;
devolver el alma a los pueblos mediante iniciativas integradas que combinen la
diversificacion, la creacion de empresas, la inversion en patrimonio cultural, la infraestructura
para servicios locales y la renovacién; promover la creacion de microempresas y la
artesania sobre la base del saber tradicional o introduciendo nuevos conocimientos para
promover el espiritu de empresa y desarrollar el tejido econémico; fomentar el desarrollo del
turismo; a tal efecto cabe aprovecha la modernizacién de las infraestructuras locales
actualmente en curso, en especial las viarias.

En conclusion, el planeamiento debe prever una existencia suficiente de viviendas en
el entorno urbano con una reserva de vivienda protegida que responda a las necesidades de
desarrollo, asi como unos nuevos sectores de segunda residencia e industriales que
respondan y generen nuevas oportunidades y crecimiento para el futuro de Jérica, cuya
salida es estar preparada para incorporarse al mercado del turismo rural.

Con las previsiones establecidas, Jérica esta en condiciones de proponer un futuro
nuevo, con una mayor implantacion de la economia turistica rural en sustitucion de la
economia agraria actual.
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