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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El término municipal de Jérica se encuentra localizado en la zona Noroeste de la
comarca del Alto Palancia, dentro de la provincia de Castellon y pertenece al partido
Judicial de Segorbe. Esta situada a 521 metros sobre el nivel del mar, teniendo su
término municipal una extensién aproximada de 78,57 Km? El municipio posee un
importante patrimonio arquitectonico y arqueoldgico destacando el conjunto medieval que
forma el casco histérico.

El planeamiento urbanistico vigente de Jérica esta constituido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo en fecha de 3 de Junio 1996 (BOP 9-07-1996) (en adelante
NNSS 96), habiéndose tramitado posteriormente una serie de modificaciones. Dichas
Normas Subsidiarias, a pesar de que su aprobacion definitiva fue posterior a la entrada
en vigor de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (LRAU en adelante) se redactan sobre la base legal del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y sus correspondientes
Reglamentos. No obstante, cabe senalar que la resolucién aprobatoria de las NNSS 96
establece que su desarrollo y ejecucion debera realizarse de conformidad con la LRAU.

En su dia se recurre al instrumento de las Normas Subsidiarias (y no de un Plan
General) por considerar que el municipio posee una escasa complejidad urbanistica por
lo que se podia prescindir de un programa de actuacion y por lo tanto de compromisos
temporales de inversion.

En la actualidad, ademas de la necesidad de adecuar el planeamiento general del
municipio a la reciente legislacion urbanistica de la Comunidad Valenciana, el municipio
considera necesario cambiar su estrategia territorial por las siguientes razones:

- Estancamiento de la poblacion del municipio: Desde principios del siglo pasado el
desarrollo de Jérica se caracteriza por la pérdida de poblacion, habiendo pasado
de 3.119 habitantes en el afio 1900 a 1.611 habitantes en la actualidad (segun
datos del IVE para ano 2007). En los ultimos 10 afios destacan dos periodos:
desde 1998 y hasta 2003 la poblacién ha decrecido a una tasa promedio de -0,8%
anual. A partir de 2004 y hasta 2007 la poblacion ha vuelto a crecer aunque con
tasas muy bajas en torno al 1%. Esta tendencia ya fue en su momento uno de los
motivos de la redaccién de las ahora vigentes Normas Subsidiarias, no obstante el
modelo territorial adoptado entonces no ha podido modificar esta tendencia como
demuestran los indicadores demograficos citados.

- Moadificacion de la estructura viaria del municipio como consecuencia de la
construccion de la autovia de Teruel, la cual ha supuesto un desplazamiento del
trafico de largo recorrido de la carretera nacional N-234 que constituye en la trama
urbana actual de Jérica un elemento generador de un importante efecto barrera.
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- Necesidad de previsién de suelos para el impulso del sector de servicios y el
turismo del interior como principales oportunidades territoriales del municipio para
impulsar su desarrollo socio-econémico sobre la base de un desarrollo sostenible.

- Proteccién y puesta en valor del importante patrimonio histérico y artistico que
posee el municipio de Jérica y que junto con el paisaje en que se inserta
constituye uno de los principales activos para el desarrollo y la consolidaciéon de
su funcidn territorial en las comarcas del interior.

El presente Plan General se elabora sobre la base del marco normativo vigente,
formado por:

- Real Decreto 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo.

- Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje
(LOTPP).

- Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable (LSNU).
- Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV).

- Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se establece el
Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica Valenciana
(LOTPP).

- Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

- Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de Medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo.

- Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 62 de la LUV, el presente Plan General
establece la ordenacion urbanistica estructural para todo el territorio municipal. Ademas,
dentro de las determinaciones potestativas de los instrumentos de Plan General, ordena
de forma pormenorizada todo el suelo urbano.

1.2. TRAMITACION DEL PLAN GENERAL

A continuacion se hace una breve exposicion del proceso de tramitacion que se
ha seguido durante la redaccién del Plan General de Jérica, teniendo en cuenta las
modificaciones legislativas que se han producido desde sus comienzos.

El 4 de agosto de 2.005, en base a los articulos 43 y 44 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por el Decreto 210/1998, en vigor
en aquel momento, se presentd por parte del Ayuntamiento de Jérica, documento de
Concierto solicitando la emisién del informe preceptivo.

Con fecha 27 de enero de 2.006 la Direccion General de Planificaciéon y
Ordenacion Territorial resuelve emitir Informe de Concierto Previo con las siguientes
observaciones:
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- Se debera lograr a través de los informes emitidos por las administraciones
sectoriales consultadas, la completa articulacion de la competencia urbanistica
con las necesidades territoriales de dichas Administraciones.

- Las determinaciones del Plan General de Jérica que vaya a someterse a
informacion al publico deberan ajustarse en su totalidad a lo dispuesto en la
Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje, asi como también, por lo que respecta al suelo no urbanizable, a lo
sefalado en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del suelo no urbanizable.

- Segun lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera, apartado primero,
de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, y puesto que,
a la entrada en vigor de esta Ley no habra concluido el periodo de informacién
al publico del nuevo Plan General, éste debera ajustarse en su totalidad a lo
establecido en la LUV.

- ElI documento del Plan General debera contener las exigencias vy
determinaciones legales que se derivan de la LUV, de la LOTPP y de la
normativa aplicable. De esto dependera la viabilidad de los nuevos suelos
propuestos, habida cuenta del acusado incremento tanto del techo poblacional
como de la extensiva ocupacion del territorio debida al menos a uno de los
desarrollos previstos.

Se incluye el informe completo en el Anejo 5.

Este informe, de acuerdo con lo establecido en el articulo 216.4 y la Disposicion
Transitoria Novena del Decreto 67/2006, de 23 de mayo de 2006, de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica (ROGTU) y modificado a través de los Decretos 36/2007 y 46/2008, tenia
vigencia hasta el 18 de octubre de 2.008.

El 11 de marzo de 2.008, en base a la Ley 9/2006, de 28 de Abril sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, se
solicité al Area de Evaluacion Ambiental Estratégica, de la Direcciéon General del Medio
Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda la emision del
Documento de Referencia como paso previo a la redaccion del Informe de Sostenibilidad.

Transcurridos 10 meses sin haber obtenido respuesta al documento inicial citado,
el Ayuntamiento de Jérica acordd el 28 de agosto de 2008 la exposicion al publico del
Plan General, sin contar con Documento de Referencia, habida cuenta del plazo de
vigencia del Concierto Previo. ElI Plan General, incluido el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, se expuso al publico durante el plazo de dos meses cubriendo con holgura el
plazo de 45 dias habiles que dispone el articulo 10 de la Ley 9/2006, con su
correspondiente publicacion en el DOCV el pasado 18 de septiembre de 2008 (n° 5852).
A su vez fue dispuesto al publico a través de la web municipal y atencién a todo el publico
interesado por el equipo redactor del Plan General.

De esta informacion publica se recibieron numerosas alegaciones que se
estudiaron individualmente y sobre las que se elabord Informe de Alegaciones que fue
aprobado en sesion extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Jérica, celebrada el 12
de Mayo de 2.009.
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El pasado 16 de julio de 2009 la Direccion General de Gestion del Medio Natural
emite el Documento de Referencia del Plan General (Expdte. 125/2008-CON). El
Documento de Referencia dispone la continuacién del tramite ambiental, previendo la
nueva informacién publica del Informe de Sostenibilidad Ambiental una vez adaptado el
documento a todos los requerimientos del documento de referencia.

En base a esto, se actualizé la documentacién del Plan General y Informe de
Sostenibilidad Ambiental que lo complementa, coordinando todas las modificaciones
indicadas por los servicios consultados, asi como aquellas derivadas del Informe de
Alegaciones, para realizar entonces nueva informacién al publico. Asi, el Ayuntamiento
de Jérica a través de acuerdo plenario en sesion celebrada el dia 26 de agosto de 2010,
ha sometido nuevamente a informacion publica, mediante publicacién en el Diario Oficial
de la Comunidad Valenciana n® 6347, de fecha 03 de septiembre de 2010, durante el
plazo de cuarenta y cinco dias, la documentaciéon del Plan General, acompafiada de su
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental redactado acorde a los criterios del
Documento de Referencia. Por resolucion de la Alcaldia (numero 130/2010 de 9 de
diciembre), se concede un plazo adicional de informacion publica de cuatro dias habiles,
mediante publicacién en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana n° 6422, de fecha
22 de diciembre de 2010.

De esta segunda informacién publica se recibieron aproximadamente 40
alegaciones que se estudiaron individualmente y sobre las que se ha elaborado Informe
de Alegaciones a ser aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Jérica, conjuntamente
con la aprobacién provisional del presente Plan General.

Respecto al tramite ambiental, actualmente se encuentra en fase de tramite de la
Memoria Ambiental, para lo cual se redacta el Documento Justificativo de la integracion
de resultados de la informacion publica y las consultas en el ISA (en el que se justifica
como se ha tomado en consideracion los resultados de la informacion publica y las
consultas), y que acompafa al presente Plan General, para ser igualmente aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento.

El Documento Justificativo acompafado de copia de las alegaciones vy
observaciones de caracter ambiental, se remite al 6rgano ambiental, junto con la
documentacién que incluye el ISA, los estudios complementarios y los informes de
caracter ambiental que resultan preceptivos en el procedimiento, cuyo contenido se
incluira en la parte expositiva de la Memoria Ambiental, y cuyas determinaciones finales
establecera la Direccién General de Gestidon del Medio Ambiente, en la parte dispositiva o
en el acuerdo de la citada Memoria Ambiental.

1.3. PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana del presente documento se realizd6 conforme a lo
establecido en el art. 554 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica: “Ademas de lo dispuesto especificamente en este Reglamento, en todos los
tramites de informacién publica deben aplicarse las siguientes reglas:

1. Los anuncios de informacion publica deben indicar con claridad:
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a) El instrumento o expediente sometido a informacién publica, asi como su
ambito de aplicacién cuando el mismo no se deduzca claramente de la denominacion.

b) Cuando se trate de instrumentos elaborados o expedientes promovidos por
particulares o por otras Administraciones publicas, la identidad del promotor.

¢) La duracion del periodo de informacién publica, y el momento a partir del cual
deba considerarse iniciado.

d) El lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o expediente, asi
como para la presentacion de alegaciones, sugerencias y cualesquiera otros
documentos.

e) La pagina web donde pueda consultarse el instrumento de planeamiento o la
documentacion de cualquier procedimiento ya terminado.

f) Cuando se trate de instrumentos de planeamiento o actos procedimentales que
deban ser sometidos a trdmites o autorizaciones exigidos por la legislacion sectorial, los
datos exigidos por la misma.

2. Durante el periodo de informacion publica todas las personas, fisicas y
juridicas, aunque no tengan la condicién de interesadas, pueden:

a) Consultar toda la documentacion escrita, grafica y cartogréfica que integre el
instrumento o expediente, debiendo el Ayuntamiento disponer a tal efecto un ejemplar
completo y diligenciado.

b) Presentar tanto sus alegaciones como cuantas sugerencias, informes y

cualesquiera otros documentos estimen oportuno aportar en relacion con el instrumento o
expediente sometido a informacién publica.”

1.4. LEGISLACION APLICABLE

1.4.1. Legislacion general y urbanistica

La principal legislacién del suelo aplicable en el ambito de la Comunidad
Valenciana esta constituida por las siguientes disposiciones:

- Real Decreto 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo.

- RD 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la
Calidad de la Edificacion (LOFCE).

- Ley 4/2004, de 30 junio, por la que se regula en la Comunidad Auténoma la
ordenacion del territorio y la proteccion del paisaje. (LOTPP).

- Ley 10/2004, de 9 diciembre, de la Generalitat Valenciana, del suelo no
urbanizable (LSNU). Modificada por la Ley 14/2005, de 23 de diciembre.

- Ley 16/2005, de 30 diciembre, de la Generalitat Valenciana, urbanistica
valenciana (LUV)
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- Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial Urbanistica (ROGTU).

- Decreto 120/2006, de 11 agosto, de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueba el Reglamento de Paisaje.

- Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion Publica a la Vivienda.

- Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el Reglamento de
Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

- Orden de 26 de abril de 2007, de la Conselleria de Territorio y Vivienda, por la que
se regula la insercién en Internet por los ayuntamientos, de informacion
urbanistica relativa al procedimiento de formulacion y aprobacién de programas
para el desarrollo de actuaciones integradas y proyectos de reparcelacion.

- Reglamentos Estatales de Planeamiento de Gestion Urbanistica de Disciplina
Urbanistica de Edificacion Forzosa y reparcelaciones, de acuerdo con la tabla de
vigencia aprobada por Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero en lo que sea de
aplicacion.

- Orden de 1 de julio de 2008 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, por la que se regula la redacciéon y aprobacién de los
programas municipales destinados a cubrir las necesidades de vivienda con
proteccion publica.

- Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de Medidas urgentes para el
fomento de la vivienda y el suelo.

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio Aprueba el Reglamento para el desarrollo
y aplicacién de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica.

- Decreto-ley 2/2010, de 28 de mayo, de medidas urgentes para agilizar el
desarrollo de actividades productivas y la creacion de empleo

1.4.2. Legislacion sectorial y afecciones

Como legislacién sectorial con incidencia urbanistica en el municipio de Jérica
debe destacarse la Ley de Aguas, Ley de Carreteras, Ley de Ordenacién de los
Transportes Terrestres, Ley de Vias Pecuarias, Ley Forestal, y el conjunto de legislacion
sobre Medio Ambiente.

El analisis de las afecciones impuestas por la legislacion sectorial desarrollada a
continuacion no pretende ser completo y se complementa graficamente con su
delimitaciéon en el plano de informacion referido a infraestructuras, redes de servicios y
bienes demaniales del término municipal, sin perjuicio de otras leyes y normas
reglamentarias que también pueden ser aplicables.

a) Legislaciéon sobre impacto ambiental
- Ley de la Generalitat Valenciana 2/1989 de 3 de marzo, de Impacto Ambiental.

- Decreto 162/1990 de 15 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 2/1989 de 3 de marzo.
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Decreto 32/2006, de 10 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se
modifica el Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat, por
el que se aprobd el Reglamento para la ejecucién de la Ley 2/1989, de 3 de
marzo, de la Generalitat, de Impacto Ambiental.

Real Decreto 1131/1988 de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, en las disposiciones que no se opongan al nuevo RDL 1/2008.

Orden del 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda por la que
se establece el contenido minimo de los estudios de impacto ambiental, de
tramitacion en la propia Conselleria.

RD Legislativo 1/2008, del 11 de enero del 2008, por el que se aprobé el texto
refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

b) Normativa especifica sobre el paisaje

Decreto 120/2006, de 11 de Agosto, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacién del Territorio y Proteccién del Paisaje.
Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable.

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

c¢) Otras afecciones sectoriales y medioambientales:

Aguas

R.D. legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas. (Derogado en lo referente a procedimientos de solicitud, concesion,
revision y cumplimiento de autorizaciones de vertido de aguas continentales de
cuencas intracomunitarias por disp. derog. unica Se exceptuan de la derogacion
establecida los preceptos de esta Ley 16/2002, que regulan la existencia de los
requisitos establecidos en el legislacion sectorial aplicable, en particular los

regulados en los arts. 5 b), 12.1 ¢), 12.1 e), 19.3, 22.1 d), 26.1 e) y 31. de Ley
16/2002, de 1 julio RCL\2002\1664).

R.D. 849/1986, de 11 de Abiril, por el que se aprueba el Reglamento del DPH, que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI y VII de la ley 29/1985 y toda la
legislacién modificadora de este RD.

R.D. 1664/1998 de 24 de Julio, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de
cuenca.

Orden MAM/85/2008, de 16 enero. Establece los criterios técnicos para la
valoracion de los dafios al dominio publico hidraulico y las normas sobre toma de
muestras y analisis de vertidos de aguas residuales.

Flora y fauna

Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de GV, de Espacios Naturales Protegidos de la
CV.
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- Real Decreto 439/1990 de 30 de marzo (MAPA), que regula el “Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas”.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Decreto 70/2009, de 22 de mayo, crea y regula el Catalogo Valenciano de
Especies de Flora Amenazadas y regula medidas adicionales de conservacion.

- Decreto 32/2004, de 27 de febrero, crea y regula el Catalogo Valenciano de
Especies de Fauna Amenazadas y establece categorias y normas para su
proteccion.

Aguas residuales

- Ley 2/1992 de 26 de marzo, del Gobierno Valenciano, de saneamiento de Aguas
Residuales.

- Real Decreto 2116/1998, de 2 octubre, Modifica el Real Decreto 509/1996, de 15-
3-1996 (RCL 1996\1116), de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28-12-
1995 (RCL 1995\3524), que establece las normas aplicables de tratamiento de
aguas residuales urbanas.

- Decreto Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, en la que se establecen las normas
relativas al tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo por el que se desarrolla la ley 11/1995 y
se establecen normas aplicables al tratamiento de Aguas Residuales urbanas.

- Decreto 197/2003, de 3 de Octubre, del Gobierno Valenciano por el que se
aprueba el Il Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la C.V.

- Resolucién de 15 marzo 1994. Publica las directrices y el programa de actuacién
del plan director de saneamiento y depuracién de la Comunidad

- Ley 9/2006, sobre la evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Residuos
- Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos. (Derogada en lo referente a
autorizaciones de la produccién y gestion por disp. derog. unica Se exceptuan de
esta derogacion los preceptos de esta Ley 16/2002, que regulan la existencia de
requisitos establecidos en al legislaciéon sectorial aplicable, en particular los
regulados en los art. 5 b), 12.1 ¢), 12.1 €), 19.3, 22.1 g), 26.1 d), 26.1 e) y 31. de
Ley 16/2002, de 1 julio).

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion. Quedan derogadas las autorizaciones de produccion y gestion de
residuos reguladas en la ley 10/1998, de residuos.

- Orden MAM/304/2002, de 8 de Febrero por la cual se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacion de residuos y la Lista Europea de Residuos.

- Ley 10/2000, de 12 de diciembre, de residuos de la C.V.(Derogada en lo referente
a las autorizaciones de produccion y gestién de residuos para aquellas
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instalaciones o actividades sujetas a autorizacién ambiental integrada por
disposicion derogada Unica 3 de Ley 2/2006, de 5 mayo)

Decreto 32/1999, de 2 de marzo. Aprueba la modificacion del Plan Integral de
Residuos de la Comunidad Valenciana.

Decreto 317/1997, de 24 diciembre. Aprueba Plan Integral de Residuos de la CV.

Ambiente atmosférico

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmésfera

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido.

Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra
la Contaminacién Acustica.

Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consejo, de planificacion y gestiéon en
materia de contaminacién acustica.

Decreto 266/2004, por el que se establecen normas de prevencion y correccion de
la contaminaciéon acustica en relacibn con actividades, instalaciones,
edificaciones, obras y servicios y todas sus posteriores correcciones.

Recomendacion de la Comision de 6 de agosto de 2003 relativa a las
Orientaciones sobre los métodos de calculo provisionales revisados para el ruido
industrial, procedentes de aeronaves, del trafico rodado y ferroviario, y los datos
de emisiones correspondientes.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion y gestién
del ruido ambiental

Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencién de la Contaminacién y Calidad
Ambiental.

Decreto 127/2006, de 15 de septiembre, por el que se desarrolla la Ley 2/2006.
Patrimonio cultural
Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, modificado por la
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat Valenciana.

Ley 5/2007 de 9 de febrero de la Generalitat que modifica la ley 4/1998 de 11 de
junio de Patrimonio Cultural Valenciano

Orden de 31 de julio de 1987, de la Consejeria de Educacién y Ciencia, por la que
se regula la concesion de autorizaciones para la realizacidon de actividades
arqueoldgicas en la Comunidad Valenciana.

Montes, Incendios forestales y Vias pecuarias

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Decreto 485/1962, de 22 de febrero, Reglamento de Montes.

Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana.
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- Decreto 98/1995, de 16 de mayo, por el que se desarrolla la Ley 3/1993 Forestal
dela CV.

- Ley 43/2003 de 13 de Noviembre, Ley de Montes del Estado.

- Acuerdo del 15 de junio de 2007, del Consell, por el que se aprueba el Inventario
Forestal de la Comunidad Valenciana.

Cuevas

- Decreto 65/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se desarrolla el régimen
de proteccién de las cuevas y se aprueba el Catdlogo de Cuevas de la
Comunidad Valenciana.

Arboles monumentales

- Ley 4/2006, de 19 de mayo, de la Generalitat, de Patrimonio Arbéreo monumental
de la Comunidad Valenciana.

Caza
- Ley 1/1970, de 4 de abril, de Caza.

- Decreto 506/1971, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 1/1970, de caza.

- Ley 13/2004, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Caza de la
Comunidad Valenciana.

Carreteras, ferrocarriles

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras; Real Decreto 1812/1994, de 2
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y sus
posteriores modificaciones, en todo aquello que no se oponga a la citada Ley
37/2015; y Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicios y sus posteriores modificaciones.

- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana,
modificada por la Ley de Medidas Fiscales, de Gestiéon Administrativa y
Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Valenciana del afio 2005.

- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF).

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario (RSF), vigente en tanto no contradiga a la LSF.
Cementerios

- Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se

aprueba el Reglamento por el que se regulan las practicas de policia sanitaria
mortuoria en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Hay otras posibles afecciones, como las reguladas en la legislacion que se cita a
continuacion y que se aporta a titulo de ejemplo:

- Ley 5/1997, de 25 de junio, por la que se regula el Sistema de Servicios Sociales
en el ambito de la Comunidad Valenciana.
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- Ley 8/1986, de 29 de diciembre, de Ordenacion del Comercio y Superficies
Comerciales, modificada por la Ley 12/2004, de 27 de diciembre, de medidas
fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat
Valenciana.

- Ley 4/1993, de 20 de diciembre, del Deporte de la Comunidad Valenciana.

- Ley 4/2003, de 26 de febrero, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Publicos.

- Ley 1/1998, de 5 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas Urbanisticas y de la comunicacién para minusvalidos de la
Comunidad, desarrollada por el Real Decreto 39/2004, de 5 de marzo, en materia
de Accesibilidad en la Edificacion de Publica Concurrencia y en el Medio Urbano,
desarrollado a su vez por la Orden de 25 de mayo y de 9 de junio de 2004.

- Decreto Legislativo de 16 de enero de 1989, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Consejos Escolares de la Comunidad Valenciana.

- Directiva 85/337/CEE del Consejo, de 27 de Junio de 1985, relativa a la
evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

- Directiva 97/11/CEE del Consejo, de 3 de Marzo de 1997 por la que se modifica la
Directiva 85/337/CEE, relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de Junio de
2001.

- Directiva 2003/35/EC del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de Mayo de
2003.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afiade referencia a la siguiente normativa:

- Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR,
aprobado por D 58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la GV).

- Ley 3/2014, de 11 de julio, de vias pecuarias de la Comunidad Valenciana.

- Instruccion de 13 de enero de 2012 sobre vias pecuarias (de la Direccién General
de Medio Natural, publicada en el DOCV numero 6694 del 18-01-12).

- Clasificacién de vias pecuarias de Jérica (aprobada por Orden Ministerial del de
25-06-60 y publicada en el BOE del 6-07-60).

- Plan de Prevencién de Incendios forestales de la Demarcacion de Segorbe, la Ley
3/1993 Forestal de la Comunidad Valenciana y su Reglamento.

- Guia Metodoldgica de actuaciones de prevencién, defensa y autoproteccion en la
interfaz Urbano-Forestal elaborada por la Conselleria de Gobernacion y Justicia
en 2014

- Decreto 7/2004 de 23 de enero del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba el Pliego General de Normas de Seguridad en Prevencién de Incendios
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Forestales a observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realicen en
terreno forestal o en sus inmediaciones.

2. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

2.1. DESCRIPCION DEL MODELO

Tal y como desarrolla el Reglamento de Ordenacion y Gestion del Territorio
Urbanistico (en adelante ROGTU) en su Capitulo Il Seccidn 22 ‘Patrimonio rural’: Articulo
45, “Revitalizacion del patrimonio rural”

“El planeamiento territorial o urbanistico adoptarda las medidas necesarias para
lograr la adecuada recuperacion y revitalizacion del patrimonio rural valenciano”

De manera que el modelo territorial propuesto combina la necesidad de mantener
el incalculable valor arquitectonico, paisajistico y etnolégico del municipio de Jérica con la
imperiosa necesidad de revitalizacion del municipio en tanto en cuanto niveles de calidad
de vida, de servicios sociales, culturales, desarrollo econémico y recuperacion del medio
rural.

Por todo ello, el modelo territorial propuesto integra las directrices que la
legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los municipios
de interior y que consisten en:

e El mantenimiento de la poblacién y de la actividad agropecuaria o cualquier
otra de gestion del territorio que tenga una naturaleza vertebradora del mismo vy
se considere objetivo esencial.

e Equiparacion de la calidad de vida y nivel de servicios y dotaciones de las
areas rurales respecto de las urbanas. Asi como fomentar el sostenimiento y
permanencia de la poblacion o, en su caso, la recuperacién y consolidacion de
nucleos residenciales permanentes y el mantenimiento de la actividad agraria
como accion esencial en la conservacion del territorio.

e Fomentar la diversificacion de la economia de las &reas rurales y establecer
las condiciones para estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad
industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios que
garanticen la estabilidad y suficiencia del empleo en estas zonas.

e Reforzar la cohesidon social en las zonas rurales.

A continuacion se describe con detalle el modelo territorial propuesto, tendiendo
en cuenta la clasificacion y la calificacion del suelo.

2.1.1. Clasificacion del suelo

La asignacién de los distintas clases de suelo se ajusta a los criterios establecidos
en el Capitulo | del Titulo | “Régimen urbanistico del suelo y estatuto del propietario” de la
Ley Urbanistica Valenciana (LUV en adelante).

El suelo no urbanizable respeta lo dispuesto en la Ley del Suelo No Urbanizable,
sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién estatal.
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 9 de la LUV, el suelo del término
municipal se clasifica en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable. El Plan General
clasifica como suelo urbano y urbanizable aquellos terrenos que deban mantenerse o
incorporarse al proceso de urbanizacion. A continuacion se expondran los criterios que se

han seguido para su delimitacion.

Suelo Urbano (SU)

De acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del art. 10 de la LUV son suelo
urbano:

“a) Los solares.

b) Las manzanas o unidades urbanas equivalentes que, sin tener la condicién de
solar, cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica con capacidad y caracteristicas adecuadas para dar
servicio suficiente a los usos y edificaciones existentes y a los que prevea el
planeamiento urbanistico sobre las mismas, siempre que se encuentren integradas en la
malla urbana.

c¢) Las manzanas o unidades urbanas equivalentes que tengan edificacion
construida conforme al planeamiento urbanistico en mas de la mitad de su superficie”.

Los terrenos podran tener la consideracion de suelo urbano con urbanizacion
consolidada o de suelo urbano sin urbanizacién consolidada.

Suelo urbano con urbanizacién consolidada:

En general se mantiene la clasificacién vigente, esta comprende el suelo urbano
en los cuatro nucleos consolidados del término municipal:

Nucleo principal de Jérica:

San Antén: Se trata de una agrupacion de edificaciones mas o menos aisladas
con escasa entidad.

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531 -17 -



Plan General de Jérica (Castelldn)

CI I Id MEMORIA JUSTIFICATIVA

O@@MWINGENIERDS

Novaliches: Es el segundo nucleo urbano por orden de importancia. Se
encuentra alejado del nucleo principal aproximadamente 1,5 km y se accede desde la
CV-212. Presenta densidad y tipologia edificatoria similar a la del nucleo principal.

El Regajo: Se trata de una agrupacién de edificaciones residenciales de baja
densidad, basicamente viviendas aisladas y en régimen de segunda residencia.

Suelo urbano sin urbanizacion consolidada

El suelo urbano sin urbanizacién consolidada que se propone, revisa la
ordenacién pormenorizada de las unidades de ejecucion definidas en el planeamiento
vigente, que a dia de hoy se encuentran en tramitacidon o no se han desarrollado todavia,
y define nuevos ambitos en Jérica y en Novaliches, buscando siempre la consolidacion
de zonas del nucleo con vacios urbanos.

Las unidades de ejecucion propuestas en suelo urbano se describen brevemente
a continuacion, y de forma detallada en sus correspondientes fichas de zona.

-18 - 04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531
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En el nucleo de Jérica se han definido las siguientes unidades de ejecucion (UE):

UE-1: Situado al oeste del casco urbano de Jérica. El ambito se corresponde con
parte de la unidad de ejecucién 1b del planeamiento vigente. Limita al sur con suelo
urbano dotacional destinado a jardin (PJL-1).

UE-2: Esta situado al noroeste del centro histérico de Jérica, concretamente al sur
de la travesia de la carretera nacional N-234.

UE-3: Esta ubicado al norte del casco urbano, limita al norte con la travesia de la
carretera nacional N-234.

UE-4: Se ubica al este del centro histérico, definiendo el limite del suelo urbano
por este lado del nucleo. Coincide con la UE-4 del planeamiento vigente, actualmente en
tramitacion, por lo que se asumira el planeamiento de desarrollo, quedando supeditada la
ordenacién en este ambito la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior.

UE-5: Se situa al noreste del centro histérico, justo al norte de la UE-4. Su limite
sur esta definido por una serie de viviendas existentes.

UE-6: Se ubica al este del nucleo urbano, su limite norte viene definido por las
parcelas recayentes a la Avenida Castellén, por lo que este ambito define el acceso al
nucleo de Jérica, por el este.

UE-7: Ubicado en el limite sureste del nucleo de Jérica, cierra el nucleo por esta
zona.

UE-8: Se sitia en el borde de la carretera N-234, concretamente en el area
situada entre la Avenida de Castelléon y la carretera, definiendo el acceso al nucleo
urbano de Jérica desde la carretera N-234.

UE-9: Se situa en el borde oeste del nlcleo de Jérica, cerrandolo por este lado.

UE-10: Se define esta unidad de ejecucion en el norte del nucleo urbano y al otro
lado de la carretera N-234, concretamente, en los terrenos situados entre esta carretera y
la linea de ferrocarril.

En el nucleo de Novaliches se han definido dos unidades de ejecucion (UE):

UE-N1: Esta unidad de ejecucién se define en los terrenos ubicados en el borde
este del nucleo de Novaliches.

UE-N2: Se ubica en el suroeste del nucleo de Novaliches definiendo el acceso al
nucleo desde Jérica.

Las unidades de ejecucién localizadas en Novaliches asi como algunas porciones
de suelo del nucleo de Jérica, han sido directamente reclasificadas por tratarse de
pequefas areas que con su incorporacion regularizan el borde del casco urbano de
ambos nucleos.

Suelo Urbanizable (SUZ)

Segun el apartado 1 del art. 12 de la LUV: “El planeamiento clasificara como suelo
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urbanizable los terrenos que pretenda incorporar al proceso de urbanizacién, a medida
gue el desarrollo de la red primaria de dotaciones y el grado de definicion de la
ordenacion estructural permita integrarlos en dicho proceso dentro de un modelo
territorial sostenible y coherente.” El Plan General delimita dos sectores en suelo
urbanizable:

SUZI-1 Sector Arenachos. Es colindante al nucleo urbano de Jérica por el noreste.
El uso dominante es industrial destinado a industria ligera, consolidando la franja de
terreno ubicada entre la carretera N-234 y el ferrocarril ya parcialmente ocupado por
actividades de servicios productivos y queda definido por los siguientes limites:

Por el Norte: Zona de dominio publico de la via férrea.

Por el Sur: Carretera nacional N-234.

Por el Este: Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras
correspondiente a la via férrea, la carretera nacional N-234 y la
carretera CV-212.

Por el Oeste: Suelo urbano con urbanizacion sin consolidar, en concreto, la
unidad de ejecucion UE-10.

SUZR-1 Sector Las Granjas. Se encuentra situado al sureste del nucleo urbano
principal, proximo al rio Palancia. El objeto de este suelo urbanizable es reconvertir una
agrupacién de antiguas granjas en una zona residencial de baja densidad proxima al
casco histoérico del nucleo de Jérica.

El ambito del sector SUZR-1 queda definido por los siguientes limites:

Por el Norte: Rio Palancia y suelo no urbanizable de proteccién paisajistica
medioambiental.

Por el Sur: Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica medioambiental.

Por el Este: Rio Palancia y suelo no urbanizable de proteccion paisajistica
medioambiental.

Por el Oeste: Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica medioambiental.

La reclasificacion del sector SUZR-1 responde principalmente a un criterio de
indole cualitativo mas que cuantitativo, siendo la principal intencion del municipio la
mejora de las actuales condiciones de deterioro y degradacion ambiental existentes en la
zona. Asi, la necesidad sector se fundamenta en los siguientes planteamientos:

[ El casco histérico de Jérica, declarado Bien de Interés Cultural, tiene por su
configuracién topografica amplias vistas hacia esta zona, con el consecuente perjuicio
que ello implica para la potenciacién del atractivo turistico del pueblo, asi como para la
propia valorizacion del patrimonio y su puesta en valor en un entorno paisajistico de
elevada calidad.

1 Actualmente no todas las granjas presentan una actividad constante, con el
consecuente estado de abandono y deterioro de las edificaciones y terrenos asociados,
algunos de los cuales se dedican a actividades no autorizadas como almacenes y/o
depdsitos de maquinaria.
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[1 La cercania de las granjas al casco histérico asi como a la via verde de Ojos
Negros hace que ambos recursos (de importancia vital para el municipio), se vean
frecuentemente afectados por los malos olores que se derivan de las granjas aun en
funcionamiento, siendo especialmente acusado este problema durante los meses de
verano, que son precisamente los meses en los cuales Jérica recibe la mayor afluencia
de visitantes.

[ Realizados los calculos para determinar las reservas dotacionales escolares (de
acuerdo con los parametros de la Instruccion Técnica 2/2005 de la Conselleria de
Educacion, Cultura y Deporte), se obtiene que el sector requerira 1 unidad de educacién
infantil y 2 de primaria (11+2P), para satisfacer las necesidades de una poblacién
estudiantil de 33 a 54 habitantes, habiéndose estimado que la poblacién entre 3 y 12
afios sera de 39 ninos. Asi para el grupo escolar de 6-12 las necesidades educativas
seran cubiertas en el mismo sector, mientras que los jovenes de 12 a 18 anos podran ser
atendidos en el instituto existente en el casco urbano de Jérica.

Esta delimitacion se justifica y cumple con lo especificado en el art. 54 de la LUV y
el art. 111 del Reglamento de Ordenacion y Gestidn Territorial y Urbanistica Valenciana
(ROGTU):

“1. La ordenacion estructural delimitara los sectores, atendiendo a las directrices
relativas a la ordenacioén previstas en el articulo 47 de la Ley Urbanistica Valenciana.

2. En cualquier caso, la sectorizacion atenderd al modo mas idéneo de estructurar
la utilizaciéon urbanistica del territorio. El perimetro de los sectores se ajustara a las
alineaciones propias de la red primaria o estructural de dotaciones o, excepcionalmente,
con los limites de clasificacion de suelo. A su vez, el trazado de dichas alineaciones y
limites respetara las siguientes reglas:

a) Los caminos rasticos, las acequias, las curvas de nivel topogréficas, los
yacimientos minerales a cielo abierto en desuso y los perimetros de proteccion
del dominio publico natural o de otros elementos naturales, asi como sus
proyecciones virtuales, s6lo podran configurar ese trazado cuando en ellos
concurran especificas cualidades que hagan idénea su eleccién como frontera
de un desarrollo urbanistico y asi se justifique.

b) Dicho trazado nunca se determinara con el exclusivo propésito de ajustarlo a
limites del término municipal o a lindes de propiedad. Cuando la méas idénea
conformacion de la ordenacién urbanistica aconseje un trazado coincidente
con esos limites, el Plan debera justificar que esa coincidencia obedece a fines
concretos y acordes con la potestad publica de planeamiento, no a la mera
conveniencia de ajustar sus determinaciones a condiciones prediales o
administrativas preexistentes y ajenas al bienestar futuro de la poblacion.

c¢) Los bordes de sectores colindantes con suelo no urbanizable estaran
formados por un vial, que pertenecera a la red primaria o secundaria. Estos
viales podran ser peatonales pero su anchura minima serd de 6 metros y no
tendran obstaculos que impidan el paso de vehiculos de emergencia. En su
caso, los laterales de estos viales contendran franjas lineales arboladas para
reducir el impacto paisajistico de una actuacién o facilitar su integracion visual.
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3. Los Planes Generales determinaran la secuencia légica del desarrollo territorial
de los sectores. Para ello, de forma justificada estableceran las condiciones objetivas que
han de cumplirse para que sea posible la delimitacion de nuevos sectores y la
incorporacién de cada sector, unidad o tramo de urbanizacion al contexto global del
territorio, definiendo asi un orden basico de prioridades para la ejecucion de las
Actuaciones Integradas y regulando las condiciones que éstas han de satisfacer para que
sea posible su programacion.”

Las caracteristicas y condiciones impuestas al desarrollo de estos sectores se
describen en las correspondientes fichas de planeamiento y gestion.

Los sectores en suelo urbanizable no se ordenaran pormenorizadamente, segun
el art 12.2 de la LUV: “La clasificacion como suelo urbanizable por el Plan General
supone la mera aptitud de los terrenos para su urbanizacién, previa programacion de los
mismos. Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la correspondiente
Actuacion Integrada quedaran sujetos al régimen propio del suelo urbanizable sin
programacion...”

Suelo No Urbanizable (SNU)

El Plan General distingue dos clases de suelo no urbanizable, el suelo no
urbanizable comun y el suelo no urbanizable protegido. De acuerdo con la ley 10/2004
del Suelo No Urbanizable (LSNU), de 9 de diciembre, de la Generalitat, se distinguen
zonas sujetas a ordenacion diferenciada:

Suelo no urbanizable protegido

En suelo no urbanizable protegido se incluye aquel suelo en el que esta
acreditada la presencia de un importante riesgo o estd sometido a algun régimen de
proteccion incompatible con su transformacién de acuerdo con la legislacion sectorial
especifica, asi como aquellos suelos que albergan valores naturales o paisajisticos cuya
restauracion, conservacion o mantenimiento convenga al interés publico local. En esta
categoria de suelo soélo se podran realizar aquellas actuaciones que siendo compatibles
con las normas de proteccion correspondientes, tenga previstas el planeamiento por ser
necesarias para el mejor aprovechamiento, cuidado y restauracion de los recursos
naturales o para su disfrute publico y aprovechamiento colectivo.

Segun el articulo 4 de la LSNU: “Los planes urbanisticos o territoriales con
capacidad para clasificar suelo calificaran y ordenaran como suelo no urbanizable
protegido, los siguientes terrenos:

a) Los que tengan la condicion de bienes del dominio publico maritimo e
hidraulico, de conformidad con su legislacién reguladora.

b) Los sujetos a un régimen especifico de proteccion o mejora conforme a la
correspondiente legislacién administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o medidas administrativas, que, de conformidad con
dicha legislacién tengan por objeto la conservacion de la naturaleza, flora, fauna, agua o
del territorio.
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¢) Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano.

d) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos que estén
sujetos a medidas de conservacion o regeneracién aprobadas conforme a su legislacion
protectora.

e) Aquellos que estén sometidos a algin régimen de proteccion incompatible con
su transformacion de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable o con los planes de
ordenacion territorial.

f) En los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones u otros riesgos nhaturales que desaconseje su
transformacion.

2. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad para clasificar suelo en
virtud de su respectiva legislacion, también podran calificar como suelo no urbanizable
protegido aquellos terrenos que aun no habiendo sido objeto de medida o declaracion
expresa dictada conforme a la presente Ley o a la legislacion sectorial correspondiente,
alberguen valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion, conservacion o
mantenimiento convenga al interés publico local. Igualmente, podran calificar como suelo
no urbanizable protegido, los terrenos que presenten valores risticos o agrarios
considerados definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su
importancia social, paisajistica o cultural o de productividad agricola.

3. El plan en cada caso justificara detalladamente la procedencia de incluir suelo
no urbanizable en el régimen protegido.

4. Quedan excluidos de la posibilidad a la que se refiere el apartado 2 de este
articulo los terrenos afectados por los proyectos de infraestructuras de especial
relevancia declarados de interés general de la Comunidad Valenciana por el Consell de la
Generalitat.”

Suelo no urbanizable comun

El suelo no urbanizable comun comprende aquellos terrenos de naturaleza rustica
que, reuniendo valores, riesgos o riquezas naturales no merecedores de una especial
proteccion o por razones objetivas de indole territorial, el planeamiento general considere
que deben ser preservados de su eventual transformacién, hasta que de acuerdo con los
limitaciones establecidas por la estrategia de ocupacion del territorio se cumplan las
condiciones previstas para su posible incorporacion al desarrollo urbano.

2.1.2. Calificaciéon del suelo

El suelo urbano y urbanizable del término municipal se subdivide en diferentes
zonas primarias segun lo dispuesto en el articulo 106 del ROGTU:

- Suelo urbano:
zona primaria de uso global residencial, media y baja densidad.

- Suelo urbanizable:
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zona primaria de uso global residencial baja densidad.
zona primaria de uso global industrial, industria ligera.

Con ello, la clasificacion y calificacién del suelo del término municipal queda como
sigue:

Suelo Urbano (SU)

El suelo urbano, tanto consolidado como no consolidado, queda englobado dentro
de la zona primaria de uso global residencial, media densidad. Este suelo se subdivide en
las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

- Ndcleo de Jérica: NUH, ACA, AIS-1, ADO, TEA-1, IND-1
- Nducleo San Anton: AIS-2.

- Ndcleo Novaliches: ADO, AIS-1.

- ElIRegajo: AlIS-3y TEA-1.

Las particularidades de cada una de las zonas se describen en el punto de
Ordenacion Pormenorizada del presente documento.

Suelo Urbanizable (SUZ)

El suelo urbanizable residencial queda englobado dentro de la zona primaria de
uso global residencial de baja densidad. También se establecen unas zonas de
ordenacién compatibles para cada sector, ajustadas a la terminologia de la Orden de 26
de abril de 1999, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana (DOGV n° 3.488, de 5 de mayo de 1999).

- SUZR-1: Residencial Unitario en Bloque Exento (RuBE). Clave AIS,

Residencial Unitario en Bloque Adosado (RuBA). Clave ADO, Terciario en
Bloque Exento (TBE). Clave TEA.

El suelo urbanizable industrial queda ubicado en los terrenos existentes entre la
carretera N-234 y el ferrocarril. La tipologia establecida, acorde también con la legislacion
vigente, es la siguiente:

- SUZI-1: Industrial Unitario en Bloque Exento (InBE). Clave IND, Industrial
Unitario en Bloque Adosado (InBA). Clave ADO, Terciario en Bloque Exento (TBE). Clave
TEA.

Suelo No Urbanizable (SNU)

En el suelo no urbanizable, partiendo de la distinciéon entre suelo no urbanizable
comun y protegido, se establecen las siguientes zonas de ordenacion:

Suelo no Urbanizable Comun (SNUC)

- Suelo No Urbanizable Comun Grado 1 (SNUC-1): es la superficie del municipio
donde se pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.a de la Ley
10/2004 de 9 de diciembre del suelo No Urbanizable: “zona cuyos terrenos sean



O@@MWINGENIERDS

idoneos para aprovechamientos agropecuarios, forestales o cinegéticos”. Se
localizan principalmente en el extremo noreste del término municipal.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 2 (SNUC-2): es la superficie del municipio
donde se pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.b de la Ley
10/2004 de 9 de diciembre del suelo No Urbanizable:"zonas en que sea posible la
explotacion de canteras, extracciones de aridos o de tierras, 0 con recursos
geoldgicos o hidrologicos”. Corresponde a esta categoria una zona localizada al
suroeste del casco de Jérica. Sobre esta zona (delimitada a través de las
coordenadas proporcionadas por el servicio Territorial de Industria y Seguridad
Industrial), ya existe una autorizacion de industria para cantera, razén por la cual
este suelo se califica como Suelo No Urbanizable Comun Grado 2.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 3 (SNUC-3): es la superficie del municipio
donde se pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.d de la Ley
10/2004 de 9 de diciembre del suelo No Urbanizable:"zonas en las que,
excepcionalmente y en las condiciones establecidas en esta Ley, pudieran
implantarse actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios, de
necesario emplazamiento en el medio rural o que requieran la posicion aislada en
el territorio”. Esta categoria corresponde a suelos que se localizan principalmente
a los lados de la autovia A-23.

Se permitira la ampliacién de la EDAR del nucleo de Jérica en los terrenos
colindantes a la existente ubicados dentro de esta categoria, tal y como se sefala
en el plano “PG_OE_03_Red Primaria.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 4 (SNUC-4): es la superficie del municipio
donde se pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.d de la Ley
10/2004 de 9 de diciembre del suelo No Urbanizable, con la salvedad de que sélo
se pueden localizar actividades relacionadas con el turismo. Corresponden a esta
categoria suelos localizados al sur y al oeste del término municipal que colindan
principalmente con suelo no urbanizable de proteccion forestal y de proteccidon
paisajistica medioambiental.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 5 (SNUC-5): es la superficie del municipio
donde se pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.e de la Ley
10/2004 de 9 de diciembre del suelo No Urbanizable:"zonas en las que se excluya
todo tipo de edificacion o se sujete a limitaciones especificas, de acuerdo con la
estrategia de ocupacion del territorio definida en el planeamiento”. Estos suelos se
localizan cercanos al nucleo urbano de Jérica.

Suelo no Urbanizable Protegido (SNUP)

Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal (SNUPF): se recogen en esta
categoria aquellos suelos clasificados como forestales en el Inventario Forestal de
la Comunidad Valenciana. Se localizan dispersos por toda la superficie del término
municipal, siendo especialmente densos en el este del mismo. También se
recogen en esta categoria los Montes de Utilidad Publica y las areas afectadas
por incendios de caracter forestal.
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A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se aclara que el inventario forestal de la Comunidad Valenciana
se encuentra derogado, aplicando en su lugar el PATFOR (Plan de Accion
Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana, D 58/2013, de 3 de mayo, del
Consell de la GV).

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Vias Pecuarias (SNUPVP): incluye la
anchura legal de cada una de las cafadas, cordeles y coladas existentes en el
término municipal de Jérica.

- Suelo No Urbanizable Proteccién Paisajistica Medioambiental (SNUPPM):
engloba todos los terrenos incluidos dentro del ambito del Lugar de Interés
Comunitario (LIC) “Curso Medio del Rio Palancia”, definido por la Red Natura
2000. También incluye los habitats de biodiversidad delimitados por la Conselleria
de Territorio y Vivienda.

- Suelo no Urbanizable de Proteccién de Cauces (SNUPC): se incluye en este tipo
de suelo aquellas zonas del municipio donde se encuentran puntos con recursos
hidrolégicos. Por el Término Municipal de Jérica discurre el Rio Palancia y la
Rambla de Penarolla como principales cursos fluviales, ambos desembocan en el
Embalse del Regajo. La Ley de Aguas (Real Decreto legislativo 1/01, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas), define en su
art. 6:

“1. Se entiende por riberas las franjas laterales de los cauces publicos situadas
por encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con
los cauces. Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que
se regulara reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el
uso del suelo y las actividades que se desarrollen.”

Por tanto, a lo largo de la traza del los cauces se define una zona de SNUPC a
una distancia de 5 m anchura de los cauces principales identificados en el término
municipal.

- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNUPI): Comprende la
zona de afeccion de las vias férreas de ADIF, la zona de afeccion de la N-234 y la
autovia A-23 y la zona de proteccién de la CV-212 y la CV-213. A continuacion se
detallan las afecciones especificas que delimitan el suelo no urbanizable de
proteccion de infraestructuras:

a) Respecto a la via férrea:

En la linea Sagunto-Zaragoza, es de aplicacion la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, que distingue:

“Articulo 12. Zona de dominio publico, zona de proteccion y limite de edificacion.

A los efectos de esta ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de
proteccion y un limite de edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de
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edificacion se regiran por lo establecido en esta ley y en sus disposiciones de
desarrollo.

Los 6rganos de la Administracibn General del Estado, en el ejercicio de las
facultades que les correspondan en relacion con las zonas de dominio publico y
de proteccion y con el limite de edificacién, se coordinardn entre si y con los de
otras administraciones publicas a los que, legalmente, se les confieran
competencias en relacidén con terrenos que merezcan una especial salvaguarda.

Articulo 13. Zona de dominio publico.

1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

2. Reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la establecida
en el apartado anterior para delimitar la zona de dominio publico y la de
proteccion, en funcion de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que
se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea. No se
podré autorizar la reduccion de la zona de dominio publico, la de proteccién ni la
linea limite de la edificacién por intereses particulares.

3. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural.

En aquéllos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
arista exterior de la explanacion, conformard dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril
exterior.

4. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares,
como regla general se podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las
lineas de proyeccién vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en
todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.
En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podra
delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente la zona necesaria para
asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el
contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de
estos elementos.

Articulo 14. Zona de proteccion.

1. La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacioén.

2. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o

urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento mas preciso que
requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucién, las
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distancias establecidas en los apartado anterior para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y
de ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las
aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por
los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus competencias,
siempre que se acredite la necesidad o el interés publico de la reduccion, y no se
ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril
sin que, en ningdn caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda
ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccion debera ir acompafiada, al
menos, de una memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan
de forma precisa el objeto de la misma.

Articulo 15. Limite de edificacion.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
de Interés General se establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta
la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles
para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes en el
momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacion.

En los tineles y en la lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de
aplicacion la linea limite de la edificacion. Tampoco sera de aplicacién la linea
limite de la edificacion cuando la obra a ejecutar sea un vallado o cerramiento.

2. La linea limite de edificacion se sitlla a cincuenta metros de la arista exterior
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General y que discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacién se
sitia a veinte metros de la arista mas proxima a la plataforma.

Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el
parrafo anterior para la linea limite de edificacién, en funcién de las caracteristicas
de las lineas.

3. Asimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de
la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias y
de las comunidades autbnomas y entidades locales afectadas, podra, por razones
geograficas o socioeconémicas, fijar una linea limite de edificacion diferente a la
establecida con caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas 0 areas
delimitadas. Esta reduccion no afectara a puntos concretos, sino que sera de
aplicacion a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

4. Cuando resulte necesaria la ejecucién de obras dentro de la zona establecida
por la linea limite de la edificacibn en un punto o &rea concreta, los
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administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia
Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, podran
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a las sefialadas en
el apartado 2, previa solicitud del interesado y tramitacion del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando ello no contravenga la ordenacion
urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad, conservacion y libre
transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la construccion
de nuevas infraestructuras correspondientes a estudios informativos que
continten surtiendo efectos conforme a lo dispuesto en el apartado 8 del articulo 5
de esta ley."

Respecto a las carreteras de propiedad del Ministerio de Fomento:

Conforme a lo indicado en el Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado
del Ministerio de Fomento al PG (de 6-10-2016) se anade referencia a la
legislacion vigente de carreteras del Estado: Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras; lo que no se oponga a ella del Real Decreto 1812/1994 antes
citado; y la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de
servicios y sus posteriores modificaciones, en especial para la creacion de nuevos
accesos a las infraestructuras viarias estatales y la ejecuciéon de los nuevos
desarrollos urbanisticos, y a las restricciones que introduce la legislacion de
carreteras al uso en las zonas de proteccion de carreteras (Art. 28 a 33 de Ley
37/2015).

Las actuaciones previstas en el tramo de la N-234 que atraviesa el nucleo urbano
de Jérica quedan supeditadas a lo que determine la administracién competente en
la misma.

c) Respecto a las carreteras de propiedad autondmica o provincial:

En el término municipal de Jérica discurren las carreteras CV-216, CV-212, CV-
213 y CV-195, en ellas es de aplicacién la Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (Ley 6/1991, de 27 de marzo, DOGV de 5 de Abril) y su
modificaciones en la Ley 14/2005.

La ley distingue distintos anchos de afecciones si la carretera pertenece a la Red
Basica o si pertenece a la Red Local entre otras consideraciones.

La modificacion que se introduce en los articulos 84 y 85 de la Ley 14/2005 afecta
a los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la Ley 6/1991. Se procede a establecer la
zona de proteccion de las carreteras del siguiente modo:

TIPO DE VIA Ley 14/2005
Autopista y autovias 100 m
Vias rapidas 100 m
Carreteras con 4 0 mas carriles y resto carreteras red basica 50 m
Resto de carreteras (y red local) 25m
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Por tanto al tratarse todas de la red local, sera de aplicacion una franja de 25m a
ambos lados de cada una de las carreteras mencionadas.

Desclasificaciones

Paralelamente a estas actuaciones de clasificacion como urbano o urbanizable de
suelos que las Normas Subsidiarias consideraban como no urbanizables, no se
reclasifica como suelo no urbanizable otros suelos que en dichas NN.SS. eran urbanos o
urbanizables.

2.1.3. Evolucién urbana previsible e indicadores de sostenibilidad
Potencial Demografico del Plan

Las proyecciones demograficas se fundamentan en las predicciones acerca de la
poblacién futura. Segun la Disposicion Adicional unica del ROGTU la poblacién potencial
es la estimada a partir de los datos de crecimiento natural y de inmigracion registrados
durante los ultimos 10 anos. No obstante, en el presente caso, para la estimacion del
potencial demografico del Plan General, resulta determinante el incremento de poblacion
deducido de la propuesta de planeamiento y, que de conformidad con la estrategia de
evolucion territorial adoptada, no correspondera uUnicamente al crecimiento natural sino
también al debido a efectos migratorios inducidos.

Jérica cuenta segun el padrén municipal del afio 2008 con 1.642 habitantes.

En el suelo urbano residencial pendiente de consolidacién se estima el siguiente
potencial demografico:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
. N° MAX RATIO o
UNIDADES DE EJECUCION VIVIENDAS | HABNVIV N° HAB
UE-1 59 3,2 189
UE-2 134 3,2 429
UE-3 57 3,2 182
UE-4 59 3,2 189
UE-5 52 3,2 166
UE-6 5 3,2 16
UE-7 64 3,2 205
UE-8 36 3,2 115
UE-9 6 3,2 19
UE-10 11 3,2 35
UE-N1 26 3,2 83
UE-N2 38 3,2 122
TOTAL SUELO URBANO 547 1.750

Cabe indicar que se ha tomado como referencia el ratio de 3,2
habitantes/viviendas en base a los criterios de la Conselleria de Educacion para la
determinacion de las futuras demandas destinadas a la ensefianza con el fin de unificar el
calculo del potencial demografico en el documento.
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EDIFICABILIDAD RATIO
AMBITO SUPERFICIE LLE.B LLE.R. IET RESIDENCIAL | VIVENDAS HABITANTES
HAB/VIV
(m2t)
SUZI-1 Arenachos 87.075,20 0,40 0,00 0,00 0,00] 0 3,2 0
SUZR-1 Las Granjas 48.168,61 0,30 0,28 0,02 13.487,21 135 3,2 432
13.487,21 135 432

A partir de estos datos obtenemos el potencial demografico del Plan General

como sigue:

Poblacion actual 1.642  habitantes

Potencial demografico suelo urbano 1.750 habitantes 547 viviendas nuevas
Potencial demografico suelo urbanizable 432 habitantes 135 viviendas nuevas
POTENCIAL DEMOGRAFICO

PLAN GENERAL 3.824 habitantes 682 viviendas nuevas

Resumen de Superficies

Comparacion del planeamiento vigente con el propuesto

A continuacién se presentan los cuadros resumen de clasificaciéon del suelo segun
el planeamiento vigente y segun el planeamiento propuesto en el Plan General.

Superficies del planeamiento vigente

CLASIFICACION SUELO SUPERFICIE (ha) % T.M.
SUELO URBANO
JERICA 49,11 0,62
SAN ANTON 1,48 0,02
EL REGAJO 9,57 0,12
NOVALICHES 2,52 0,03
TOTAL SU 62,68 0,80
SUELO APTO PARA URBANIZAR
JERICA 1,54 0,02
TOTAL SUZ 1,54 0,02
SUELO NO URBANIZABLE
Normal 1.914,53 24,35
Area de Interés Medioambiental 4.031,00 51,26
Area Forestal 1.518,00 19,30
Protegido (Valle Fluvial) 60,00 0,76
Protegido (Servidumbre de Carreteras) 262,00 3,33
Proteccion Arqueoldgica 14,00 0,18
TOTAL SNU 7.799,53 99,18
TOTAL TERMINO MUNICIPAL

7.863,75 100,00
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SUELO URBANO

Plan General de Jérica (Castelldn)
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JERICA 40,62 0,52%
SAN ANTONIO 1,70 0,02%
EL REGAJO 8,47 0,11%
NOVALICHES 2,52 0,03%
UE-1 0,93 0,01%
UE-2 1,50 0,02%
UE-3 1,18 0,02%
UE-4 1,51 0,02%
UE-5 0,60 0,01%
UE-6 0,63 0,01%
UE-7 1,51 0,02%
UE-8 1,72 0,02%
UE-9 0,53 0,01%
UE-10 2,09 0,03%
UE-N1 1,09 0,01%
UE-N2 1,49 0,02%
TOTAL SU 68,10 0,87%
SUELO URBANIZABLE
SUZR-1 4,82 0,06%
Suzi-1 8,71 0,11%
TOTAL SUzZ 13,52 0,17%
SUELO NO URBANIZABLE
Comun Grado 1 1.005,01 12,78%
Comun Grado 2 77,38 0,98%
Comun Grado 3 45,20 0,57%
Comun Grado 4 261,59 3,33%
Comun Grado 5 27,87 0,35%
TOTAL SNU COMUN 1.417,06 18,02%
Proteccion de Cauces (PC) 242,70 3,09%
Proteccion Forestal (PF) 5.415,51 68,87%
Proteccion Masas Forestales 5.260,18 66,89%
Proteccion Montes de Utilidad Publica 3.163,85 40,23%
Proteccion Areas Incendiadas 255,10 3,24%
Proteccion Paisajistica Medioambiental (PPM) 3.017,50 38,37%
Proteccion Vias Pecuarias (PVP) 155,50 1,98%
Proteccion y reserva de Infraestructuras (Pl) 467,91 5,95%
TOTAL SNU PROTEGIDO (*) 6.365,07 118,25%
TOTAL SNU 7.782,12 98,96%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 7.863,75 100,00%

(*) Dado que las categorias de suelo no urbanizable protegido se superponen, la suma de las superficies no coincide con

el total de suelo no urbanizable protegido.
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CLASIFICACION SUELO SUP (ha) % TM SUP (ha) % TM
Suelo Urbano 62,68 0,80 68,10 0,87%
Suelo Urbanizable 1,54 0,02 13,52 0,17%
Suelo No Urbanizable Comun 1.914,53 24,35 1.417,06 18,02%
Suelo No Urbanizable Protegido 5.885,00 74,83 6.365,07 80,94%
TOTAL 7.863,75 100,00 7.863,75 100,00%

(*) Dado que las categorias de suelo no urbanizable protegido se superponen, la suma de las superficies no coincide con
el total de suelo no urbanizable protegido.

En cumplimiento de la Memoria Ambiental, de 18-12-2014, se elimind la UE-9,
pasando a SNUPPM, y la mayor parte de la UE-N2, pasando a SNUC1 e integrandose el
resto en la UE-N1. De acuerdo con el Informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado del Ministerio de Fomento a este Plan, de fecha 16-3-2017, se desclasificé como
urbana o urbanizable la travesia de la N-234, pasando a SNUPI.

Los Cuadros de superficies, con las rectificaciones posteriores a la Memoria
Ambiental, quedan de esta manera:

CLASIFICACION SUELO SUP (ha) % TM SUP (ha) % TM
Suelo Urbano 62,68 0,80 65,22 0,83
Suelo Urbanizable 1,54 0,02 11,13 0,14
Suelo No Urbanizable Comun 1.914,53 24,35 1.418,24 18,04
Suelo No Urbanizable Protegido 5.885,00 74,83 6.369,16 80,99
| TOTAL 7.863,75 100,00 7.863,75 100,00 |

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531 -33-
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Supetficies del planeamiento propuesto

CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE (ha) | %TM
SUELO URBANO
JERICA 39,56 0.50%
SAN ANTONIO 1,70 0.02%
EL REGAJO 8,47 0,11%
NOVALICHES 2,52 0.03%
UE-1 0,93 0,01%
UE-2 1,50 0.02%
UE-3 1,15 0.01%
UE-4 1,51 0.02%
UE-5 0,60 0.01%
UE-6 0,63 0.01%
UE-7 1,51 0,02%
UE-8 1,65 0.02%
UE-9 0,00 0,00%
UE-10 2,09 0,03%
UE-N1 1,38 0,02%
UE-N2 0,00 0,00%
TOTAL SU 65,22 0.83%
SUELO URBANIZABLE
SUZR-1 4,82 0.06%
sSUZI-1 6.31 0.08%
TOTAL SUZ 11,13 0.14%
SLIELO NO URBANIZABLE
Comun Grado 1 1.006,20 12,80%
Comun Grado 2 77,38 0,98%
Comun Grado 3 45,20 0.57%
Comun Grado 4 261,59 3.33%
Comun Grado 5 27 .87 0,35%
TOTAL SNU COMUN 1.418,24 18,04%
Proteccion de Cauces (PC) 242,70 3,09%
Proteccién Forestal (PF) 5415,51 68,87%
Proteccién Masas Forestales 5.260,18 66,89%
Proteccion Montes de Utilidad Publica 3.163.85 40,23%
Proteccién Areas Incendiadas 266072 33,84%
Proteccién Paisajistica Medioambiental (PPIM) 3.018,04 38.38%
Proteccién Vias Pecuarias (PVP) 155,50 1,98%
Proteccién y reserva de Infraestructuras (PI) 471,46 6,00%
TOTAL SNU PROTEGIDO (%) 6.369,16 80,99%
TOTAL SNU 7.787.40 99,03%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 7.863,75 100,00%
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Ocupacion del suelo

Se establece un indice maximo de ocupacién de suelo a partir de los siguientes
datos:

e Edificabilidad maxima de las distintas zonas de SNU:

La edificabilidad en las distintas zonas de suelo no urbanizable se corresponde
con la establecida en las Normas Urbanisticas correspondientes.

e Suelo clasificado como urbano:

Su intensidad de ocupacién sera la derivada de las Normas Urbanisticas de cada
zona.

e Suelo clasificado como urbanizable:

Los dos nuevos Sectores Urbanizables ocupan una extension total de 13,52
hectareas, lo cual equivale a un 0,17% de la superficie del término municipal. Los indices
de edificabilidad de los sectores se reflejan en el Anexo Estadistico de la presente
memoria.

Previsiones de vivienda protegida

Segun se detalla en el Decreto Ley 1/2008, de 27 de junio, de medidas urgentes
para el fomento de la vivienda y el suelo y en la Orden de 28 de julio de 2008 de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por la que se implanta el
sistema de indicadores territoriales de demanda de vivienda con proteccién puablica, se
establecen las previsiones respecto a la reserva de suelos destinados a la construccion
de viviendas de proteccion.

La reserva de suelos para vivienda de proteccidon se realiza en funcion de las
siguientes hipétesis:
= La vivienda de proteccion solamente se demanda en los sectores
destinados a la primera residencia, cumpliendo asi con la normativa
especifica de las viviendas protegidas.

= Las viviendas de las unidades de suelo urbano (UE-1, UE-2, UE-3, UE-4,
UE-5, UE-6, UE-7, UE-8, UE-9, UE-10, UE-N1, UE-N2) y el sector de suelo
urbanizable (SUZ R-1) se destinan principalmente a primera residencia,
mientras que una minima parte (30% de las viviendas aprox) se reserva a
viviendas de segunda residencia, en su mayoria ocupadas por antiguos
habitantes de la poblacidon que emigraron en afnos anteriores.

= Teniendo en cuenta que en las unidades de ejecucion UE-4, UE-6, UE-8,
UE-9, UE-10, UE-N1, UE-N2 y SUZ R-1 se establece como tipologia de
vivienda la vivienda aislada y adosada y que se pretende materializar toda
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la vivienda de proteccion publica a tipologia ACA, la edificabilidad total
destinada a VPP se concentra en el resto de unidades, que tienen, entre
otras, la tipologia de Ampliacién de Casco. Se repartira, por tanto, la
reserva de edificabilidad para VPP entre los siguientes sectores: UE-1, UE-
2, UE-3, UE-5y UE-7.
En el Anejo 6 “Estudio de vivienda’ se justifica detalladamente la reserva
establecida.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afade la obligacion de describir, cuantificar y localizar la superficie
de via pecuaria existente y su posible afeccion actual o futura, como condicién para el
desarrollo de cada Sector o Unidad de Ejecucion.

2.2. JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

2.2.1. Fundamentos del modelo territorial propuesto.
Los cuatro fundamentos del futuro modelo territorial de Jérica son:
e El mantenimiento de la poblacion.
e Equiparacion de la calidad de vida y nivel de servicios.
e Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales.
e Reforzar la cohesién social en las zonas rurales.

A continuacién se expondran detalladamente los motivos que han llevado a la
formulacién de estos objetivos del futuro modelo territorial justificandose su adecuacion a
las variables definitorias de su entorno municipal y supramunicipal.

El mantenimiento de la poblacion y de la actividad agropecuaria.

Tras el analisis de la evolucion de la poblacién de Jérica, y especialmente, su
comparativa con la provincia de Castellon y la Comunidad Auténoma, este fundamento se
considera objetivo esencial del modelo territorial.

Asi, resulta prioritario fomentar el sostenimiento y permanencia de la poblacién o,
en su caso, la recuperacion y consolidacion de nucleos residenciales eventuales como
zonas de segunda residencia o zonas de servicios de alojamiento turistico.

De esta forma el modelo propuesto apuesta por la consolidacion de la actividad
agraria existente como acciéon esencial en la conservacion del territorio, a través del
mantenimiento de las zona destinadas a aprovechamientos agropecuarios (clasificadas
como suelo no urbanizable comun de grado 1) y suelo no urbanizable protegido de
proteccion agropecuaria.

Equiparacion de la calidad de vida y nivel de servicios.

Para conseguir el primer objetivo es necesaria una actuacion integral en las
politicas del municipio, siendo especialmente necesario equiparar las oportunidades y
dotaciones de las areas rurales respecto de las urbanas.
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Especificamente resultan condicion indispensable la mejora del nivel de servicios
y del paisaje urbano existente, mejorando las condiciones de accesibilidad peatonal y de
transporte publico y adecuando las zonas colindantes de la N-234 y el ferrocarril en el
casco urbano existente, asi como incrementar las dotaciones y servicios existentes a
través de la implantaciéon de nuevos equipamientos en las zonas de expansion
propuestas.

Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales.

La principal estrategia a seguir por el municipio y que encuentra su expresion
fisica en el modelo territorial planteado, es establecer las condiciones para estimular o
modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad
turistica, asi como las actividades industriales que puedan beneficiarse de las excelentes
condiciones de accesibilidad a través de la A-23 u otras de servicios que garanticen la
estabilidad y suficiencia del empleo en estas zonas.

Cabe destacar como alternativa el turismo rural, para el cual resulta imprescindible
la proteccion, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores
ambientales y culturales de Jérica.

Al
=

Este objetivo de diversificacion de la actividad econdémica que persigue el modelo
territorial propuesto se basa en parte en la valorizacion del patrimonio cultural de Jérica
para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes. Por ello en
relacion con el patrimonio cultural, el Plan General a través del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos identifica el Centro Histérico como zona diferenciada y especifica,
asi como edificios, espacios y especies protegidas a las que se asigna un nivel de
proteccién diferenciado en funcién de sus propias circunstancias.

Reforzar la cohesién social en las zonas rurales.
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El modelo territorial propuesto refuerza la posicion de Jérica con respecto a los
términos municipales que le rodean, con el objetivo de que resulte exportador e
integrador de estos principios, puesto que lo que se pretende no es sélo una accién
puntual para el desarrollo sostenible de Jérica, sino una visibn mas ambiciosa que
proporcione también a los municipios colindantes una condicién de comarca moderna,
atractiva y habitable.

2.2.2. Modelo de crecimiento.

El modelo de crecimiento se fundamenta en sobre 3 pilares basicos relativos a la
escala temporal y a los aspectos basicos de sostenibilidad urbana, estos son:

e La secuencia temporal

e El agua como recurso critico
e La ciudad compacta
Secuencia temporal

El Plan General otorga una importancia vital a la secuencia temporal del desarrollo
como garantia para el logro del modelo urbano (compacto) que se pretende para los
nucleos del municipio. En este sentido y tal como queda claramente establecido en las
Directrices definitorias de la Evolucion Urbana y Ordenacioén del Territorio (DEUT), se
establece como condicion para el desarrollo de los nuevos sectores de suelo urbanizable,
que primero se haya desarrollado por lo menos el 80% de la edificabilidad bruta atribuida
al conjunto de los suelos urbanos no consolidados. De esta forma se garantiza la
consolidacién del casco urbano de Jérica, y solo posteriormente podra emprenderse la
transformacion del resto de los sectores.

Agua como recurso critico

Respecto al agua como recurso mas critico en relacidén con el crecimiento urbano
en general, se establecen unas directrices (recogidas igualmente en las DEUT), que
incluso pueden suponer que una vez puestas en marcha las actuaciones de ahorro, se
llegue a consumir menos agua potable con una mayor extension del suelo urbano del que
se consume actualmente.

Ciudad compacta

En general se apuesta por un modelo compacto de crecimiento basado en la
mejora de la imagen urbana para fomentar el turismo y las actividades terciarias como
sector productivo. EI modelo de ciudad compacta queda garantizado tanto por el modelo
territorial como por la secuencia temporal que ya ha sido explicada.

En este sentido hay que resaltar que incluso el sector SUZR-1 “Las Granjas”, a
pesar de no lindar directamente con el casco de Jérica, debido a la corta distancia que lo
separa de él y a la facil accesibilidad a través de la nueva ronda urbana disefiada, debe
considerarse parte de este modelo de ciudad compacta.
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3. ADECUACION DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

3.1. PLANEAMIENTO SUPERIOR DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

3.1.1. Plan de accién territorial de caracter sectorial sobre prevencion de riesgo de
inundacion (PATRICOVA)

El Plan de Accién Territorial sobre riesgos de inundacion que afecta al término
municipal de Jérica es el PATRICOVA, que es un PAT de Caracter Sectorial sobre
Prevencion del Riesgo de Inundacion de la Comunidad Valenciana, instrumento de
ordenacién del territorio, tal como prevé la Ley 4/2004, de Ordenacién del Territorio y
Proteccion del Paisaje.

Las principales zonas de inundacion que afectan al municipio de Jérica estan
asociadas al Rio Palancia, pero fuera del nucleo urbano y de los suelos clasificados como
urbanizables. Estos son:

e Meandro del Palancia ubicado al noroeste del Término Municipal,
concretamente en una zona triangular entre los términos de Teresa y Viver.
RIESGO 6. Frecuencia entre 100 y 500 afnos; calado < 0,8 m.

e Meandro del Palancia, situado aguas abajo del que acabamos de describir, se
encuentra ubicado justo en el limite de término entre Jérica y Viver. RIESGO
4. Frecuencia entre 25 y 100 afnos; calado < 0,8 m.

Los Barrancos y sus correspondientes zonas de servidumbre se califican como
suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces.

Cabe mencionar que el Plan General también sefala los terrenos inundables en el
entorno del Embalse de “El Regajo” de acuerdo con la informacion facilitada por la
Confederacion Hidrografica del Jucar, si bien no estan recogidos en el PATRICOVA.

3.1.2. Inventario forestal de la Comunidad Valenciana

Segun el Acuerdo de 15 de junio de 2007, del Consell, se aprobé el Inventario
Forestal de la Comunitat Valenciana, como tramite previo a la formulacién del Plan
General de Ordenacion Forestal de la Comunitat Valenciana. Segun el articulo 48 de la
Ley Forestal, sin perjuicio de lo establecido en la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992,
del suelo no urbanizable:

» Se prohibe el cambio de uso de los terrenos forestales, entendiendo por tal
cualquier actividad que conlleve una alteracion sustancial del suelo o de la vegetacion
existente, sin la debida autorizacion administrativa.

* Los montes de dominio publico y los catalogados como de utilidad publica o
protectores no podran ser roturados ni destinados a usos no forestales.

* La realizacion de obras, instalaciones o infraestructuras, directa o indirectamente
relacionadas con las masas forestales, se efectuara conforme a las previsiones de la ley
forestal.
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Segun la cartografia del Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana, en el
ambito de estudio existen superficies clasificadas como suelo forestal y otras como suelo
agricola, tal y como muestra la siguiente imagen:
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Suslo Forestal
. Suelo Mo Forestal

Como se puede observar en la figura anterior el municipio de Jérica tiene una
amplia superficie ocupada por suelo forestal, coincidente con la zona centro y oeste del
municipio principalmente.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se aclara que el inventario forestal de la Comunidad Valenciana se
encuentra derogado, aplicando en su lugar el PATFOR (Plan de Accion Territorial
Forestal de la Comunidad Valenciana, D 58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la GV).

3.1.3. Plan edlico de la Comunidad Valenciana

El Plan Edlico de la Comunidad Valenciana fue aprobado por acuerdo del
Gobierno Valenciano de 26 de julio de 2001 y tiene por objeto regular la instalacion de
parques edlicos en las zonas calificadas como aptas para dicho fin, con el fin de optimizar
el potencial edlico de determinadas zonas geograficas de la Comunidad Valenciana y
aprovechar las ventajas de diverso orden que derivan de la produccion de energia
eléctrica a partir del viento,

-40 - 04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531
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El Plan Edlico de la Comunidad Valenciana tiene la naturaleza de plan de accioén
territorial de caracter sectorial de los regulados en su momento de redaccion en la Ley
6/1989, de 7 de julio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Valenciana, y en el Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

El objeto del Plan Edlico es la regulacion de la instalacion de parques edlicos e las
zonas calificadas como aptas para dicho fin.

El término municipal de Jérica esta clasificado como “Resto del territorio (Zonas
exteriores residuales)”, sobre estas zonas no se ha determinado su aptitud para ser
soporte de instalaciones de aprovechamiento edlico.

Consultando el mapa de zonas edlicas de la Comunidad Valenciana, se observa
que el municipio de Jérica no se encuentra dentro de las areas seleccionadas como aptas
en zonas objeto de desarrollo edlico.

3.1.4. Plan de Accién Territorial del Litoral

El Plan de Accion Territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana es un Plan de
Accion Territorial cuya redaccion esta prevista en el articulo 15 de la Ley 4/2004, de 30
de junio, de la Generalitat de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

Actualmente, se encuentra en tramite de informacién publica segun edicto
publicado en el DOGV n° 5202 de 20 de febrero de 2006 “Resolucion del 17 de febrero
de 2006, del Conseller de Territorio y Vivienda, por la que se somete a informacion
publica el Plan de Accion Territorial del Litoral de la Comunidad Valenciana”. Por lo tanto,
las consideraciones tienen un caracter meramente orientativo.

Su finalidad es establecer a escala regional las directrices de ocupacion, uso y
proteccion de la franja costera de la Comunidad Valenciana. El ambito de actuacion
afecta a 79 municipios, de los que 60 son costeros y 19 proximos a la costa, cada uno de
ellos con distinto grado de vinculacion normativa.

El plan valenciano consta de 26 actuaciones con el fin de plantear "un nuevo
modelo territorial desde una visién de conjunto que compatibilice los valores del territorio

con su desarrollo socioeconémico”. El municipio de Jérica no se ve afectado por dicho
Plan de Accidn.

3.1.5. Plan de Accién Territorial del Paisaje

Actualmente se encuentra en fase de informacion publica, el decreto del Consell
de aprobacion del Plan de Accion Territorial de Proteccion de la Huerta de Valencia,
mediante resolucion de 11 de mayo de 2010, del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda.

3.1.6. Plan de Accién Territorial de Caracter Sectorial de Corredores de
Infraestructuras

El término municipal de Jérica no se encuentra afectado por el PAT de Corredores
de Infraestructuras (reserva de suelo para la ejecucion futura del Proyecto de
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Transferencia de recursos hidricos de la cuenca del Ebro a diversas cuencas, autorizadas
por el articulo 13 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional).

3.2. PLANEAMIENTO SECTORIAL

3.2.1. Red natura 2000

Las directivas, con el objeto de contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre en el territorio
europeo, regulan el sistema de proteccion global de las especies y crean la red ecologica
coherente de zonas especiales de conservacion, llamada Red Natura 2000.

La Red Natura 2000 se compone de dos tipos de espacios:

Las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), designadas segun la
Directiva de Aves.

Los Lugares de Interés Comunitario (LIC), segun la directiva de Habitats, que
seran declaradas previo estudio por la Comision Europea como integrantes de
la lista de LIC, siendo declaradas a continuacion por cada estado miembro
como Zonas Especiales de Conservacion (ZEC).

Lugares de Interés Comunitario (LIC)

El municipio de Jérica esta afectado por el LIC Curso Medio del Rio Palancia. Las
caracteristicas mas importantes de este LIC se detallan a continuacién:

Superficie: 3.662 Ha

Municipios: Bejis, Toras, Teresa, Viver, Jérica, Navajas, Castellnovo, Geldo,
Soneja, Sot de Ferrer y Algar de Palancia.

Caracteristicas generales: zona exclusivamente fluvial destinada a incluir
basicamente el dominio publico hidraulico y terrenos adyacentes del curso
medio del rio Palancia, desde el limite con el LIC anterior hasta la presa del
Algar. Su objetivo se reduce en general a la proteccién del medio fluvial como
habitat de diversas especies de peces.

Habitats y especies destacables: los unicos habitats relevantes son los
asociados al ambiente fluvial, entre ellos los rios mediterraneos con caudal
permanente con Glaucium flavum (3250) y con galerias de Salix y Populus
alba (3280), las formaciones de Nerio-Tamaricetea (92D0), las galerias de
Salix y Populus (92A0) y los prados humedos mediterraneos del Molinio-
Holoschoenion (6420). En cuanto a las especies, debe destacarse como se ha
dicho la ictiofauna, y sobre todo Rutilus arcasii, aunque también deben
mencionarse especies de aves como Alcedo athis.
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Zonas de Especial Proteccién para Aves (ZEPA)

El municipio de Jérica no esta afectado por ninguna ZEPA.

3.2.2. Parques naturales

Los parques naturales son aquellos espacios naturales con caracteristicas
biolégicas o paisajisticas especiales que les hacen gozar de especial proteccion contra la
accién del hombre. Teniendo especial cuidado en la conservaciéon y mantenimiento de
sus cualidades. Los parques naturales pueden ser maritimos o terrestres y pueden estar
en la montafa, el mar, el desierto o cualquier otro espacio definido geograficamente.

Tras consultar la cartografia integrada en el Sistema de Informacién Territorial de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, se puede observar que el municipio de Jérica no
contiene ningun Parque Natural.

3.2.3. Catédlogo de zonas humedas de la Comunidad Valenciana

El Catalogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valenciana se redacta en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 11/1994 de 27 de diciembre, de
Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana.

El municipio de Jérica no esta afectado por el Catalogo de Zonas Humedas de la
Comunidad Valenciana.

3.2.4. Microrreservas vegetales

Por medio del Decreto 218/1994, de 17 de octubre, del Gobierno Valenciano, se
creo la figura de proteccion de especies denominada microrreserva vegetal.

Posteriormente, la Orden de 7 de diciembre de 1995, de la Conselleria de
Agricultura y Medio Ambiente, establecio la regulacion de la senalizacion de estas
microrreservas.

Los distintos estudios realizados durante varios afios por investigadores
especialistas sobre la situacion de las poblaciones de los taxones vegetales endémicos,
raros o amenazados en el ambito de la Comunidad Valenciana, han orientado sobre las
prioridades para el establecimiento de microrreservas.
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Prospecciones recientes sobre terrenos de titularidad publica o privada han
acabado de perfilar las parcelas que se consideran 6ptimas para formar parte de la red
de microrreservas de flora de la Comunidad Valenciana.

La Orden 16 de noviembre de 1998 y la Orden de 6 de Noviembre de 2000
declaran 36 microrreservas vegetales dentro de la provincia de Castellon.

En el término municipal de Jérica no se ubica ninguna Micro-reserva Vegetal
publicada por el Gobierno Valenciano.

3.2.5. Parajes naturales municipales

El Paraje natural es un espacio natural de gran valor por su flora, fauna, geologia,
paisaje, etc., que normalmente es una figura de proteccion natural, aunque no llegue a
estar considerado parque natural u otra figura de proteccion superior y siendo
normalmente territorios de menor extension.

Tras consultar la cartografia integrada en el Sistema de Informacion Territorial de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, se puede observar que el municipio de Jérica no
contiene ningun Parque Natural Municipal

3.2.6. Paisajes protegidos

El paisaje natural es aquello que no estd modificado por la sociedad, a pesar de
algunos pequefios enclaves. Es un espacio recorrido pero no organizado, y con
densidades de poblacion bajas, que por sus caracteristicas paisajisticas, ecoldgicas,
naturales, culturales...es merecedor de proteccion.

En la actualidad se ha pasado de ver el paisaje como el marco estético de la
actividad humana a considerarlo como un recurso. El paisaje como recurso y patrimonio
cultural de la humanidad adquiere una enorme consideracion.

Tras consultar la cartografia integrada en el Sistema de Informacién Territorial de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, se puede observar que el municipio de Jérica no
contiene ningun Paisaje Protegido.

3.2.7. Habitats de biodiversidad

Se ha consultado la Cartografia integrada en el Sistema de Informacion Territorial
de la Conselleria de Territorio y Vivienda, observandose que el término municipal de
Jérica alberga habitats de biodiversidad que deben ser protegidos y que se detallan en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

3.2.8. Montes de Utilidad Publica

Jérica cuenta con los Montes gestionados por la Generalitat Valenciana CS-3021
“La Muela, Roquetillo y Feliciano” y CS-3072 “Yuste, Villas, Herbosana y Otros”; y CS-
3070 CS093 “Embalse del Regajo”, y el monte CS-1021 “Jericana”. Estos montes
suponen 3.514 ha (44°71%) del territorio de monte propiedad del Estado, de la sociedad
de Montes y de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afiade que el unico Monte de Utilidad Publica que existe en el
término es el monte consorciado Cs-3.070 "Embalse del Regajo" que es el Up-93
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perteneciente a la Confederacion Hidrografica del Jucar y que posee una superficie de
25,50 has.

3.2.9. Plan de recuperacién de fauna

El municipio de Jérica no incluye zonas recogidas en los planes de recuperacion
del samaruc, malvasia, murciélago ratonero paludo y murciélago mediano de herradura o
de la gaviota de Audouin.

El municipio de Jérica no esta recogido dentro de las zonas donde se va a
proceder a ejecutar los Planes de Recuperacion de dicha fauna.

3.2.10. Reserva de fauna

La reserva de fauna es una nueva figura de proteccioén, consecuencia del catalogo
valenciano de especies amenazadas. El objetivo que se persigue es proteger pequefios
espacios que contengan poblaciones de especies silvestres significativas que se
encuentren amenazadas o sean objeto de trabajos continuados de investigacion. Las
reservas de fauna pretenden implicar tanto a las entidades locales como a los
propietarios privados que cuenten con terrenos, para convertirlos en protagonistas de la
conservacion de la biodiversidad de la Comunidad Valenciana.

Tras consultar la cartografia integrada en el Sistema de Informacién Territorial de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, se puede observar que el municipio de Jérica no
contiene ninguna Reserva de Fauna.

3.2.11. Vias pecuarias

Las vias pecuarias son rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.

Las vias pecuarias existentes en el término municipal de Jérica son:

o Canada Real del Collado y Sabinar » Penetra del término de Segorbe por el sury,
atravesando el embalse del Regajo continla en direccion norte hacia el término
de Caudiel. Su anchura es de 75 m y la longitud aproximada de esta via pecuaria
dentro del término de Jérica es de 9 km.

e Canada Real de Benabal > Procedente del término de Altura recorre el término de
sur a norte por la parte occidental de éste, hasta penetrar en el término de Viver.
Su anchura es de 75 m y la longitud aproximada de esta via pecuaria dentro del
término de Jérica es de 7 km.

o Cordel de las Perdigueras pasando por el Canto » Sale del rio Palancia en las
cercanias del embalse del Regajo, continua en direcciéon noroeste dejando a la
izquierda la Colada de los Corrales de la Rocha, la Colada del Camino de San
Antén y la Colada de la Sursida de Magallan, para penetrar finalmente en el
término de Viver. Su anchura es de 37,50 m y la longitud aproximada de esta via
pecuaria dentro del término de Jérica es de 7 km.

e Colada de la Sursida de Magallan > Sale del Cordel de las Perdigueras por el
norte del término y se dirige al sur hacia la carretera CV-235, penetra en el casco
urbano de Jérica y sigue hasta el rio, uniéndose con la Colada del Camino de San
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Antén en el puente. Su anchura es de 10 m y la longitud aproximada de esta via
pecuaria dentro del término de Jérica es de 2 km.

e Colada de los Corrales de la Rocha » Arranca del Cordel de las Perdigueras en
direccién sur hacia el rio Palancia, llegando al Puente Nuevo donde finaliza. Su
anchura es de 14 m y la longitud aproximada de esta via pecuaria dentro del
término de Jérica es de 1.500 metros.

e Colada del Camino de San Antén » Sale del Cordel de las Perdigueras y se dirige
hacia pueblo de Jérica, cruza el ferrocarril por un paso a nivel, atraviesa el casco
urbano y sigue hasta el rio, uniéndose con la Colada de la Sursida de Magallan en
el puente de Benabal. Su anchura es de 8 m y la longitud aproximada de esta via
pecuaria dentro del término de Jérica es de 2 km.

Las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles vy
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al
transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el
respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural (Ley 3/1995, de 23
de marzo, de Vias pecuarias).

Estas vias pecuarias seran respetadas en la ordenacién propuesta, de forma que
se garanticen los usos expuestos en la Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afiade referencia al contenido completo de la Orden del de 25/06/60
y publicada en el BOE del 6/07/60 y el BOP del 9/8/60, por la que se aprueba la
clasificacion de las vias pecuarias de Jérica, y la Ley 3/2014 de 11 de julio de la
Generalitat de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana.

3.2.12. Vias verdes

Las vias verdes nacidas de la recuperacion de antiguos trazados ferroviarios,
garantizan la accesibilidad y universalidad de usuarios, sin limitaciones de edad o
capacidad fisica, unido a la seguridad que proporciona un recorrido ausente de vehiculos.
Constituyen por lo tanto, un instrumento ideal para promover en nuestra sociedad una
nueva cultura del ocio y del deporte al aire libre.

Por el municipio de Jérica discurre una via verde llamada Via verde Ojos Negros
cuya localizacion discurre entre Torres-Torres (Valencia) y Barracas (Castellén).

Las principales caracteristicas vienen definidas en la siguiente tabla:

VIA OJOS NEGROS

Longitud 70 km
Usuarios A pie, en bici, a caballo y apta para minusvalidos
Tipo de firme Firme mixto: asfalto y zahorra compactada

Valle del Palancia, Sierra del Toro y Espadan, Huertos y bosques del
Medio Natural Mediterraneo



O@@MWINGENIERDS

Patrimonio cultural Conjuntos monumentales de Segorbe y Jérica

Infraestructura Via Verde, 15 tuneles y 8 puentes.

A finales del siglo XIX se concedi6 la explotacion de diversos yacimientos de
hierro en la localidad de Ojos Negros a un par de empresarios vascos quienes fundaron
la Compafiia Minera de Sierra Menera el 3 de septiembre de 1900. Debido a la cantidad y
calidad del mineral extraido deciden solicitar la licencia para la construccién de un
ferrocarril econdmico (de via estrecha) para transportar el mineral hasta el puerto de
Sagunto. Decidieron construir esta linea debido a diversas divergencias con los dirigentes
del Ferrocarril central de Aragén que cubria la actual linea entre Sagunto y Teruel y que
discurre de manera casi paralela y en ocasiones a menos de cien metros de distancia.
Este hecho hizo que ante la necesidad de una mayor capacidad de transporte se
abandonara el trazado del ferrocarril de la Sierra Menera el 29 de julio de 1972.

El afio 2001 el gobierno valenciano decidié acondicionar el antiguo trazado
ferroviario para su uso como via verde. Posteriormente el gobierno aragonés hizo lo
propio en su parte del recorrido.

Del antiguo trazado del ferrocarril no se ha aprovechado todo él para la conversion
en via verde. Ello es debido a que en muchos casos el antiguo trazado ha sido ocupado
por diversas edificaciones y carreteras. Es el caso del término municipal de Jérica, en el
cual existe un tramo del antiguo trazado de la via minera que esta ocupado por la
carretera N-234, por lo que la via verde se ha tenido que desviar por el interior del casco
urbano, para posteriormente retomar su camino original.

3.2.13. Senderos

Si bien por el municipio de Jérica no discurre ningun sendero de gran recorrido
(GR), pequenio recorrido (PR) o local (SL) integrados en el proyecto “Senda Verde” de la
Generalitat Valenciana, la riqueza en espacios naturales de alto valor recreativo ha
incitado al municipio a promover por sus propios medios, diversas rutas de senderismo:
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RUTA A

Ficha Técnica:
Distancia 10 Km.
Tiempo 3h
Dificultad: Alta

Si tomamos el Circuito "A" después de cruzar el rio Palancia, por el puente de
Navarza y tras una ascensién que en algunos momentos, para los no iniciados, puede
resultar penosa, encontramos una zona llana y una ultima subida nos permite llegar al
Alto de Sayas (767 metros sobre el nivel del mar).

En este alto se encuentra ubicada una torre de vigilancia.

La inmensa panoramica que se contempla desde este punto, es una gran
recompensa al esfuerzo que ha representado los 5 Kms de recorrido, pues podemos
reconocer algunos pueblos o lugares, que estan fuera de los limites de nuestro término
(Es recomendable llevar prismaticos).

Cuando regresemos debemos detenemos en las ultimas vueltas, para contemplar
la inusual vista del conjunto de La Torreta con Jérica al fondo.

RUTA B

Ficha Técnica:
Distancia 18 Km.
Tiempo 4 h. 30'
Dificultad: Media

El circuito "B" nos lleva entre olivos y almendros por el Camino de Los Albares,
pasando por el Corral de Rivera hasta un punto de bifurcacién, que tomaremos hacia la
derecha y continuando el recorrido entre pinadas, llegaremos hasta la Loma del Covarcho
(750 metros sobre el nivel del mar); desde este punto podemos ver el Santuario de la
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Cueva Santa; y continuando siempre entre pinos, tomaremos el Camino de Benabal,
direccion hacia Jérica y junto al camino, encontramos la Fuente de la Losa, que segun la
estacién del afo en que nos encontremos, nos permitira refrescamos o no.

Continuamos descendiendo hasta El Baladrar para encontrarnos con el rio
Palancia y caminando paralelos a su cauce, podremos observar, en la orilla opuesta las
cuevas naturales del Sargal, llegando hasta el puente de Benabal.

RUTA C:

Ficha Técnica:

Distancia 20'7 Km.

Tiempo 5h. 15

Dificultad: Media

El circuito "C" es muy similar al descrito anteriormente ("B"), con la particularidad
que tiene un mayor recorrido, casi 21 Kms en total y nos lleva hasta los limites con el
término de Altura, pasamos por la Masia de Rivas, aqui hay una invitacién para los mas
experimentados y se les anima a que por unos pocos kildmetros mas, suban hasta el
Santuario de La Cueva Santa. Desde alli continuamos nuestro recorrido proyectado y nos
incorporarnos al Camino de Benabal, pasando por el Corral de Capa y seguimos el
mismo trayecto que el circuito "B".

RUTAD

Ficha Técnica:

Distancia 11'1 Km.

Tiempo 2 h. 30'

Dificultad: Media

El circuito "D" toma la antigua carretera direccion a Santa Barbara, a la altura de la
Casilla del antiguo paso a nivel, giramos a la derecha y nuestro recorrido sera por la
explanacion de la antigua Via Minera, cruzamos el rio Palancia sobre un largo viaducto, y
pasada la Masia del Topo, encontramos los restos de la antigua Estacion de Jérica, a la
izquierda el edificio y a la derecha las grandes balsas en la que se acumulaban hasta 214
m3 de agua para alimentar a las locomotoras de vapor. Este antiguo trazado del
ferrocarril se ha convertido en una Ruta Verde. Seguimos el camino y al girar a la
derecha nos incorporamos al Camino de Los Albares, para ir de regreso hacia el punto de
salida.

RUTA E

Ficha Técnica:

Distancia 11 Km.

Tiempo 2h. 15

Dificultad: Baja

El circuito "E" sigue como el anterior, por la antigua carretera, pero al girar a la
derecha a la altura de la Casilla, tomamos en la bifurcacion, el camino de la derecha, y a
pocos metros vemos los restos de una torre vigia, conocida como Hordaces o Garabaya;

siguiendo el camino de cemento llegamos a la Fuente de la Garabaya, cruzamos el rio
Palancia y subimos entre pinares hasta el Camino de los Albares, el cual dejaremos en el
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cruce con el camino que baja de la Cantera, torciendo hacia la izquierda y pasando por el
complejo donde se trabaja la piedra extraida de la cantera, atravesamos la carretera
Nacional 234 por debajo de los arcos del viaducto, volvemos a cruzar el rio Palancia por
el antiguo Puente de la Muerte (ya hace afios que se desvio la carretera por un nuevo
trazado), cruzando el ferrocarril, pasamos junto al Mas de Tarancon y la Masia de
Paredes, después bajaremos por un pinar para pasar junto al Embalse del Regajo, entre
casitas de recreo y granjas, cruzaremos la carretera CS-V-2306 y llegamos a la Fuente
del Clero, después de refrescarnos continuamos por el barranco para subir a Novaliches
y continuar hasta Jérica.

Por ultimo, cabe indicar que existen dos instalaciones recreativas forestales,
integradas dentro del citado proyecto “senda verde”:

- Embalse del Regajo (Jérica)-RF.

- Embalse del Regajo (Jérica)-Zonas de acampada: ElI Campillo (ZA) y el
Deposito (ZA). La Presa-AR.

3.2.14. Catélogo de cuevas de la Comunidad Valenciana

El Catalogo de Cuevas de la Comunidad Valenciana se redacta en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley 11/1994 de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana.

El Decreto 65/2006, de 12 de Mayo, del Consell, desarrolla el régimen de
proteccion de las cuevas y aprueba el Catalogo de Cuevas de la Comunidad Valenciana.

En la lista de cavidades incluidas en dicho catalogo, no incluye ninguna que se
ubique sobre le municipio de Jérica.

3.2.15. Minas y canteras

En el municipio de Jérica existe una cantera extractiva que ocupa
aproximadamente 9°77 ha de suelo, que segun las normas subsidiarias vigentes en el
municipio dicho suelo aparecia clasificado como suelo no urbanizable comun.

El perimetro de explotacién se ubica sobre una zona denominada “El Rabosal” n°
456, la situacién exacta de los terrenos de explotacion viene definida en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

3.2.16. Plan Integral de Residuos

Cualquier nucleo de poblacién precisa de producir o conseguir bienes y servicios
para el desarrollo de la vida cotidiana y el mantenimiento de la llamada “calidad de vida”.
Estas necesidades sin embargo generan residuos, es decir, cualquier tipo de sustancia u
objeto que pertenece a alguna de las categorias que figuran en el anejo de la Ley
10/1998, del 21 de Abril, de Residuos, del cual su poseedor se desprenda o del que
tenga intencién u obligacion de desprenderse.

Los residuos que son generados dentro de la actividad municipal normal se
denominan Residuos Municipales. A causa de la gran variedad de actividades que se
pueden dar en un municipio, se hace necesario la clasificacion de estos Residuos
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municipales en Residuos Sélidos Urbanos (RSU), y los residuos no considerados como
RSU.

La cantidad de residuos que se generan y deben ser recogidos y tratados en una
poblaciéon depende de muchos parametros, de los que cabe destacar:

¢ Nivel de vida, habitat y costumbres de la poblacion

e Del climay de sus variaciones anuales y estacionales
e Epoca del afio

e Tamario de la poblacion

Por todo esto, la Generalitat Valenciana establecié la necesidad de realizar un
Plan Integral de Residuos (P.I.R) de la Comunidad Valenciana que incluye los residuos
generados y/o gestionados en la Comunidad.

En el titulo 1l de la Ley de Residuos de la Comunidad Valenciana se regula la
planificacién de los mismos, previéndose dos tipos de planes:

e El Plan Integral de Residuos (PIR)

e Los Planes Zonales, constituidos éstos como instrumentos de desarrollo y
mejora del Plan Integral

Para el caso del municipio de Jérica, se puede comprobar en el plano que
muestra la delimitacion de los diferentes Planes Zonales de Residuos, que esta localidad
se incluye dentro de la zona Il y VIII. Jérica se incluye en el area de gestion 2, ya que
esta agrupa la Plana Baixa, el Alto Palancia y el Camp de Morvedre.

Valencia’

slbacete

Murcia

Delimitacién de los Planes Zonales

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531 -51-
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La planificacion y gestion de los residuos consiste en llevar a cabo todos aquellos
procesos y operaciones encaminados a reducir el impacto ambiental que de lo contrario
generarian dichos RSU.

La planificacién del sistema de gestion implica el disefio de un conjunto de
sistemas de trabajo, de tal modo que a partir del conocimiento de la situacién actual del
territorio considerado y de la estimacién de la evolucién futura, permita fijar los objetivos a
cumplir para lograr la correcta y dptima gestion de los residuos.

El municipio de Jérica ya cuenta con un sistema de recogida selectiva de residuos
mediante diferentes contenedores destinados a recoger materia organica, papel y cartén,
vidrio, etc.

De cara a un futuro a corto y medio plazo, pensando en el crecimiento poblacional
que se pueda dar y teniendo en cuenta las principales alternativas de gestién de RSU
planteados por el P.I.LR, se propondria la implantacion de un sistema de recogida
selectiva de fracciones de RSU resultado de la combinacion de niveles de accesibilidad
de la poblacion al punto de depésito de los residuos separados. Los niveles a compaginar
serian el Nivel 2: Acera, donde los contenedores estan ubicados en la calle, pero muy
cerca del usuario, con el fin de dar la mayor facilidad al ciudadano y el Nivel 3: Area de
aportacion, con el cual la densidad de contenedores en la calle es menor y requiere de
una mayor predisposicion de los ciudadanos a desplazarse cierta distancia para depositar
los residuos. Este ultimo nivel abarata la gestion al requerirse menos contenedores vy
agilizar las rutas de recogida.

El P.I.R plantea varias alternativas resultado de la combinacién de los diferentes
niveles de accesibilidad y para el caso del T.M de Jérica la alternativa 1 es la que se
propone. Esta alternativa plantea la existencia en acera de 2 contenedores, uno para toda
la materia organica y otro para el “resto” de residuos, ademas habrian centros de
aportacién, 1 centro cada 600 a 1000 habitantes, donde existiesen 3 contenedores
diferentes, el destinado a vidrio, el de papel y cartén y otro para envases ligeros.

Esta alternativa 1 separa la recuperacion de materia organica, que provoca olores,
que sirve de alimento a animales e insectos y es la de mayor produccién, en la acera y
por el contrario, la materia inorganica que suele tener menor volumen de produccion, en
las areas de aportacién. Asi se consigue menor numero de viajes y mayor comodidad a
los ciudadanos.

El tratamiento de los diferentes residuos es:

¢ el contenedor de materia organica a planta de tratamiento

e el contenedor de “resto” a vertedero o a planta de recuperacién de energia
e el contenedor de envases ligeros a planta de tratamiento

Los sistemas de tratamiento de los R.S.U con esta alternativa y los diferentes
porcentajes de residuos generados y utilizados se muestran en el siguiente esquema:
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Por lo tanto, se hace necesario el analizar la generacién actual de RSU en la
localidad de Jérica. De acuerdo con los datos manejados en poblaciones en que se
controla el pesaje de los residuos recogidos, la tasa media de produccién resultante por
habitante y dia puede estimarse, aproximadamente, en 1,2 kg. En la siguiente tabla se
muestran los valores estimados de RSU generados para la poblacién actual de Jérica.

TASA DE PRODUCCION PRODUCCION TOTAL
N° HABITANTES (KG/HAB/DIA) (KG/DIA)
RSU generados actualmente 1.642 1,2 1.970,4

Utilizando los datos de la composiciéon de los RSU de la Provincia de Castellén
que muestra el Plan Integral de Residuos (PIR) de la Comunidad Valenciana, se puede
extrapolar a la composicién de los RSU generados en Jérica, y se tienen los valores
mostrados en la siguiente tabla:

PRODL:}SCC;/IS&;OTAL TIPO RESIDUO PORCENTAJE (%) PR((;DGL;I;CA:I)ON
Materia organica 47,30 931,99
Papel /Cartén 17,50 344,82
Plastico 9,00 177,33
1.970,4 Vidrio 8,70 171,45
Metales férreos 3,50 68,96
Metales no férreos 0,60 11,82
Varios 13,40 264,03

Del mismo modo, podemos realizar una previsiéon de la cantidad de RSU que se
generaran con el desarrollo completo del Plan General de Ordenaciéon Urbana planteado.

Dado que el potencial demografico del municipio es de 3.824 habitantes, los
residuos generados seran:

TASA DE PRODUCCION PRODUCCION TOTAL
N° HABITANTES - .
(KG/HAB/DIA) (KG/DIA)
RSU generados 3.824 1,2 4.588,8

A través de los mismos porcentajes de los diferentes tipos de residuos para
analizar la situacién actual, se puede extrapolar la composicién de los RSU que se
generaran en Jérica, y se tienen los valores mostrados en la siguiente tabla:



PROD[(JE(S/I/(SI!\‘A;OTAL TIPO RESIDUO PORCENTAJE (%) PR&DGL/JS&I)ON
Materia organica 47,30 2.170,50
Papel /Cartéon 17,50 803,04
Plastico 9,00 412,99
4.588,8 Vidrio 8,70 399,23
Metales férreos 3,50 160,61
Metales no férreos 0,60 27,53
Varios 13,40 614,90

@@MNINGENIERDS

Las ventajas de la alternativa 1, ademas de ser la mas econémica como muestra

el P.I.R, son:

o Refuerza la practica de recogida selectiva permitiendo la continuacion de la

gestion privada de estos materiales.

e Favorece la aplicaciéon de las disposiciones de la Ley de Envases y Residuos

de Envases.

e Se ocupa menos espacio al ser menor el nimero de contenedores en acera.

A continuacion mostramos el escrito por el que la empresa RECICLADOS
PALANCIA S.L. (Entidad responsable tratamiento de residuos Area de Gestién 2) se
compromete a tratar los residuos urbanos generados por el nuevo desarrollo.
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Plan General de Jérica (Castellén)
MEMORIA JUSTIFICATIVA

-56 -

En relacién con el expediente 125/2008 — CON del Servicio de evaluacién ambiental

estratégica,

Santiago Gémez Adelantado DNI 18988718-X, con domicilio a efectos de notificacion en
Valencia, Paseo de la Alameda n° 35 BIS 1°, 46023, en nombre y representacion la
mercantil Reciclados Palancia Belcaire S.L. (RPB S.L.), con CIF B-12539151, como
adjudicataria del Plan Zonal Il y VIII, Area de gestidn 2, Castellén, CERTIFICA:

Que el municipio de Jérica forma parte del Plan Zonal Il y VIII, Area de Gestién 2.
Que la empresa Reciclados Palancia Belcaire, a través del proyecto de gestion de
residuos urbanos que tiene adjudicado, se compromete a que los residuos urbanos
generados en el municipio de Jérica, reciban un correcto tratamiento, asi como que
las instalaciones planteadas podran tratar los residuos urbanos procedentes del
citado municipio segun los nuevos desarrollos urbanisticos citados en el
documento presentado en Conselleria.

- Que el disefio de las instalaciones previstas en dicho Plan Zonal, estan tiene en
cuenta un incremento de las toneladas de residuos a tratar como consecuencia del
desarrollo de nuevas urbanizaciones, y por ello la capacidad maxima de
tratamiento es de 240.000 Tm/afio, cuando en la actualidad apenas se generan
100.000 Tm/afio.

- En cuanto al estado de ejecucion de las instalaciones, se prevé que en el primer

trimestre de 2010 estén operativas.

Y para que todo ello asi conste, a los efectos oportunos, en Valencia, a 11 de Noviembre
de 2008.

6 GENERaLiET VA
CORSHLLEA BEMRILISL & stin
Cl. Francesc Cubriis 7 ¥

Atentamente: e
/\_/ngm%ﬁ%gs E‘.l:.wcu Fecha | | wuv. 2273

Santiago Gémez Adelantado

Gerente de Reciclados Palancia Belcaire

AJAt: DIRECCION GENERAL DE GESTION DEL MEDIO NATURAL
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA, URBANISME | HABITATGE

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_ 140531
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3.2.17. Gestion de los diferentes residuos

Residuos Sélidos Urbanos (RSU)

Los RSU generados en esta zona son gestionados por la Mancomunidad del Alto
Palancia que a su vez adjudicé el citado servicio a la empresa URBASER. Dicha empresa
es el resultado de la union de las empresas Dragados y ACS, y mas concretamente de
las filiales de servicios medioambientales de dichas empresas. URBASER es una muy
importante empresa a nivel nacional e internacional que atiende a mas de 16 millones de
habitantes.

Los RSU son trasladados por parte de la empresa gestora al vertedero de
residuos urbanos de la localidad de Tales, gestionado por la Mancomunidad de Espadan-
Mijares, y del cual es titular la Diputacion Provincial de Castellon.

Residuos Inertes

En lo que se refiere a los residuos inertes, estos son trasladados al vertedero de
residuos de inertes ubicado en la localidad de Segorbe, del cual es titular el propio
Ayuntamiento de Segorbe.

La produccion total de residuos inertes del conjunto de municipios del Alto
Palancia no alcanza las 400 TM/dia (masa critica para la instalacion de una unidad de
tratamiento), por lo tanto se propone que los residuos de construcciéon y demoliciones de
esta zona se destinen a una planta de reciclaje que se instalara en la Plana Baixa como
indica el P.I.R.

Residuos Agropecuarios

Los residuos ganaderos (purines y gallinaza) generados en Castelldon, constituyen
el 56% del total generado en toda la Comunidad Valenciana. De todos modos, la comarca
del Alto Palancia donde se encuentra Jérica no es una comarca donde la produccion de
residuos de ganaderia sea importante.

Los residuos agricolas (alpechines y alperujo) en el Alto Palancia oscilan entre
6.000 a 9.000 m%afo, siendo de las comarcas mas productoras de la Comunidad
Valenciana.

La caracteristica mas importante de ambos residuos es la elevada concentracion
en materia organica y nutrientes minerales, por lo que hace posible su utilizacion como
fertilizantes en la agricultura, lograndose un control de vertido y una depuracién natural.
Por tanto, se consigue disminuir los costes de explotacién y se mejora las propiedades
del suelo.

Segun la zonificacién de los residuos agropecuarios indicados en el P.I.R, el Alto
Palancia, y en su defecto Jérica, esta dentro de un area de gestion de planta de
compostaje y de area de gestion de alperujo.

Debido a esto, en la comarca del Alto Palancia esta planteada, segun el P.I.R., la
instalacion de una planta de compostaje con capacidad de 150 Tm/dia y la de un
secadero de alperujo, y plantea incluso la instalacion de una planta de biogas, con la
cual se podria incluso producir electricidad, con el consiguiente beneficio energético y
economico.

Enseres
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La localidad de Jérica carece de ecoparque propio, pero dada su participacién en
la Mancomunidad del Alto Palancia, cuenta con la posibilidad de utilizar el ecoparque de
Soneja, ubicado en Ctra. Azuebar, Km. 0,6, y que esta destinado al depdsito vy
clasificacion de este tipo de residuos.

Es importante destacar que segun el Plan Zonal, esta prevista la construccion de
un ecoparque tipo A en la localidad, por tanto sera aun mas facil y efectiva la gestion de
este tipo de residuos y otros mas problematicos de tratar (pilas, tubos fluorescentes, etc.).

3.3. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Jérica limita con varios términos municipales de la provincia de Castellon: Altura,
Benafer, Caudiel, Gaibiel, Navajas, Sacanet, Teresa, Vall de Almonacid y Viver; y con la
provincia de Valencia el término municipal de Alcublas.

Altura

Las Normas Subsidiarias de Altura aprobadas definitivamente con fecha de 21 de
Octubre de 1.993 clasifica como Suelo No Urbanizable Forestal la zona limitrofe con el
término municipal de Jérica en el area conocida como “La Torrecilla”. Mas al norte, en el
area de “Escaron”, “El Zorro” y “La Segodiza”, la zona limitrofe con Jérica queda
clasificada como Suelo Urbanizable Vulnerable.

Benafer

Segun el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de Benafer
aprobado con fecha de 27 de Junio de 1.989, el suelo limitrofe con el término municipal
de Jérica esta clasificado como Zona No Urbanizable. Ademas linda con la Via Pecuaria
Colada del Paso de la Rocha.

Caudiel

Las Normas Subsidiarias de Caudiel aprobadas definitivamente con fecha de 26
de Julio de 1.988 clasifica como Suelo No Urbanizable Forestal la zona limitrofe con el
término municipal de Jérica.

Gaibiel

Las Normas Subsidiarias de Gaibiel aprobadas definitivamente con fecha de 26 de
Septiembre de 1.989 clasifica como Suelo No Urbanizable Comun o Genérico la zona
limitrofe con el término municipal de Jérica. Ademas limita con la carretera CS-V-2306,
cuya zona esta clasificada como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
(Proteccién de carretera).

Navajas

Segun las Normas Subsidiarias del municipio de Navajas aprobadas con fecha de
23 de Febrero de 1.993, el suelo limitrofe con el término municipal de Jérica esta
clasificado como Suelo No Urbanizable Normal. Ademas linda con la Cafiada Real del
Collado y Sabinar.

Sacafet
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Segun el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de Sacafiet
aprobado con fecha de 17 de Enero de 1.991, el suelo limitrofe con el término municipal
de Jérica esta clasificado como Zona No Urbanizable.

Teresa

Segun el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano del municipio de Teresa
aprobado con fecha de 28 de Noviembre de 1.989, el suelo limitrofe con el término
municipal de Jérica esta clasificado como Zona No Urbanizable.

Vall de Almonacid

Las Normas Subsidiarias de Vall de Almonacid aprobadas definitivamente con
fecha de 25 de Octubre de 1.988 clasifica como Suelo No Urbanizable Comun o Genérico
la zona limitrofe con el término municipal de Jérica.

Viver

Segun las Normas Subsidiarias del municipio de Viver aprobadas con fecha de 10
de Mayo de 1.990, el suelo limitrofe con el término municipal de Jérica se clasifica en dos
tipos de suelo separados por la carretera N-234 y son: Suelo No Urbanizable de Interés
(al sur de la N-234) y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (al norte de la N-234).

Alcublas

Las Normas Subsidiarias de Alcublas aprobadas definitivamente con fecha de 15
de Noviembre de 1.990 clasifica como Suelo No Urbanizable Forestal la zona limitrofe
con el término municipal de Jérica.

3.4. ADECUACION A LOS PRINCIPIOS RECTORES DE LA ORDENACION DEL
TERRITORIO EN LA COMUNIDAD VALENCIANA

De conformidad con lo establecido en el art. 3 del ROGTU en referencia con el art.
2 de la Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje los criterios de
la ordenacion del territorio tienen la siguiente finalidad:

¢ Mejora de la calidad de vida de los ciudadanos (Cap. | del Titulo I: art. 5y ss.
LOTPP).

e Desarrollo sostenible (Cap. Il del Titulo I: art. 11 y ss. LOTPP).

Estos objetivos se marcan bajo el principio rector del “... derecho de disfrutar de
un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, el deber de conservarlo y
la racional utilizacién de los recursos naturales, junto a la necesaria armonizacion del
crecimiento econdémico equilibrado para la mejora de las condiciones de bienestar y
calidad de vida”, con el que se introduce el preambulo de la LOTPP.

Para alcanzar estos objetivos, la LOTPP pretende fomentar los modelos de la
ciudad mediterranea con sus destacadas cualidades como la convivencia social y la
rigueza en la mezcla de usos sobre el mismo espacio urbano asi como el modelo de la
ciudad compacta como garantia de una utilizacion sostenible de los recursos energéticos
y de un uso eficiente de equipamientos, servicios e infraestructuras.

Para el logro de estos dos objetivos, la politica territorial sera dirigida hacia los
aspectos enumerados a continuacion:
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Objetivo 1: Mejora de la calidad de vida de los ciudadanos

“Mejora de los entornos urbanos” (art.5 LOTPP)

- Intervenciones en areas urbanas, y especialmente en nucleos histoéricos y
areas degradadas.

- Integracién del paisaje periférico en la ciudad.

- Implantacibn y mejora de la calidad de los servicios urbanos
(abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado publico, sistema viario,
prevision de plazas de aparcamiento publico, incremento de espacios
libres y zonas verdes).

- Implantacion de medidas y técnicas destinadas a lograr una mayor calidad
del ambiente urbano (disminucién contaminacién acustica y vibraciones,
contaminacion luminica etc.).

- Correcta organizacion de las actividades urbanas en fomento de la
convivencia de distintas funciones sobre el mismo espacio urbano que
responde al modelo de ciudad mediterranea.

- Construccion de arquitectura de calidad.
“Accesibilidad del ciudadano en el entorno urbano” (art.6 LOTPP)

- Garantizar acceso a los lugares de publica concurrencia de todas las
personas con movilidad reducida.

“Movilidad urbana y transporte publico” (art.7 LOTPP)

- Establecer reservas de suelo para una red de comunicaciones en las
ciudades y las diferentes areas urbanas: recorridos peatonales o no
motorizados, fomento del transporte publico y de la implantacién de
instalaciones que faciliten la intermodalidad en los medios de transporte.

“Equipamientos y dotaciones publicas” (art.8 LOTPP)

- Identificar equipamientos y dotaciones que prestan un servicio
supramunicipal. Tendran la consideracion de red primaria.

- En el proceso de crecimiento se debe asegurar equilibrio entre
asentamiento y dotacion de servicios.

- Zonas verdes y parques publicos se deben prever en una proporcion no
inferior a 10 m? habitante (=poblacién prevista).

“Acceso a la vivienda” (art.9 LOTPP)

- Acciones de nueva urbanizacién deben incluir medidas para satisfacer
demanda de VPO.

“Participacion ciudadana” (art.10 LOTPP)
- Sometimiento a informacién publica y participacion.
- Remision, en su caso, de una copia a términos colindantes.

- El Consell de la Generalitat se encargara de fomentar mecanismos de
participaciéon de los ciudadanos.



O®®NINGENIERDS
Objetivo 2: Desarrollo sostenible (art. 11y ss. de la LOTPP)
e Proteccion del paisaje (art.11 LOTPP)
e Utilizacién racional de los recursos naturales (art.12 LOTPP)
e Utilizacion racional del suelo (art.13 LOTPP)

- Produccion del menor impacto y afeccién a valores, recursos o riesgos
naturales.

- Se procurara modelo de ciudad compacta, respetando la morfologia del
tejido urbano existente.

- Adecuacion de las infraestructuras lineales a los corredores que
establezcan en su caso los instrumentos de planeamiento superior.

- Los nuevos crecimientos que requieran de infraestructuras de
comunicacion, transporte, energia, etc. Deben apoyarse en las ya
existentes o previstas en planes sectoriales. (art. 23.5 LOTPP).

- Establecimiento de mecanismos de control de los incrementos de
ocupacion de suelo.

- Toda la reclasificacion de suelo supone la cesion de suelo no urbanizable
protegido, no productivo en la proporcién de 1m? por cada m? reclasificado.
Quedan excluidas de tal obligacion (art.13.6.g LOTPP) las
reclasificaciones singulares promovidas por la administracién publica que
tengan por objeto la implantaciéon de cualquier tipo de equipamiento o
actuaciones de interés publico y social, asi como las actuaciones
industriales por tratarse de un municipio de menos de 5.000 habitantes y
las actuaciones contempladas en la Disposicion Transitoria Primera del
ROGTU.

En particular, la LOTPP, y especialmente el desarrollo reglamentario de ésta en el
ROGTU, establecen para determinados aspectos de los mencionados, mecanismos
concretos que garantizan la ejecucion de estos fines. Dada su obligatoriedad, se
consideran implicitos en la propuesta territorial presente. En este sentido cabe destacar
los siguientes mecanismos o instrumentos:

¢ Disciplina urbanistica: orden individualizada de ejecucién de la edificacion para
ocupacion de solares vacantes.

¢ Vigilancia de la Administracion por arquitectura de calidad.
¢ Obligatoriedad de establecer condiciones de accesibilidad a edificios publicos.

e Creacion de registros municipales de Urbanismo.

Es importante resaltar, en relacion con el art. 95 del ROGTU, la obligatoria
observancia de los umbrales de sostenibilidad, que hasta la fecha actual no han sido
fijados por Decreto del Consell. El Unico umbral fijado a dia de hoy por el ROGTU es el
del consumo de suelo por crecimiento urbanistico, cuyo cumplimiento se justifica a
continuacion.
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El Anexo | del ROGTU define el indicador de incremento de suelo de la siguiente
manera: “Se entiende por Indicador de Incremento de Consumo de Suelo por Crecimiento
Urbanistico, a la relacion entre la superficie de total de suelo clasificado como urbano,
urbanizable o equipamiento en suelo no urbanizable por cualquier clase de plan
urbanistico o bien, la que sea objeto de Declaracion de Interés Comunitario o Plan
Especial en suelo no urbanizable que resultaria tras la aprobacion del respectivo
instrumento en tramitacion y la efectivamente urbanizada, edificada o transformada hasta
un determinado momento de referencia, o con Plan Especial, Plan Parcial, Plan de
Reforma Interior, Declaracion de Interés Comunitario o cualquier otro instrumento de
planeamiento regulado por la legislacién urbanistica que ultime el destino del suelo,
aprobado o cuyo tramite haya superado la fase de exposicion al publico”.

Esto se traduce en la siguiente formula:
AS = (SU+SUZ+Equip. SNU) pian propuesto / SUBDO
Donde:
AS = Incremento de consumo de suelo por crecimiento urbanistico
SU = Suelo Urbano que resultaria tras la aprobacion del Plan General
SUZ = Suelo Urbanizable que resultaria tras la aprobacion del Plan General
Equip. SNU = Equipamientos localizados en suelo no urbanizable

SUBDO = Suelo efectivamente urbanizado, edificado o transformado o con los
instrumentos de programacién o ejecuciéon que lo permitan, conforme a la
legislacién urbanistica vigente, aprobados o en tramite.

a) CélCU|O de (SU+SUZ+EQUIp SNU) Plan General

Este primer factor (dividendo) se obtiene de la suma de las éareas
correspondientes a los equipamientos y actuaciones localizadas en suelo no urbanizable,
mas la superficie correspondiente al suelo urbano y urbanizable del planeamiento
propuesto. Los equipamientos que se localizan en suelo no urbanizable son los
siguientes:

Equipamientos en SNU m?

PED-1. Instituto de Ensefianza Secundaria Alto Palancia 9.331,05
PID-5. Cementerio 2.689,68
PID-6. Parque de Bomberos 2.116,04
PID-7. Estaciéon Depuradora 6.516,77
TOTAL 20.653,54

Sumando este resultado a las superficies de suelo urbano y urbanizable se
obtiene el consumo de suelo total en el Plan General propuesto:
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Equipamientos en SNU 20.653,54 m?
Suelo urbano 681.010, 20 m
Suelo urbanizable 135.243,80 m?
TOTAL 836.907,54 m2

Esta superficie representa la cantidad de suelo intervenida u ocupada que resultaria de la
aprobacién del Plan General.

b) Calculo de SUBDO

El segundo factor (divisor), representa el suelo que se encuentra efectivamente
ocupado (intervenido) o que cuenta con los instrumentos que permiten su inminente
intervencion y ocupacion (programacion), también se incluyen aqui los equipamientos y
actuaciones en suelo no urbanizable del factor anterior.

Se ha incluido el suelo urbano no consolidado, por tratarse de suelos que
mayoritariamente ya contaban con ordenacion pormenorizada en las Normas
Subsidiarias y por tratarse de suelos que territorialmente estan integrados en la trama
urbana, no representando los valores de un suelo rustico (no se asume como incremento
del Plan General Propuesto):

Equipamientos en SNU 20.653,54 m?
Suelo urbano total 681.010,20 m?
TOTAL 701.663,74 m?

c) Calculo de AS

Finalmente al efectuar la divisidon, se obtiene el incremento de consumo de suelo por
crecimiento urbanistico que resultaria de la aprobacion del plan propuesto respecto al
momento actual.

AS = 836.907,54m2 / 701663.74m?
AS =1,1927

De esta forma se obtiene que el incremento de consumo de suelo es de 19,27%
respecto a lo establecido por el actual planeamiento. Partiendo de que “la cuantificacion
del consumo de suelo, es decir, el umbral de sostenibilidad, viene fijado en el Anexo del
ROGTU en un 20%, de tal forma que todas aquellas reclasificaciones que superen el
citado umbral deberan proceder al pago de la cuota de sostenibilidad, con aplicacion
efectiva a las modificaciones realizadas a partir del 18 de abril de 2.007, cuestidon que
sera objeto de andlisis por los Servicios Territoriales”, queda justificado que no se supera
este umbral y que, por tanto, las reclasificaciones planteadas en el Plan estan exentas
del pago de la cuota de sostenibilidad.
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El modelo territorial que se propone para el futuro desarrollo del término municipal
de Jérica se ajusta a estos principios rectores de la ordenacién del territorio en la
Comunidad Valenciana, materializandose en los siguientes resultados de la ordenacion:

Debido a la cantidad y configuracion del suelo protegido en el término
municipal de Jérica, por los distintos Planes de Accion Territorial, la expansion
urbana incluye un sector (SUZR-1) que no se encuentra formando un continuo
con el casco urbano existente. Sin embargo el presente modelo responde y
fomenta la ciudad compacta en el desarrollo del nucleo urbano actual, al
priorizar el desarrollo de los suelos urbanos no consolidados existentes y el
sector colindante SUZI-1 dentro del nucleo urbano de Jérica como condicion
para que posteriormente puedan desarrollarse los sectores aislados de éste,
tal como se establece en las DEUT. Finalmente para el desarrollo de este
sector aislado se establecen medidas para la adaptacién, conservacion y
proteccion del territorio adecuadas a los Planes de Accion Territorial.

El crecimiento propuesto no genera impactos visuales que distorsionen el
actual estado del territorio, evitando interferir en el perfil medioambiental que
actualmente posee el término municipal.

El modelo territorial propuesto define especialmente la potenciacion de los
espacios libres y esta disefiado para permitir la ejecuciéon de infraestructuras
municipales y supramunicipales, destacando las relativas a la movilidad (via
verde, transporte publico, entre otros). Las actuaciones previstas en el tramo
de la N-234 que atraviesa el nucleo urbano de Jérica quedan supeditadas a lo
que determine la administracion competente en la misma.
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4. DELIMITACION Y SUFICIENCIA DE LA RED PRIMARIA Y ESTRUCTURAL

4.1. RED PRIMARIA VIARIA

4.1.1. Carreteras

Como ya se ha comentado en apartados anteriores de la presente memoria, el
término municipal de Jérica es atravesado por una arteria principal de conexién
interregional que le concede condiciones Optimas de accesibilidad a pesar de tratarse de
una poblacidn de interior. Ademas de ésta existen otras carreteras de importancia a nivel
local de conexion con las poblaciones de los alrededores, sin que ninguna de ellas tenga
mayor relevancia.

Red de Interés General del Estado (R.I.G.E.):

A-23 Autovia Mudéjar. Sagunto - Zaragoza

La A-23 atraviesa el término municipal, en direccidon norte-sur y posee dos salidas a Jérica. La
primera de ellas, situada al sur, permite el acceso a la poblaciéon y desde la poblaciéon hacia
Valencia, a través de la N-234. La otra salida, situada al noreste del casco urbano permite todos
los giros, situando las rotondas en la CV-195 de acceso a Montan y Montanejos.

Titularidad: Ministerio de Fomento

N-234 Sagunto-Zaragoza

El trafico de la N-234 ha sido desviado por la A-23. Esta carretera pasa por el interior del casco
urbano de Jérica diferenciandolo en dos zonas. Esta se desarrolla en direccidén norte-sur
permitiendo el acceso a Jérica por un paso inferior bajo la misma. Actualmente el titular de la
carretera es el Ministerio de Fomento.

Red de carreteras de la Red Local:

CV-195 De Jérica a Zucaina

Carretera que parte de la N-234, salida de Jérica se desarrolla desde esta hasta el norte del
Término Municipal, esta da acceso a poblaciones como Montan y Montanejos.

El titular de la carretera es la Conselleria d’Infraestructures i Transport.
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Cv-212

De Jérica a Novaliches

Carretera que se desarrolla desde el este del casco urbano de Jérica y conecta con Novaliches,
posteriormente continda al este del T.M. hasta la CV-213.

Con la construccion de la nueva glorieta cuando se desarrolle el sector SUZI-1, el comienzo de
la carretera CV-212 pasara a estar situado a la salida de dicha glorieta, en direccion a
Novaliches.

El titular de la carretera es la Diputacion.

CVv-213

Acceso a Gaibiel y Matet

Se desarrolla por el este del T.M. y desde el casco urbano de Jérica se accede desde la CV-212,
esta carretera da acceso a la urbanizacién (casco urbano) del Regajo.

El titular de la carretera es la Diputacion.

CV-216

Desde limite término de Segorbe (travessera de Jérica)

Desde el limite de Segorbe, al este del T.M., conecta con la N-234 y, por tanto, acceso a Jérica.

El titular de la carretera es la Conselleria d’Infraestructures i Transport.

Rotonda enlace
CV-2323/CV-235

Desde la CV-2323 dando acceso ala CV-235

Se propone la implantacion de una rotonda en la carretera CV-2323, que enlace directamente
con la CV-235. La superficie que ocupe se obtendra mediante adscripcion a los sectores, tal y
como se detalla en las Normas.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y

Desarrollo Rural, se afiade referencia a las afecciones de carreteras sobre vias
pecuarias, recordando que en ellas son de aplicacion las normativas de ambos
elementos. Estas afecciones, grafiadas en los planos de Ordenacion de las series OE-1y
OE-2, correspondiendo a las zonas donde se superponen las Protecciones de
Infraestructuras y de Vias Pecuarias, son las siguientes:

Via pecuaria n® 1 "Cafada Real del Collado y Sabinar".

Cruza la carretera CV-212 y pasa por la zona de proteccion de la N-234.

Cruza también la linea ferroviaria de cercanias de RENFE C-5 Valencia-
Caudiel.

Via pecuaria n® 3 "Cordel de las Perdigueras pasando por el Canté".

Cruza las carreteras A-23, CV-212 y CV-195 (por la rotonda de enlace con
la A-23).
Cruza también la linea ferroviaria de cercanias de RENFE C-5 Valencia-
Caudiel.
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Via pecuaria n°® 4 "Colada de la Sursida de Magallan".

Cruza la carretera N-234 y la Av. San Francisco, que conecta el casco de
Jérica con el IES Jérica-Viver y el casco de Viver.

Via pecuaria n° 5 "Colada de los Corrales de la Rocha".

Cruza la linea ferroviaria de cercanias de RENFE C-5 Valencia-Caudiel.
Via pecuaria n° 6 "Colada del Camino de San Antén".

Cruza las carreteras N-234 y CV-212.

Cruza también la linea ferroviaria de cercanias de RENFE C-5 Valencia-
Caudiel.

Las afecciones a vias pecuarias por actuaciones, construcciones u ocupaciones
se analizan con mayor detalle en el apartado 9 de la Memoria Justificativa.

4.1.2. Viario urbano

En el casco urbano de Jérica cabe destacar las siguientes vias existentes:
- Avenida de la Constitucion

- Avenida de Castellon

- Calle Loreto

En el ndcleo urbano de San Antén:
- Cl/ Vista Alegre

En el nucleo urbano de El Regajo:
- Carretera Navajas-Gaibiel

4.1.3. Vias Pecuarias

Como ya se mencionara en el apartado que hace referencia al planeamiento
sectorial, las vias pecuarias son rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.

Las vias pecuarias existentes en el término municipal de Jérica, provincia de
Castellon de la Plana son:

- Canada Real del Collado y Sabinar

- Canada Real de Benabal

- Cordel de las Perdigueras pasando por el Canto
- Colada de la Sursida de Magallan

- Colada de los Corrales de la Rocha

- Colada del Camino de San Antén
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Las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles vy
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al
transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el
respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural (Ley 3/2014, de 11
de julio de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana).

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afade referencia a las afecciones de vias pecuarias a suelos
urbanos o urbanizables. Estas afecciones, grafiadas en los planos de Ordenacion de las
series OE-1 y OE-2, y con mayor detalle en los planos de Ordenacién de las series OP-1,
correspondiendo a las zonas donde se superponen Vias Pecuarias y suelos urbanos, son
las siguientes:

Via pecuaria n°® 4 "Colada de la Sursida de Magallan".

Bordea el casco urbano de Jérica por la calle Puente de Randurias y el
Paseo de las Fuentes, por la margen del rio Palancia.

Via pecuaria n° 6 "Colada del Camino de San Anton".

Atraviesa el nucleo urbano de San Anton, bordeandolo por el Camino
Pirijuana, y entra el casco urbano de Jérica por la calle la Salud, llegando
hasta el rio Palancia. Bordea las UE-1 y UE-2, recogiendo en sus Ficha de
Gestion la condicién de "analizar, describir, cuantificar y localizar la
superficie de las vias pecuarias existentes y su posible afeccién actual o
futura, como condicion para su desarrollo".

Las modificaciones de trazado de vias pecuarias que se propongan para el
desarrollo de estos suelos deberan tener las caracteristicas y los usos propios de una via
pecuaria y no destinarse a camino pavimentado (para trafico de vehiculos). A los efectos
de informar sobre la continuidad, idoneidad del itinerario e integridad superficial, del
nuevo trazado de via pecuaria propuesto, se debera aportar para cada tramo de via
pecuaria a modificar, informacion clara e individualizada sobre los siguientes conceptos:

1°) Que el nuevo trazado propuesto (metros de anchura legal y trazado
longitudinal) no se encuentra afectado por ningun tipo de vial, vallado, muro, poste
eléctrico, etc.

2°) Que el nuevo trazado propuesto sea compatible con posibles afecciones.

3°) Relacién de superficies e identificacién de parcelas de suelo urbano que
pasaran a constituir el nuevo trazado de la via pecuaria.

4°) Tabla comparativa entre la longitud, anchura y superficie del trazado actual
del tramo de via pecuaria actual y el del tramo de via pecuaria propuesto para su
modificado.

5°) Que los terrenos que constituiran el nuevo trazado de la via pecuaria
propuesto se aportaran con plena disponibilidad y libres de toda carga,
inscribiéndose en el registro de la propiedad a favor de la Generalitat como via
pecuaria.

6°) Complementar para cada tramo de via pecuaria que se pretenda modificar
una informacion similar a la que se acompana.
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Trazado actual de la via Superficie actual en m2 Superficie para la que propone la
pecuaria a modificar modificacion de trazado en m2
Longitud (...m) x anchura (...m) = ...m2 ...m2
Trazado propuesto de la Superficie actual en m2 Superficie resultado de la
via pecuaria a modificar modificacién de trazado
Longitud (...m) x anchura (...m) = ...m2 ...m2

Las afecciones a vias pecuarias por actuaciones, construcciones u ocupaciones
se analizan con mayor detalle en el apartado 9 de la Memoria Justificativa.

A solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y
Desarrollo Rural, se afade la obligacién de describir, cuantificar y localizar los posibles
tramos de via pecuaria que, atravesando desarrollos urbanisticos o nucleos urbanos,
pretendan ser modificados en el trazado, como condiciéon para el desarrollo de cada
Sector o Unidad de Ejecucion, conforme a lo recogido en la Ley 3/2014 de 11 de julio de
la Generalitat de vias pecuarias de la Comunidad Valenciana, la Clasificacion de vias
pecuarias de Jérica y la Instruccién de 13 de enero de 2012, sobre vias pecuarias, de la
Direccion General de Medio Natural.

4.2. RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS

Se incluyen todos los equipamientos de la Red Primaria, clasificados segun el
articulo 126 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, y
reflejados en el correspondiente plano de ordenacion estructural:

4.2.1. Administrativo-Institucional (PAD)
PAD -1. Ayuntamiento

Se define como PAD 1 el Ayuntamiento, que ubicado junto al Museo Municipal en
el centro la poblacién, frente a la Plaza de la Libertad, ocupa una superficie aproximada
en planta de 504 m2.
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PAD-1. Ayuntamiento y Museo Municipal

4.2.2. Dotacional-Residencial (PDR)
PDR-1 — Viviendas Plaza D. Manuel Navarro y Dfia. Maria Sanz

La edificacién ubicada en esa plaza sera destinada a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica dedicadas a residencia habitual y permanente en régimen
de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afos. Ocupan una
superficie en planta de 461 m?s.

El correspondiente proyecto de construccion para la reconversion del edificio se
encuentra actualmente en tramitacion.

PDR-1. Viviendas plaza D. Manuel Navarro y Dfa. Maria Sanz

4.2.3. Educativo-Cultural (PED)

PED-1. Instituto de Ensefianza Secundaria Alto Palancia:

El Instituto de Ensefanza Secundaria Alto Palancia forma el PED-1. Tiene una
ubicacion peculiar, ya que coincide justo con el punto en el que colindan los términos de
Jérica y Viver, ocupando suelos de ambos municipios. Esta situado al borde de la CV-235
y cuenta con una superficie aproximada de 9.331,05 m?.
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El Museo del Aceite de Jérica se ha denominado como PED-2. Se ubica en la

calle Teresa Gil de Vidaurre y tiene una superficie de 231 m?s.

PED-3. Educativo Cultural:

Se propone un nuevo equipamiento docente al este de la UE-5 que ocupa una

superficie 2.556 m?s.

4.2.4. Deportivo-Recreativo (PRD)

El Polideportivo Municipal (PRD-1), situado al noroeste del casco urbano, con
aproximadamente 12.768 m?, dispone de campo de futbol, tres piscinas descubiertas

(ninos/adultos) y una piscina cubierta de reciente construccion.

PRD-1. Polideportivo Municipal

4.2.5. Asistencial (PTD)

El Centro Médico comprende el PTD-1, esta situado en la avenida de Castellén, y

ocupa unos 418 m2.

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_140531
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PTD-1. Centro Médico

4.2.6. Infraestructura-servicio urbano (PID)

En suelo urbano nos encontramos con los siguientes equipamientos de red
primaria de infraestructuras y servicios:

PID-1. Matadero Municipal.

Se encuentra en el noroeste del casco urbano principal con una superficie
aproximada de 359 m?.

PID-1. Matadero Municipal.

PID-2. Estacion de Ferrocarril.

La Estacion de Ferrocarril, ubicada al norte del casco urbano, ocupa un area
aproximada de 226 m>.

-72- 04UR174_PG_Memoria_Justificativa_ 140531



Plan General de Jérica (Castellon)
MEMORIA JUSTIFICATIVA CI I I

@@MNINGENIERDS

PID-2. Estacién de Ferrocarril.

PID-3. Depdsito de Agua El Regajo.

El PID-3 se corresponde con el depésito de agua que abastece a “El Regajo” y se
ubica al sur de este nucleo rural, que precisa de camiones cuba para su llenado. El
depdsito de agua tiene una superficie aproximada de 25 m2.

PID-4. Depositos de agua.

Existen dos depdsitos en la parte alta de San Antén a partir de los cuales se
abastece el nucleo poblacional. La superficie correspondiente a esta dotacion es de
aproximadamente 1.335 m2.

PID-5. Cementerio.

El cementerio, ubicado en un paraje exterior al este del casco. Tiene una
superficie de 2.690 m?2.

PID-5. Cementerio.

Justificacion de la suficiencia de la superficie de cementerio

En cumplimiento del articulo 45 del Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell
de la Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento por el que se regulan las practicas
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de policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunidad Valenciana, se ha realizado
un estudio sobre las necesidades de superficie en funcion del nimero de defunciones
previsible que, en relacién con el servicio de cementerio, se puede prever en el ambito
del planeamiento. En este caso se estima que no es necesario prever otra ampliacion
adicional a la ya existente en el planeamiento vigente.

Esta dotacion se considera suficiente teniendo en cuenta que en las necesidades

de superficie influyen también otros factores, tales como:

Actualmente el cementerio dispone de espacio suficiente para albergar
aproximadamente 1.000 nichos adicionales a los existentes.

Los cadaveres pueden ser sometidos a diversos tratamientos, segun la voluntad
de los familiares como incineracion o cremacion.

Los nichos se pueden construir en alturas, constituyendo bloques de nichos, por lo
que sobre una determinada superficie se puede incrementar la capacidad.

Los restos exhumados pueden ser depositados en restos compartidos.
Los cadaveres y restos cadavéricos pueden ser conducidos a otros cementerios.

PID-6. Parque de Bomberos.
Sito en la CV-235, hacia el limite del término con Viver, tiene una superficie

aproximada de 2.116 m2.

PID-6. Parque de Bomberos

PID-7. Estacion depuradora.
Al final de la Av. de Valencia, antes de la incorporacion a la N-234, se encuentra la

depuradora que recoge las aguas procedentes del nucleo de Jérica. Cuenta con una
superficie aproximada de 6.516 m2. Se prevé la ampliacion de este equipamiento para lo
cual se grafia la superficie de ampliacion en los planos de ordenacion estructural.
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PID-8. Depdsito de agua casco.

En el lavadero se ubica un tercer depésito de agua de unos 20 m® a partir del cual
también se abastece la poblacion. Ocupa una superficie aproximada de 24 m?2.

PID-9. Equipamiento Ferroviario

En el Norte del nucleo urbano de Jérica, concretamente en la Calle de la Salud, se
ubica el PID-9 que se corresponde con un equipamiento ferroviario y ocupa una
superficie de 627 m?s.

PID-10. EDAR “El Regajo”

En el limite este de “El Regajo” se ubica la nueva EDAR que resolvera el
saneamiento de este nucleo, cuenta con una superficie de 60 m?s.

4.2.6.1. Suministro de agua potable

Depositos de Agua: en la actualidad Jérica cuenta con cuatro depdsitos. Dos se
encuentran en la parte alta del casco (PID-4), en San Antén, y se abastecen del pozo
situado junto a la salida del tanel del ferrocarril. Estos dos depdsitos son los que
abastecen la totalidad del casco urbano. En épocas estivales de mayor demanda, el
abastecimiento se complementa con el depésito de “La Chorra” situado junto al lavadero,
en la zona suroeste del municipio. El Polideportivo Municipal también dispone de un
depdsito de agua, pero Unicamente para uso propio de las instalaciones deportivas.

Desde los dos depositos de San Antén de 800 y 850 m® de capacidad se canaliza
el agua potable con una tuberia que circula paralela a la CV-195, atraviesa las vias y
continua bajando por la Avda. de la Constituciéon hasta la Plaza de German Monleon.

Este es el punto donde se ramifica la red principal de abastecimiento.
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Por un lado, una tuberia se desvia por la C/ Rey Don Jaime y justo en la
interseccion con la Avda. de Castellon se bifurca, continuando una por
dicha avenida hasta la CV-212 que une Jérica con Novaliches y llegando
de este modo el agua potable a esta pedania. La otra recorre la C/ Rey
Don Jaime y se divide a su vez por la C/ Santa Agueda y la C/ Cuesta de
Zalon uniéndose en la interseccion de esta ultima calle con la Avda. de
Valencia.

Por otro lado, a partir de la Plaza de German Monleén y bajando por la
calle Santa Ana se distribuye el agua a la zona mas interior del nucleo
urbano.

Del mismo modo, desde la Plaza de German Monledén y a partir de la
tuberia que desciende desde San Antdn, sale una tuberia que se bifurca
por una lado circulando por la CV-2330 y bajando por la C/ de Viver hasta
el Bar-Restaurante Randurias.

La ultima tuberia principal de la red es la que partiendo de la Plaza German

Monleén y bajando por la C/ del Rio abastece al lavadero municipal, punto donde se
encuentra otro depdsito, de unos 20 m* aproximadamente, y desde este punto, paralelo al
Rio Palancia por la C/ de las Fuentes hasta llegar a la fuente Randurias

El otro depdsito se encuentra al sur del casco, junto al puente de Benabal, y se

inyecta en los meses de julio y agosto del manantial de Randurias, cercano a las

piscinas.

4.2.6.2. Saneamiento

Actualmente las aguas residuales de toda la poblacién de Jérica se conducen a la

depuradora (PID-7) ubicada al sureste del nucleo.

Gaibiel

Esta tiene capacidad para absorber la poblacién actual mas un 60% del

crecimiento de poblacién que se propone.

-76 -

Datos de diseno de la EDAR:

Caudal de proyecto (m3/d): 1.000
Potencia total instalada (kW): 86
Coordenadas UTM X: 708.653
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Coordenadas UTM Y: 4.420.610
Coordenadas UTM Z: 455

Datos de funcionamiento:
Caudal (m*/dia): 349
Poblacion (he): 1.900

Una vez se haya alcanzado del 55% del crecimiento propuesto, se debera
promover la ampliacion de la EDAR existente, de forma que asuma el potencial
demografico propuesto en el plan. En el plano de “Red Primaria” se indica una superficie
destinada a esta ampliacion.

En cualquier caso, y para cada uno de los sectores y/o unidades de ejecucién se
debera:

= Realizar el calculo del caudal de fecales considerando un 100% de la
dotacion de abastecimiento, aplicando ademas los coeficientes de
mayoracion del caudal maximo y minoracioén del caudal minimo, no seran
inferiores a 3 y 2 respectivamente.

= Los nuevos sectores se encargaran de ejecutar la red de colectores e
infraestructuras (conducciones, estaciones de bombeo, depuradora, ...)
necesarias para conducir las aguas negras hasta el punto de vertido

Tal y como establece el Documento de Referencia emitido por parte de la
Direccion General de Gestion Medio Natural en base al Documento Inicial presentado en
fecha 11/03/2008 por parte del Ayuntamiento de Jérica en la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, se debe resolver el tratamiento de aguas
residuales del nucleo de El Regajo.

Las aguas residuales del citado nucleo que cuenta con una poblacién inferior a
150 habitantes, se llevara a cabo a través de una EDAR compacta de aguas residuales
con tecnologia de biodiscos para 150 h.e., equivalente a un caudal medio de 30 m%d, a la
que se ha dado la denominacion de PID-10 y cuya ubicacién se puede ver en el plano
“PG_OP_Ordenacion Pormenorizada”.

A continuacion se muestran los datos basicos de disefio considerados:

CARGAS DE PROCESO

Habitantes (H.E.) 150
Caudal medio de agua diario 30 m¥/dia
DBO5 por usuario y dia 60 g

DBOS5 total por dia kg/d
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Plan General de Jérica (Castellon)

MEMORIA JUSTIFICATIVA

o

* Ancho A: 2.537 mm.

» Largo B: 10.365mm.

* Profundidad de entrada C: 905 mm.
* Profundidad salida D: 1.045 mm.

* Profundidad E: 2.645 mm.

* Altura Total F: 3.070 mm.

» Diametro de las Tuberias: 160 mm

* Peso en vacio: 5.200 Kg.

* Potencia bomba recirculacién fangos: 1.2 kW
« Area biodiscos : 1.575 m2

* Potencia motor: 0.37 kW.

* Volumen tanque primario: 21,75 m3

* Volumen biozona: 4,72 m3

* Volumen Tanque Final: 6,2 m3

* Superficie Tanque Final: 4,91 m2

-78 -

04UR174_PG_Memoria_Justificativa_ 140531
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4.2.6.3. Gestion de Residuos

Los residuos urbanos son gestionados por la Mancomunidad del Alto Palancia a la
cual se encuentra adscrita la localidad de Jérica. Dicha Mancomunidad ha subcontratado
para este menester una empresa de sobrada solvencia técnica y de calidad como es
URBASER.

En el nucleo de poblacion se da la recogida selectiva de residuos mediante la
implantacion de diferentes tipos de contenedores, como vidrio, papel o cartéon, materia
organica, etc.

4.2.6.4. Instalaciones para la gestion de residuos
Jérica no dispone de Ecoparque propio pero utiliza el de la Mancomunidad del
Alto Palancia que esta localizado en la localidad de Soneja.

Los destinos de los diferentes tipos de residuos son el vertedero de residuos
urbanos del municipio de Tales y el vertedero de residuos inertes que esta ubicado en el
término de Segorbe.

No obstante, en el nuevo plan se propone la implantacion de un Ecoparque de tipo
A en el municipio que se incorporara en el Sector SUZI-1, como destino preferente de la
red secundaria de equipamientos, siempre que la entidad pertinente lo estime oportuno.

4.3. RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

4.3.1. Jardines (PJL)
El Plan General propone un jardin como red primaria de zonas verdes urbanas:

e PJL-1: Parque del Castillo - Parque Fluvial; con una superficie total
aproximada de 47.843 m?.

- K%

El Parque del Castillo y Parque Fluvial, constituye una zona verde continua de
elevado valor paisajistico que discurre continua al rio Palancia y llega hasta el castillo de
Jérica. Si bien por sus dimensiones podria computar como parque publico urbano (PQL)
dado que supera las 2,5 hectéreas, su morfologia impide que cumpla con el requisito de
inscripcion de un circulo de 150 metros de diametro, establecido en el art. 127 del
ROGTU. En el punto 4.3.3 relativo al calculo de las reservas minimas de zonas verdes se
explica con detalle la justificacion de esta dotacion.
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4.3.2. Parque Publico Natural (PNL)

Con el fin de un desarrollo sostenible, la LOTPP en su articulo 13 “Utilizacion
racional del suelo” marca una serie de directrices basicas con el fin de optimizar la
utilizacion del mismo. El apartado 13.6 indica:

“Toda clasificacion de suelo no urbanizable en suelo urbanizable, conllevara la
obligacion de ceder gratuitamente a la administracién suelo no urbanizable protegido, en
una superficie igual a la reclasificada...

No obstante, cabe sefalar que en este Plan no se realiza ninguna cesion de este
tipo ya que segun las condiciones de los sectores propuestos no es necesaria, tal y como
se justifica a continuacion.

En base al punto 5 del al articulo 20 del ROGTU, en los municipios de menos de
5.000 habitantes, las actuaciones de uso industrial y aquellas que tengan por objeto la
implantacién de parques logisticos, areas de servicios o parques empresariales de
caracter tecnoldgico o de investigacion, quedan excluidas de la obligacion de la cesion de
parque publico natural en las reclasificaciones de suelo no urbanizable. Dado que el
potencial demografico propuesto es de 3.853 habitantes (no supera los 5.000 habitantes),
el sector industrial propuesto en suelo urbanizable (SUZI-1) queda exento de esta
obligacion.

Por otro lado, la Disposicion Transitoria Primera del ROGTU, determina que la
cesion de suelo no urbanizable protegido en reclasificaciones de suelo urbanizable “no
resultara exigible para aquellas actuaciones de uso residencial o industrial cuyo indice de
Edificabilidad Bruta propuesto fuera inferior a 0,35 m*/m?s y cuya tramitacién se hubiera
iniciado con anterioridad al 1 de enero de 2.006.

Tampoco serd exigible la referida cesién en aquellas reclasificaciones cuya
tramitacidon se hubiera iniciado con anterioridad al 1 de enero de 2.006 y tengan por
objeto destinar al menos el 50% de la edificabilidad residencial del &mbito a la promocion
de Vivienda Protegida”

En relacién a esta disposicion, cabe senalar lo siguiente.

En primer lugar, decir que la propuesta de actuacion residencial en suelo
urbanizable (SUZR-1) que propone el Plan General, cuenta con un indice de
edificabilidad bruta de 0,30 m?/m?s, por tanto es menor que 0,35 m?/m?s.

Por otro lado, destacar también que el Plan General en redaccion se presentd por
parte del Ayuntamiento de Jérica para solicitar informe de Concierto Previo en fecha 4 de
agosto de 2005, dandose por iniciada su tramitacion.

Por lo que en base a esto, queda justificada la exencion de la cesion de suelo no
urbanizable protegido anteriormente descrita.

4.3.3. Calculo de lareserva minima de zonas verdes segin LOTPP y ROGTU

La LOTPP en su articulo 8.1.c exige: “Prever zonas verdes y parques publicos en
las ciudades en una proporcion no inferior a diez metros cuadrados de zona verde por
habitante (10 m%hab), con relacién al total de poblacién prevista en el plan”.
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Reserva minima

ZV+PQL (art.8) 3.824 hab x 10 m*hab 38.240 m?

Para el desarrollo urbanistico previsto, la superficie de zonas verdes y parques
publicos debera ser superior a los 38.240 m?.

Como se comprueba en el desarrollo de los apartados siguientes, sélo con los
espacios libres que forman parte de la red primaria (actuales y de la ordenacion
propuesta), se supera muy ampliamente el estandar:

Total resultante (actual + propuesto) Estandar resultante

PJL 47.843 m’ 12,51 m?/habitante

De esta forma el término municipal de Jérica contara con un estandar de
12,51 m? de espacios libres por habitante, por lo que cumple el parametro establecido
en la legislacion.

A pesar de que este es el estandar legalmente establecido (que se debe cumplir a
escala municipal), para que la poblacion pueda efectivamente disfrutar de un elevado
nivel de calidad urbana, la ciudad propiamente dicha, es decir las actuales y futuras
zonas urbanas; deberian cumplir igualmente con ese estandar de 10 m%habitante. Tal es
el caso de Jérica, donde se supera el mismo en el suelo urbano y considerando
solamente las zonas verdes de la red primaria.

A continuacion se expone una tabla en la que se muestran las zonas verdes
propuestas en suelo urbano y urbanizable.

Edificabilidad (m?t) | Superficie (m?2)
Suelo Urbano (SJL+SAL) 14.068
Suelo Urbanizable

Estandares ZV ROGTU

RES: 15 n?s cada 100 m?t 13.487,00 2.023

IND: 5 m?s cada 100 mtt 34.830,00 1.742

PJL (existente y propuesto) 47.843
TOTAL 65.676
|ESTANDAR RESULTANTE (m?s ZV / habitante) 17,17|

Esto significa que Jérica gozara de un estandar de 17,17 m? de espacios libres
de caracter urbano por habitante, configurandose una importante red de espacios
libres cercanos y accesibles, que podran ser disfrutados por toda la poblacion de forma
cotidiana pues formaran parte integral del tejido urbano.

Por otra parte es necesario también justificar la reserva de parque publico urbano
segun lo dispuesto en el art. 207.1 del ROGTU: “El Plan General debera prever una
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dotacion de parque publico de red primaria de naturaleza urbana, en proporcion no
inferior a 5 metros cuadrados por habitante. En este estandar no computaran los parques
publicos naturales resultantes de las nuevas clasificaciones de suelo en virtud de lo
previsto por el articulo 13.6 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccién del
Paisaje.”

Esto aplicado al caso de Jérica resulta:

Reserva minima

PQL 5 m?/habitante (art. 207.1 del ROGTU) 19.120 m?

Por tanto, para el desarrollo que se prevé en el presente Plan General sera
necesario la ejecucién de un minimo de 19.120 m? de parque publico urbano de red
primaria.

Para el computo de parque publico se asume el Parque del Castillo, que ya estaba
incluido en los sistemas generales de espacios libres en las Normas Subsidiarias como
parque urbano. El presente documento lo recoge de forma integral junto con el Parque
Fluvial propuesto en el nuevo Plan General, ya que ambos parques reunen las
condiciones idéneas para conformar un uUnico y gran parque publico urbano para la
poblacidn, tanto por su ubicacién como por su calidad natural y monumental. Esta zona
verde contara con una extensién total de 47.843 m?.

En cuanto a dimensién, se supera ampliamente tanto el estandar minimo que
establece el ROGTU para los PQL en su art. 127 (minimo de 25.000 m?), como la reserva
minima exigida en proporcidon a la poblacion en el art. 207 (5 m%habitante,
correspondientes a 19.120 m?).

Al amparo del articulo 207.3 del ROGTU que establece: “Cuando el suplemento
de parque publico exigido no tenga unas dimensiones suficientes para cumplir las
condiciones dimensionales exigidas en este Reglamento, se procurard, en primer lugar,
ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas y, si esto no fuera posible, se
admitird que el suplemento de zona verde se consiga con jardines”. En el presente caso
toda la reserva correspondiente a la superficie de PQL requerida se materializa en el
PJL-1 “Parque del castillo — Parque Fluvial’, dado que no se cumple con el art. 127, al no
poder inscribirse en su interior un circulo de 150m de diametro.

Esta excepcion queda justificada segun lo anteriormente expuesto, por:

a) La asuncién de un parque publico ya delimitado en las vigentes Normas
Subsidiarias.

b) El caracter histoérico de unos limites fisicos inalterables que tiene este parque.

¢) Su idoneidad por disponer de unas calidades 6ptimas para el disfrute cotidiano
de la poblacion de este espacio libre, teniendo en cuenta ademas su estrecha relacion
con el casco urbano.

d) Aplicacion de la excepcion contemplada en el citado art. 207.3 del ROGTU.
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5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

5.1. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO URBANO

Se ha clasificado como suelo urbano del Plan General de Jérica la totalidad del
suelo urbano considerado en el anterior planeamiento general, asi como determinadas
zonas necesarias para configurar adecuadamente el borde de los nucleos urbanos.

Se contempla su gestion a través del régimen de Actuaciones Aisladas para
ambitos con urbanizacion consolidada, segun el art. 21.3 de la LUV, mientras que para
los ambitos sin urbanizacion consolidada han sido delimitadas doce unidades de
ejecucion (UE) con ordenaciéon pormenorizada. Estos doce ambitos se someteran al
régimen de Actuaciones Integradas.

En el suelo urbano sometido a Actuaciones Aisladas, integrara el area de reparto
cada solar o en su caso cada parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de ella
mediante su urbanizacioén, conforme queda establecido en el art. 113.2 del ROGTU.

Las areas de reparto de los ambitos de gestion mediante Actuaciones Integradas
en suelo urbano se delimitaran analogamente a las del suelo urbanizable, tal como
establece el art. 113.1 del ROGTU, integrando aquellos suelos dotacionales que sean
necesarios para su correcta integracién funcional. En el Plano de Ordenacion
Pormenorizada Gestion se representan graficamente los suelos con destino dotacional
que se adscribiran a cada una de las UE delimitadas.

El aprovechamiento tipo se obtendra de igual modo que en el suelo urbanizable,
mediante la aplicacion de coeficientes correctores de uso y tipologia a las distintas
edificabilidades previstas.

El aprovechamiento objetivo de estas areas de reparto no coincide con el
aprovechamiento subjetivo correspondiente a los propietarios, ya que es de aplicacion lo
establecido en el Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medidas urgentes
para el fomento de la vivienda y el suelo. Este Decreto-Ley en su art. 1 modifica el art.
21.2 de la LUV, estableciendo la obligacion que en las actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo urbano, los propietarios deban ceder a la administracion local el 5%
del aprovechamiento tipo, libre de cargas de urbanizacion.

5.2. FICHAS DE LAS AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO

Se incluyen en las Normas Urbanisticas del presente Plan General las fichas de
planeamiento y gestion correspondientes a las areas de reparto de las doce unidades de
ejecucion previstas en suelo urbano. El planeamiento y gestién de estas unidades de
ejecucion, previstas en suelo urbano, se realiza sin perjuicio de las modificaciones que
puedan resultar de la aprobacién definitiva del PDAI correspondiente.
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53. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO
URBANIZABLE

El Plan General propone 2 nuevos sectores de suelo urbanizable. Cada uno de los
sectores constituye una Unica area de reparto junto con la superficie de los terrenos
destinados a la red primaria necesarios para su adecuada integracion funcional y
territorial mas su red primaria adscrita en suelo urbanizable.

Los terrenos de la red primaria adscrita a cada uno de los sectores poseeran el
mismo aprovechamiento tipo que los terrenos incluidos en el sector, segun el art. 116. del
ROGTU.

El aprovechamiento de cada area de reparto se obtiene aplicando a la superficie
del sector el indice de edificabilidad bruta (IEB) que le corresponda. Esta edificabilidad
bruta se desglosa en diferentes usos y tipologias, cada uno con un valor propio. El valor
relativo de estos aprovechamientos se pondera mediante los coeficientes correctores de
uso y tipologia que se han establecido en base a datos del mercado inmobiliario del
municipio y su entorno.

Uso y tipologia Coeficiente
Residencial VPO 1,00
Residencial ACA 1,35
Residencial ADO 1,40
Residencial AIS 1,80
Terciario TEA 1,00
Industrial IND 1,00

Estos coeficientes tienen un caracter provisional hasta la redaccion del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion donde sera fijados definitivamente, de
acuerdo con el art. 119.5 del ROGTU. El aprovechamiento ponderado resultante de cada
sector se obtiene asi de la aplicacion de estos coeficientes a las distintas tipologias.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 123, apartado 4, del ROGTU: “El
aprovechamiento tipo del area de reparto del sector reclasificado se calculara mediante el
cociente entre su aprovechamiento objetivo y la superficie resultante de la suma del
sector mas la superficie corregida, por el correspondiente coeficiente de ponderacién, del
suelo no urbanizable.”

Este enunciado corresponde a la siguiente férmula de calculo:

AT sector= E / (SS + Red Primaria Adscrita + (k * PNL))
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Donde:

AT = Aprovechamiento Tipo del sector

E = Aprovechamiento Objetivo, en metros cuadrados de techo (dado que se ha utilizado como coeficiente
corrector la unidad)

SS = Superficie del area de reparto que engloba el sector objeto de reclasificacion, en metros cuadrados,
incluyendo la red primaria y el PNL, en su caso

k = Coeficiente de ponderacion

PNL = Superficie en metros cuadrados de suelo no urbanizable protegido calificado como parque publico natural
a obtener.

Tal como se ha expuesto en el punto 4.3.2. de la presente memoria, no procede la
cesion de parque publico natural en el ambito del presente Plan General.

5.4. FICHAS DE LAS AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE

En las Normas Urbanisticas se adjuntan las fichas de planeamiento y gestion
correspondientes a las areas de reparto de los dos sectores previstos en suelo
urbanizable, sin perjuicio de las modificaciones que puedan resultar de la aprobacién
definitiva del PDAL.
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6. ORDENACION PORMENORIZADA

6.1. TRATAMIENTO DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

Teniendo en cuenta el Articulo 140 del ROGTU: “Tratamiento en el Plan General
de la ordenacion urbanistica anterior a su vigencia:

1. Los Planes Generales incorporaran expresamente, con el grado de precision
gue corresponda segun la clase o categoria de suelo a que se refieran, las
determinaciones de los planes de desarrollo del planeamiento anterior que el
propio Plan General declare vigentes, definiendo las areas en que sean de
aplicacion y el instrumento de planeamiento de desarrollo cuya vigencia, total
0 parcial, permanece.

2. En el suelo urbano ordenado por el Plan General anterior y cuya ordenacion
se integra en el nuevo Plan, se estara a lo dispuesto en este Reglamento”.

El presente Plan General hace una revision completa de la ordenaciéon de las
Normas Subsidiarias en todas las categorias de suelo. Unicamente se contempla asumir
la ordenacién de la Unidad de Ejecucion 4, actualmente en tramitacién, supeditando la
aprobacién definitiva en este ambito a la del Plan de Reforma Interior correspondiente.

6.2. SUELO URBANO CONSOLIDADO

6.2.1. Trama Viaria

La evoluciéon histérica del municipio de Jérica ha dado lugar a un tipo de
ordenacién con manzanas irregulares, adaptadas a una orografia abrupta y al sucesivo
desarrollo de los tres recintos amurallados, con una red viaria desigual, con recorridos
sorprendentes, que se articulan con una irregular red de calles, sobre todo en el casco
histérico; y con tres ejes de crecimiento actuales formados por la avenida de Castellon, la
Avenida de Valencia y la C/ Rey Don Jaime sobre los que se articulan la gran parte de las
Unidades de Ejecucion propuestas, asi como la UE-4, actualmente en tramitacion.

La actuacion en el nucleo consolidado ha sido concebida como una operacién de
Conservacion y Revitalizacion al amparo de la Declaracién de Bien de Interés Cultural
del conjunto histérico de Jérica. No se ha pretendido, en ningun momento, dotar de otra
configuracién al nucleo tradicional, que no fuese la que resaltase aquellas peculiaridades
dignas de ser destacadas, y modificar todo aquello que entra en disonancia con la
tradicion urbanistica de la zona y la evolucion légica que deberia haberse dado.

Si los viales del interior del casco no han sido modificados, no sucede lo mismo
con algunos de la zona de ampliacion; en ellos se ha propuesto la rectificacion de
algunas de las alineaciones o bien se han ensanchado para responder a las necesidades
de trafico.

Cabe destacar de la ordenacion propuesta las mejoras de la red viaria:



@@MNINGENIERDS

- Las actuaciones previstas en el tramo de la N-234 que atraviesa el nucleo urbano
de Jérica quedan supeditadas a lo que determine la administracién competente en
la misma.

- Ordenacién pormenorizada de la ronda que bordea el casco por el este y que
enlaza el suelo urbano pendiente de consolidacion con las principales vias de
acceso de la poblacion, mejorando también las condiciones de accesibilidad de
las zonas consolidadas.

- Mejora de las dificiles condiciones de accesibilidad, incluso para vehiculos de
emergencia, en la zona del nucleo historico con operaciones de “cirugia urbana”
para conservar intacta la trama urbana irregular caracteristica de esta zona.

- Adecuacion de la ordenacion pormenorizada de las unidades de ejecucion a la
topografia y las consolidaciones existentes.

6.2.2. Condiciones Particulares de las Zonificaciones

La propuesta de division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica, con la
inclusion de la normativa que, conforme al articulo 49 de la LUV “Zonificacion y Usos
Globales”, le es de aplicacién a cada una de ellas, se ha abordado desde la optica del
Reglamento de Zonas y desde el conocimiento de la realidad urbana de la que se parte.

Siguiendo las directrices del Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica, las
previsiones del plan desarrollan la regulacién de las diferentes zonas de ordenacion
urbanistica, considerando como tales las areas que, por presentar tejidos urbanisticos
caracteristicos y diferenciados, son ambito de aplicacién de una normativa urbanistica
determinada.

Consecuentemente se propone la diferenciacién de unas zonas que responden a
unos usos, tipologias edificatorias y sistemas de ordenacién lo mas homogéneos
posibles. Se desarrollan las siguientes zonas tipo, cuyos ambitos se grafican en el
correspondiente plano de ordenacion estructural y pormenorizada del suelo urbano:

Nucleo Historico (NUH).
Corresponde al tejido o trama histérica medieval que demanda una especial

sensibilidad en las intervenciones o actuaciones que sobre dicha zona se puedan
realizar, de forma que siempre se salvaguarde la memoria histérica.

Esta zona viene configurada por la integracion del sistema de ordenacion por
alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso global
residencial.

Abarca toda la parte del centro histérico de origen medieval de la poblacién
denominado “la Vila”; formado por los tres recintos amurallados que en la actualidad se
encuentran practicamente colmatados. Tiene aprobada la Declaracién de Bien de Interés
Cultural.

El objeto de su regulacion normativa es el mantenimiento de las caracteristicas
ambientales e histdricas, compatibilizandolo con acciones de sustitucion controlada de la
edificaciéon, no permitiéndose la demolicién total de edificios protegidos si no se
acompafa solicitud de licencia para una actuacion de nueva planta, salvo que medie
declaracién de ruina.
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Ampliacién de Casco (ACA).

Corresponde al tejido o trama histérica formada con los crecimientos que a partir
de “la Vila” tuvieron lugar posteriormente y que también demandan una especial
sensibilidad en las intervenciones o actuaciones que sobre dicha zona se puedan
realizar, de forma que siempre salvaguarde la memoria histodrica.

Presenta un sistema de ordenacion por alineacion de calle, tipologia edificatoria
de manzana compacta y uso global residencial.

Su regulacién normativa pretende favorecer la rehabilitacion de la zona con una
tipologia menos restrictiva que la del conjunto historico, pero equiparandola a la del
entorno de la Vila, posibilitando el saneamiento de los frentes traseros de las viviendas.

Viviendas Aisladas (AIS).

Esta zona se configura por la integracion del sistema de ordenacién por
edificacién aislada, la tipologia edificatoria de edificacién aislada o agrupada y el uso
global residencial, en suelo urbano o en suelo urbanizable, en urbanizaciones de baja
densidad.

Viviendas Adosadas (ADO).

Zona configurada por integracién del sistema de ordenacion por tipologia
edificatoria de bloque adosado y uso global residencial.

Terciario (TEA).

Es el area en la que se ubican las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante ventas al por menor y prestacion de servicios a
particulares, que a su vez son compatibles con zonas residenciales.

Industrial (IND).

Se corresponde con zonas en las que actualmente se desarrollan usos calificados
como industriales segun el planeamiento vigente, pero que por sus caracteristicas no
suponen ningun perjuicio ni incompatibilidad con areas residenciales, tales como
almacenes o pequefios talleres artesanales.

6.2.3. Gestion

Segun el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, se
establece la prevalencia de la gestion urbana con el fin de asegurar el modelo de ciudad
compacta y de poner en valor los activos inmobiliarios y de infraestructuras ya existentes.
Por ello, antes de la eventual reclasificacion del suelo o la implantacion de nuevos
desarrollos urbanisticos, debera ponderarse primero si es posible realizar actuaciones
sobre suelo urbano consolidado que permitan un mayor aprovechamiento de las zonas
residenciales ya existentes, y una ordenacién de la ciudad mediante procesos de
rehabilitacion integral y mejora de los entornos urbanos.

Sin perjuicio de las competencias de la Generalitat, la mejora de los entornos
urbanos se gestionara directamente por el propio Ayuntamiento, o por los agentes
rehabilitadores que mediante gestion indirecta ejecuten esas funciones. A tales efectos, y
segun proceda en virtud del planeamiento de rehabilitacion integral a ejecutar, el agente
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rehabilitador podra actuar para la mejora de los nucleos histéricos o para la rehabilitacion
de espacios degradados mediante operaciones de conservacién o sustitucion.

6.3. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

6.3.1. Condiciones de Ordenacién

Las Zonas de Suelo Urbano No Consolidado se han agrupado segun su grado de
desarrollo en Unidades de Ejecucion con Ordenacion Pormenorizada.

La secuencia logica de crecimiento de las zonas no consolidadas dentro del Suelo
Urbano permitira que dichos ambitos puedan desarrollarse de manera simultanea o bien
segun las necesidades de cada momento, estableciendo criterios de conexién con la
trama urbana existente que confieran una total continuidad del tejido urbano.

El presente Plan General propone un total de doce Unidades de Ejecucion con
ordenacién pormenorizada; diez de ellas en el nucleo de Jérica (UE-1, UE-2, UE-3, UE-4,
UE-5, UE-6, UE-7, UE-8, UE-9, UE-10) y dos en el de Novaliches (UE-N1 y UE-N2).

La funcion territorial de dichos ambitos sera la de consolidar la trama urbana y
atender la demanda de vivienda de la propia poblacion.

Todas las unidades son de uso global RESIDENCIAL, excepto la Unidad de
Ejecuciéon 10 (UE-10) que es de uso global INDUSTRIAL.

La tipologia predominante sera la propia del entorno, casas de pueblo con
tratamiento estético de la fachada y cubierta tradicional. Con el objeto de potenciar el
desarrollo de viviendas de proteccion oficial dentro del Suelo Urbano se determina la
reserva de edificabilidad residencial para VPP segun el sistema de indicadores
territoriales de demanda de vivienda con proteccién publica, para los ambitos que tienen
como tipologia de vivienda, entre otras, la de Ampliacién de Casco.

Los criterios de Ordenacion y las condiciones de conexion e integracion
particulares para cada ambito se detallan en las correspondientes fichas de planeamiento
y gestion.

Las Unidades UE-N1 y UE-N2 propuestas en el Nucleo Urbano de Novaliches se
desarrollan pormenorizadamente con el objeto de las consolidar y cerrar la trama urbana
de Novaliches y atender la demanda de vivienda del nucleo. La justificacion de los
estandares dotacionales de la ordenacion pormenorizada propuesta se encuentra en la
Ficha de Gestidn, en el apartado de “Criterios de Ordenacion”.

6.3.2. Gestidn

La Gestidn de las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano podra ser DIRECTA o
INDIRECTA y se desarrollara mediante Programas de Actuacion Integrada.
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7. ZONAS DE PROTECCION DE CARRETERAS
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Zonas de proteccién de carreteras convenclonales con la consideracién de varlanﬁs de
nudos viarios y camblos de sentido, intersecclones, vias de giro y ramales.
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8. ZONAS CON LIMITACIONES DE USOS ESTABLECIDAS POR LA LEY DEL SECTOR
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9. AFECCIONES A VIAS PECUARIAS.

Este apartado se afade a solicitud de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, en Informes de 6-2-2017 y 13-3-2017.

Las afecciones de carreteras sobre vias pecuarias, conforme a lo indicado en el
apartado 4.1 "Carreteras" de la Memoria Justificativa, viene grafiadas en los planos de
Ordenacion de las series OE-1 y OE-2, correspondiendo a las zonas donde se
superponen las Protecciones de Infraestructuras y de Vias Pecuarias. En la siguiente
informacion de las mismas, sus dimensiones y valores solo poseen caracter orientativo, al
no haberse efectuado en general sus deslindes, como indican los citados Informes,
correspondiendo a la administracion competente en estas vias su delimitacion y deslinde.

e Via pecuaria n° 1 "Caflada Real del Collado y Sabinar" (75 m de anchura). Se
producen las siguientes afecciones:

— Afeccidn n° 1: Por cruce y superposicion (en parte) del trazado de la carretera CV-
212 con el de la via pecuaria. Afeccion situada aproximadamente a unos 400 m al
Norte del Embalse del Regajo y estimada en unos 75 m x 126,425 m (9.481,90 m2).
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— Afeccidn n° 2: Por cruce de la via pecuaria con linea ferroviaria de cercanias

RENFE Valencia-Caudiel. Afeccion situada en el Sur del Embalse del Regajo y

estimada en 75 m x 50 m (3.750 m2), segun el citado Informe de 13-3-2017,

14.245,90 m2 medidos sobre el Plan General.
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Se aporta imagen del paso subterraneo de esta via pecuaria bajo la linea ferroviaria
de cercanias de RENFE.
Medida de ancho 3 m, alto 2 m
Coordenadas SIGPAC:
Latitud: 39° 53' 23,65" N
Longitud: 0° 31' 39,25" W
Huso UTM: 30
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— Afeccion n° 3: Por discurrir el trazado de la via pecuaria por la zona de proteccion
de la N-234 a lo largo de una longitud aproximada de unos 150 m y a unos 25 m del

borde de la carretera. La afeccion estimada es de 75 m x 304,164 m (22.812,35
m2).
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e Viapecuarian® 3 "Cordel de las Perdigueras pasando por el Cant6" (de 37,5 m
de anchura). En donde se producen las siguientes afecciones cuyo cuantia
posee solo valor orientativo:

— Afeccidon n° 1: Via pecuaria afectada por el trazado de la A-23 a lo largo de 700 m.
Se situa la afeccion aproximadamente a unos 1.000 m del Norte del nucleo urbano.
La afeccion estimada es de 37,5 m x 700 m (26.250 m2).
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— Afeccion n° 2: Por cruce de la via pecuaria con carretera CV-195 (préxima a
rotonda) y se localiza a unos 200 m al Sur de donde finaliza la afeccién n° 1

(anteriormente definida). La afeccion estimada es de 37,5 m x 35,34 m (1.325,33
m2).
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— Afeccidon n° 3: El trazado de la via pecuaria se ve afectado por el trazado de la A-23
que la cruza hasta tres veces el trazado de la via pecuaria. La afeccion se situa
aproximadamente a unos a 400 m al Norte donde confluyen la via pecuaria n° 3
"Cordel de las Perdigueras pasando por el Cantd" y la via pecuaria n° 6 "Colada del
Camino San Antén". La afeccién estimada es de 37,5 m x 500 m (18.750 m2).

L Ng
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— Afeccion n° 4: El trazado de la via pecuaria se ve afectado por el trazado de la A-
23. Afeccién que se situa aproximadamente a unos 400 m al Sur-Este de donde
confluyen la via pecuaria n° 3 "Cordel de las Perdigueras pasando por el Cantd" y la
via pecuaria n° 6 "Colada del Camino San Antén". La afeccion estimada es de 37,5
m x 200 m (7.500 m2).
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— Afeccidon n° 5: El trazado de la via pecuaria se ve afectado por un puente elevado
que cruza la A-23. Afeccidn que se sitla aproximadamente a unos a 600 m al Sur-
Este de donde confluyen la via pecuaria n°® 3 "Cordel de las Perdigueras pasando
por el Cantd" y la via pecuaria n° 5 "Colada de los Corrales de la Rocha". La
afeccién estimada es de 37,5 m x 100 m (3.750 m2).
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— Afeccion n° 6: El trazado de la via pecuaria se ve afectado por la linea ferroviaria de
cercanias de RENFE Valencia-Caudiel, entre la Afeccion n° 1 y la n® 2. La afeccién

estimada es de 37,5 m x 90,7 m (3.400 m2), incluidos en la superficie afectada por
la A-23.
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— Afeccién n° 7: El trazado de la via pecuaria se ve afectado por el trazado de la
carretera CV-212. Afeccion que se sitia donde confluyen la via pecuaria n° 3
"Cordel de las Perdigueras pasando por el Cantd" y la via pecuaria n° 6 "Colada del
Camino San Antén". La afeccion estimada es de 37,5 m x 64,1 m (2.405 m2).




@@MNINGENIERDS

e Via pecuaria n° 4 "Colada de la Sursida de Magallan" (de 10 m de anchura). Se
producen las siguientes afecciones:

— Afeccion n° 1: Cruce con la N-234 a lo largo de 100 m. Se localiza
aproximadamente a unos 650 m del limite noroeste del nucleo urbano. La afeccién
estimada es de 10 m x 100 m (1.000 m2) segun el citado Informe de 13-3-2017,
3.131,47 m2 medidos sobre el Plan General.
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— Afeccidn n°® 2: Superposicion con trazado de carretera que comunica Viver con el

IES Jérica-Viver y el casco histérico de Jérica. Se situa aproximadamente a unos

650 m del limite Nor-Oeste del nucleo urbano. La afeccidon estimada es de 10 m x

393 m (3.930 m2).
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e Via pecuaria n®5 "Colada de los Corrales de la Rocha" (de 14 m de anchura). Se

producen las siguientes afecciones:

— Afeccién n° 1: Por cruce de la via pecuaria con linea ferroviaria de cercanias

RENFE Valencia-Caudiel. Afeccién localizada al Oeste del Embalse del Regajo y

aproximadamente a unos 600 m de donde confluyen las vias pecuarias n° 5y n° 6.

La afeccién estimada es de 14 m x 25 m (350 m2

segun el citado Informe de 13-3-

)

2017, 2.079,68 m2 medidos sobre el Plan General.
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e Via pecuaria n° 6 "Colada del Camino de San Anton" (de 8 m de anchura). Se
producen las siguientes afecciones:

— Afeccion n° 1: Cruce por el trazado de la N-234 a lo largo de 60 m y se localiza
aproximadamente lindando con el limite Norte del nucleo urbano. La afeccion
estimada es de 8 m x 60 m (480 m2).
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— Afeccion n° 2: Por cruce de la via pecuaria con linea ferroviaria de RENFE
Valencia-Caudiel. Afeccion situada en el norte del nucleo urbano. La afeccién
estimada es de 8 m x 40 m (320 m2).
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Las afecciones de vias pecuarias a suelos urbanos o urbanizables, conforme a lo
indicado en el apartado 4.1.I "Carreteras" de la Memoria Justificativa, viene grafiadas en
los planos de Ordenacion de las series OE-1 y OE-2, y con mayor detalle en los planos
de Ordenacion de las series OP-1, correspondiendo a las zonas donde se superponen
Vias Pecuarias y suelos urbanos. Son las siguientes:

e Via pecuaria n° 4 "Colada de la Sursida de Magallan" (de 10 m de anchura). Se
producen las siguientes afecciones:

— Afeccion n° 1: Bordea el casco urbano de Jérica por la calle Puente de Randurias,
el Paseo de las Fuentes y margen del rio Palancia. La afeccion estimada es de 10
m x 360 m (3.600 m2) segun el citado Informe de 13-3-2017, 4.301,26 m2 medidos
sobre el Plan General.
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e Via pecuaria n° 6 "Colada del Camino de San Anton" (de 8 m de anchura). Se
producen las siguientes afecciones:

— Afeccion n® 1: Partiendo desde cerca del rio Palancia (y mas exactamente desde su
union con la via pecuaria n°4), atraviesa el casco urbano de Jérica a lo largo de sus
calles y después de recorrer aproximadamente unos 360 m llega hasta la N-234.
Bordea las UE-1 y UE-2, recogiendo en sus Ficha de Gestion la condicion de
"analizar, describir, cuantificar y localizar la superficie de las vias pecuarias
existentes y su posible afeccion actual o futura, como condicién para su desarrollo".
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— Afeccidén n° 2: Travesia por el limite Norte del nucleo habitado de San Antdn. La
afeccion estimada es de 8 m x 229 m (1.832 m2)

SNU

El Plan recoge la obligacion de asegurar el mantenimiento de la integridad
superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados de las Vias
Pecuarias, conforme a lo indicado en los articulos 17 y siguientes de la Ley 3/2014, de 11
de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana, en el Art. 25
de las NNUU.

Como se observa en las imagenes anteriores, no hay afecciones a Vias Pecuarias
en suelo urbanizable, y en suelo urbano las vias pecuarias se entiende que discurren por
su red viaria, manteniendo el uso y la continuidad de sus trazados, integrandose como
paseos o0 alamedas, correspondiendo su adecuacion, conservacion y mantenimiento al
Ayuntamiento. En el caso de que no se pudiera cumplir con lo dispuesto en el parrafo
anterior y, previa justificacion de la imposibilidad de respetar la integridad superficial, la
idoneidad de los itinerarios, la continuidad de los trazados o los usos de la via pecuaria,
se debera optar por alguna de las alternativas que se exponen por orden de prevalencia:

— Modificacion de trazado. Si la ordenacién no permite un uso complementario y fuera
necesaria la alteracién del trazado de una via pecuaria, el instrumento de
planeamiento debera contemplar a cargo de la correspondiente actuacion un
trazado alternativo, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, el
caracter idoneo del nuevo itinerario y su continuidad, debiendo integrarse en la
malla urbana como paseo o alameda en las mismas condiciones que las
establecidas en el parrafo anterior y la Modificacién de trazado requerira informe
favorable de la Conselleria competente en materia de vias pecuarias.

— Mutacion demanial externa. Si la via pecuaria o tramo de la misma resulta afectada
a un uso o servicio publico y deviene imposible la modificacién de su trazado
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procedera la mutacion demanial externa en los términos previstos en la Ley de
Patrimonio de la Generalitat.

— Desafectacién. Si la via pecuaria no resulta afectada a un uso o servicio publico y
resulta imposible la modificacién de su trazado procede la desafectacion de la
misma. Los terrenos desafectados tendran la condicién de bienes patrimoniales de
la Generalitat. La administracién autondémica participara en los procedimientos
reparcelatorios en los términos previstos en la legislacion urbanistica. La
informacién publica de los procedimientos de desafectacion o cambio de trazado de
las vias pecuarias se integrara en el procedimiento de aprobacién del
correspondiente instrumento de planeamiento.

Las modificaciones de trazado de vias pecuarias que se propongan para el
desarrollo de estos suelos deberan cumplir las condiciones y tramitarse conforme a lo
indicado en el apartado 4.1.3 "Vias pecuarias" de esta Memoria Justificativa.

Conforme a la ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de
la Comunidad Valenciana:

— Todo proyecto de construccién de lineas férreas, canales, carreteras u otras
infraestructuras lineales que crucen las vias pecuarias deberan asegurar y prever
la sefalizacion de los pasos necesarios, que seran a cuenta del titular de los
mencionados proyectos.

— En el cruce de las vias pecuarias por realizacion de obras publicas, sobre terrenos
de vias pecuarias, el promotor o concesionario de las mismas debera habilitar, a
su costa, pasos a nivel, cuando no revistan ningun tipo de peligro, o de distinto nivel
adecuados que aseguren los usos de las vias pecuarias, en condiciones de
rapidez, comodidad y seguridad, mediante el establecimiento de sistemas que
permitan el uso diferenciado de las mismas. La restitucion de la via afectada se
efectuara mediante los medios técnicos que sean mas adecuados.

Todo ello se recoge en el Art. 25 de las NNUU.
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