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1.- INTRODUCCION

1.1.- ANTECEDENTES

La presente Propuesta de Memoria Ambiental forma parte del proceso de
Evaluacibn Ambiental Estratégica al que es sometido el Plan General de Jérica. Su
elaboracion, responde a las exigencias que establece la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La finalidad de dicho proceso es integrar los aspectos ambientales en la
preparacion y adopcion de planes y programas, contribuyendo de este modo a la
proteccion del medio ambiente y a la promocion del desarrollo sostenible. Del mismo
modo, este proceso fomenta la transparencia y la participacion ciudadana, permitiendo el
acceso a una informacién exhaustiva y fidedigna del proceso planificador.

La evaluacion ambiental estratégica (EAE) consiste en un proceso formal,
sistematico y global para evaluar las posibles repercusiones ambientales de las
propuestas de politicas, planes y programas durante su proceso de elaboracién. Dado su
caracter preventivo y el nivel estratégico en el que se aplica, se trata de un instrumento
con un marcado potencial de integracién de las consideraciones ambientales en los
procesos de toma de decisiones estratégicas (eso implica integrar los obijetivos
ambientales con los econdmicos y sociales).

La aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica debe permitir mejorar la
evaluacién de los impactos ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos que puedan
derivarse de las politicas, planes y programas. Se pretende garantizar un desarrollo
sostenible duradero, justo y saludable, mediante el uso racional de los recursos naturales,
la prevencion y reduccion de la contaminacion, la innovacion tecnolédgica y la cohesion
social, promoviendo soluciones sostenibles, eficaces y eficientes.

Esta Propuesta de Memoria Ambiental valora la integraciéon de los aspectos
ambientales en la propuesta del Plan General de Jérica, analiza el proceso de
evaluacion, el informe de sostenibilidad ambiental y su calidad, y evaltua el resultado de
las consultas realizadas y cdmo se han tomado en consideracion ademas de analizar la
prevision de los impactos significativos de la aplicacion del plan.

1.2.- TRAMITE ADMINISTRATIVO

Se sefiala a continuacion brevemente el proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica que se ha seguido para la tramitacion del Plan General de Jérica, habida
cuenta de que en la actualidad no existe regulacion especifica del trdmite en la
Comunidad Valenciana.

1. Redaccion del Concierto Previo del Plan General, conforme a la LRAU por
parte del Ayuntamiento de Jérica. En fecha 4 de agosto de 2005 el ayuntamiento
presenta el documento de Concierto Previo para su tramitacion.
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2. Emision del informe de Concierto Previo por la Comision Territorial de
Urbanismo, en fecha 27 de febrero de 2006.

3. De acuerdo con lo establecido en el art. 216.4 y la Disposicion Transitoria
Novena del Decreto 67/2006, de 23 de mayo de 2006, de la Generalitat Valenciana, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica
(ROGTU), y modificado a través de los Decretos 36/2007 y 46/2008, el Concierto Previo
de Jérica tenia vigencia hasta el 18 de octubre de 2008.

4. De acuerdo con la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente, el pasado 11 de marzo de
2008, se solicité al Area de Evaluacién Ambiental Estratégica, de la Direccion General del
Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, la
emision del Documento de Referencia como paso previo la redaccion de Informe de
Sostenibilidad. Para ello el Ayuntamiento remiti6 como Documento Inicial el Concierto
Previo del Plan General de Jérica, documento complementario del Concierto Previo en el
gue se amplia la informacion del mismo, en lo referente a las caracteristicas ambientales
de la zona, documento justificativo del proceso de participacién publica, expediente
administrativo correspondientes e informe del Concierto Previo emitido por la Direccion
General de Planificacion y Ordenacién Territorial y la solicitud del Documento de
Referencia al Organo Ambiental.

5. Transcurridos 10 meses sin haber obtenido respuesta al documento inicial
citado, el Ayuntamiento de Jérica acordé el 28 de agosto de 2008 la exposicion al publico
del Plan General (Anuncio publicado en el DOCV n° 5852 de fecha 18 de septiembre de
2008), sin contar con Documento de Referencia, habida cuenta del plazo de vigencia del
Concierto Previo. El Plan General, incluido el Informe de Sostenibilidad Ambiental, se
expone al publico durante el plazo de dos meses cubriendo con holgura el plazo de 45
dias habiles que dispone el articulo 10 de la Ley 9/2006, con su correspondiente
publicacion en el DOCV el pasado 18 de septiembre de 2008 (n° 5852). A su vez fue
dispuesto al publico a través de la web municipal y atencién a todo el publico interesado
por el equipo redactor del Plan General.

6. En fecha 16 de julio de 2009 la Direccion General de Gestion del Medio Natural
emite el Documento de Referencia del Plan General (Expdte. 125/2008-CON). El
Documento de Referencia dispone la continuacion del tramite ambiental, previendo la
nueva informacién al publico del Informe de Sostenibilidad Ambiental una vez adaptado el
documento a todos los requerimientos del documento de referencia.

7. Modificacion por parte del equipo redactor del Plan General y del Informe de
Sostenibilidad Ambiental acorde a los requerimientos establecidos por el Documento de
Referencia, los informes sectoriales y las alegaciones obtenidas.

8. El Ayuntamiento de Jérica a través de acuerdo plenario en sesion celebrada el
dia 26 de agosto de 2010, ha sometido nuevamente a informacién publica, mediante
publicacion en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana n° 6347, de fecha 03 de
septiembre de 2010, durante el plazo de cuarenta y cinco dias, la documentacién del Plan
General, acompafada de su correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental
redactado acorde a los criterios del Documento de Referencia.
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9. Consulta a las administraciones para la elaboracion de los Informes Sectoriales
y emision de la Memoria Ambiental por parte del Organo Ambiental.

10. Por resolucién de la Alcaldia (numero 130/2010 de 9 de diciembre), se
concede un plazo adicional de informacion publica de cuatro dias habiles, mediante
publicacion en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana n° 6422, de fecha 22 de
diciembre de 2010.

11. Elaboracién de la Propuesta de Memoria Ambiental, que valora la integracién
de los aspectos ambientales en la propuesta del Plan General de Jérica, analiza el
proceso de evaluacién, el informe de sostenibilidad ambiental y su calidad, y evalla el
resultado de las consultas realizadas y como se han tomado en consideracion ademas de
analizar la prevision de los impactos significativos de la aplicacion del plan.

12. Aprobacién provisional del Plan General por el Ayuntamiento.
13. Tramite de aprobacién definitiva del Plan General.
14. Seguimiento ambiental.

Actualmente nos encontramos en la Fase de elaboracion de la Propuesta de
Memoria Ambiental.

Por tanto esta memoria forma parte de la documentacién del Plan General del
municipio de Jérica que sustituirqd, como instrumento de planeamiento, a las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo en fecha 13 de Junio de 1996 y publicadas en el boletin oficial
de la provincia el 9 de Julio de 1996.

En el ambito del desarrollo del presente estudio se ha tenido en cuenta, ademas
de la legislacion vigente anteriormente comentada, una serie de normativa y legislacion
necesarias para la correcta descripcién y definicion de la zona en estudio y de la
casuistica ambiental que le rodea desde el punto de vista legislativo.
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2.- ASPECTOS AMBIENTALES A INCLUIR EN EL PLAN GENERAL DE JERICA

2.1.- ANALISIS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental responde a todos los puntos,
del a) al k), del contenido que fija como minimo el Anexo 1 de la Ley 9/2006, de evaluacion
ambiental de planes y programas.

El ISA se ha articulado de la siguiente manera:

1. Introduccién

2. Metodologia

3. El proceso de toma de decisiones

4. Informacién del territorio

5. El Informe de Sostenibilidad Ambiental:

- 5.1. Objetivos principales del Plan General y relacién con otros planes y programas
CONEXOs.

- 5.2. Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiental, caracteristicas
ambientales de las zonas que pueden verse afectadas de manera significativa y
probable evolucién en caso de no aplicar el Plan General.

- 5.3. Problemas ambientales existentes.

- 5.4. Objetivos de proteccién ambiental.

- 5.5. Acciones del proyecto susceptibles de impactar el medio ambiente.
- 5.6. Estudio integrado del medio.

- 5.7. Identificacion y valoracién de impactos.

- 5.8. Medidas previstas para prevenir, reducir y contrarrestar cualquier efecto
significativo negativo en el medio ambiente por la aplicacion del Plan General.

- 5.9. Indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad
aplicables a las alternativas planteadas en el documento.

- 5.10. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento.

- 5.11. Programa de vigilancia ambiental.

- 5.12. Resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas.
- 5.13. Resumen no técnico de la informacion facilitada.

- 5.14. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del Plan General.

- 5.15. Conclusion.
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6. Listado de planos

7. Bibliografia.

8. Copia del documento de referencia.

De su contenido cabe destacar los aspectos siguientes:

Apartados que integran los contenidos dispuestos en el anexo | de la Ley 9/2006,
relacionados con los objetivos principales del plan o programa y relaciones con otros
planes y programas conexos, se corresponde con el apartado 5.1 del ISA.

Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable
evolucion en caso de no aplicar el plan o programa, se corresponde con el apartado
5.2 del ISA.

Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de forma
significativa, se corresponde con el apartado 4 del ISA.

Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o programa,
incluyendo en concreto los relacionados con cualquier zona de particular importancia
ambiental designada de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas, se corresponde con el apartado 5.3 del ISA.

Los objetivos de proteccion ambiental fijados en los &ambitos internacional,
comunitario 0 nacional que guarden relacién con el plan o programa, y la manera en
que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su
evaluacion, se corresponde con el apartado 5.9 del ISA.

Los probables efectos (comprendiendo también los secundarios, acumulativos,
sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y
negativos) significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el
aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, incluido el
patrimonio histérico, el paisaje y la interrelacion entre estos factores, se corresponde
con el apartado 5.7 del ISA.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por la
aplicacion del plan o programa, se corresponde con el apartado 5.8 del ISA.

Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una
descripcion de la manera en que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades
gue pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida, se
corresponde con el apartado 5.12 del ISA.

Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento, se corresponde con el
apartado 5.10 del ISA.

Un resumen no técnico de la informacion facilitada en virtud de los parrafos
precedentes, se corresponde con el apartado 5.13 del ISA.



O@@®MINGENIEROS

¢ Un informe sobre la viabilidad econ6mica de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa, se
corresponde con el apartado 5.14 del ISA.

2.2.- ANALISIS DEL DOCUMENTO DE REFERENCIA

El documento de referencia emitido el pasado 16 de julio de 2009 por la Direccion
General de Gestion del Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, establecia unas directrices que se resumen a continuacion:
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Organismo Objeto Alega/Solicita
Minas La zona C-2, uso extractivo, para albergar una actividad minera existente, debe ajustar su superficie al proyecto de explotacion minera de la DIA del expediente 271/07-AlA de fecha 17.01.08
ENP El Isa debe contemplar la existencia y localizacion de los habitats del LIC y el documento debe asegurar la adecuada preservacién de los mismos mediante una adecuada calificacién y

Conselleria Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda

DG Gestion Medio Natural

Area Evaluacion Ambiental
Documento referencia

clasificacion, debiendo preveer unas normas urbanisticas que eviten dafios indirectos, tales como vertidos incontrolados y otros

Cauces y barrancos

Las zonas clasificadas como proteccién de cauces deben abarcar los 100 m de policia, salvo que se justifique en el ISA

Cuando se atraviese SNU Comun se preservara la vegetacion de ribera existente

Cuando discurra por Suelo urbano o urbanizable, la proteccion necesaria salvo la franja de vegetacion de ribera, se puede reducir hasta un ancho minimo de 25m a cada lado del cauce, que
se trataria como zona verde JL

Los suelos en torno al Regajo por debajo de 406,53m de cota, que son inundables, y la faja continua de servidumbre de paso de 5 m se clasificaran como SNU de Proteccion

En el embalse del Regajo, la clasificaciéon de SNU de Proteccién abarcara los terrenos demaniales

La zona de policia del barranco de Tadeo es ocupada por el SUZ4 y debe quedar al margen del proceso de urbanizacion

Para los sectores con ordenacién pormenorizada, en relacion con la posible incidencia en el régimen de corrientes, el plan debe incorporar un andlisis de esta intendencia. Para sectores no
pormenorizados dicho andlisis se llevara a cabo cuando se redacte el correspondiente planeamiento de desarrollo.

Suelos forestales

La directriz 1.3.2 dice que los terrenos forestales se localizan dispersos por el municipio con mayor densidad al este cuando en realidad es que dominan las masas arbéreas y arbustivas, al
este y al oeste, con enclavados y mosaicos de cultivo hacia el valle.

Los MUP y é&reas afectadas por incendios apareceran en los planos de informacién y se valorara su clasificaci6n como SNUP en los planos de ordenacion

Se aconseja en el entorno de edificaciones proximas a masas forestales disponer una franja de 50 m de anchura que separe la zona edificada de la forestal, que permanecera libre de
vegetacion baja y arbustiva y en caso de que se localice un estrato arbéreo este se aclarard y podara hasta 2/3 de la altura de cada pie. Se dispondra un camino perimetral de 5 m de
anchura en donde se instalaran los oportunos y necesarios hidrantes de agua, de aplicacion para el sector Regajo.

El suelo ocupado por el sector Los Albares debe ser clasificado como SNU de proteccion los suelos forestales y los cauces y valorar la alternativa de clasificar como SNUC4 (turismo) los
terrenos agricolas

Revisar las VP (la 5y la 6 estan correctas), marcar su anchura legal establecida.

En suelo urbano-urbanizable las VP tendrén la consideracion urbanistica de red primaria parque publico, y se integrardn como paseos o alamedas con sus anchuras legales.

Riesgos ambientales y tecnologicos

El sector SUZ3 las Granjas esta afectado por riesgo de deslizamiento y desprendimiento. Cualquier propuesta de actuacién urbanistica frente estos riesgos parecida de la realizacion de
estudios geotécnicos previos.

Frente al riego de accidentes graves en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril de deben identificar como infraestructuras que soportan un transporte notable, la
autovia Mudéjar A-23 y la linea de ferrocarril RENFE Valencia-Zaragoza. Cabe recomendar que se evite la planificacion de zonas urbanizadas en una franja de 500 m alrededor de estas via
0 como minimo evitar la localizacion de los usos mas sensibles.

Los sectores SUR1, SUR2 y la zona SNUCS6 se sittan en las franjas de 500m de la autovia consideradas de alto riesgo.

Calidad de aire. Ruido

Cuando se realice la planificacion de desarrollo pormenorizado de cada uno de los sectores, en los estudios acusticos se debera evaluar la compatibilidad de los usos previstos con los
niveles sonoros de cada una de las zonas y se deberéa tener en cuenta que a priori serd necesario definir medidas correctoras para alcanzar dichos objetivos de calidad, que se incluiran en
las fichas de planeamiento de los sectores.

Recurso suelo

La directriz 1.1.2 debe adecuarse a la propia naturaleza del suelo no urbanizable que por definicién tiene como regla general la conservacion del medio natural.

El indice maximo de ocupacion del suelo debe ser adecuado a los datos disponibles de consumo de recursos y emision de contaminantes y al umbral de sostenibilidad. La intensidad de uso
debe responder a modelos de media y alta densidad coherentes con los suelos consolidados.

Todas aquellas reclasificaciones que superen el umbral de sostenibilidad (20%) deberan proceder al pago de la cuota de sostenibilidad

Recursos hidricos

Los datos relativos a la dotacion de suministro y demanda total estimada seran los informados por la CHJ, debiendo revisar los empleados en la directriz 1.2.1y 1.2.2

Gestion de aguas residuales

La viabilidad de tratamiento de la actual EDAR queda condicionada a un area de reserva contigua a la instalacion para futuras ampliaciones o mejoras, y un area de servidumbre de
proteccion en la que se excluya la implantacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos de todo tipo.
El Regajo debe resolver el tratamientos de las aguas residuales

Ordenacion del SNU

En SNU la proteccion debe considerar los etnolégicos (cabafias de pastor, corrales, corralizas, refugios y retablos) que deben ser inventariados, caracterizados y valorados con el fin de
clasificarlos como SNU de proteccion y/o a fin de establecer sus niveles de proteccién del Catalogo.

El ISA que se remita para la fase de memoria ambiental debe contener el informe favorable de patrimonio.

Zona C3: los pequefios enclaves en terrenos forestales al sur del término no parecen adecuados para albergar uso industrial, productivo, terciario o de servicios.

Zona C4: debe limitarse a zonas agricolas y mosaico de cultivos localizados junto a las infraestructuras de comunicacion. Se deben detraer de esta zona los enclavados al oeste del término
de reducida superficie y més distantes de las infraestructuras.

La directriz 1.3.1 en lo relativo al SNUC6 contiene un error al referirse al sector los Albares, cercano a Novaliches. La zona C-6 cercana a Novaliches y conectada por la CV-212 se ubica en
el cerro de Tarihuela, un area que presenta las mismas caracteristicas ambientales de las zonas ordenadas C-1 de aprovechamiento agropecuario, forestal y cinegético. La citada zona C6,
cerro de Tarihuela no se sitlla en continuidad con el tejido urbano existente y no responde a las directrices de la LOTPP por lo que debe adecuarse.

Organismo

Objeto

Alega/Solicita
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Conselleria Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda

DG Gestion Medio Natural

Area Evaluacion Ambiental
Documento referencia

Ordenacioén del suelo urbano-
urbanizable residencial

El suelo urbano cuenta con viviendas vacias, y podria albergar el doble de la poblacion actual. Se evidencia la ausencia de agotamiento de la capacidad poblacional del municipio para poder
justificar el crecimiento propuesto.

El crecimiento propuesto debe estar debidamente justificado en un estudio demografico o en cuestiones de politica territorial y supramunicipal. Para el calculo de la poblacién potencial que
justifique un mayor crecimiento deber& estar a lo dispuesto en la disposicion adicional Unica del ROGTU

El PG debera introducir en la memoria justificativa el andlisis y diagnostico sobre la situacion de la vivienda, tanto libre como de proteccion publica, en su ambito de ordenacion, a los efectos
de establecer las reservas del suelo u otras medidas urbanisticas necesarias para dar respuesta a las necesidades derivadas de dicho estudio.

Este analisis debe justificar el crecimiento conforme a la demanda real de vivienda destinada a residencia permanente y estacional.

Los suelos SUZ3 y SUZ4 se encuentran aislados de los nucleos consolidados, lo cual les obligaria a constituirse en nuevas areas urbanas con una completa e independiente red de
dotaciones, equipamientos e infraestructuras.

El SUZ3 no responde al modelo previsto en el art 13.2 de la LOTPP, y esta afectado por el LIC.

El SUZ4 no responde al modelo indicado.

Respecto a las viviendas vacias que existen en Jérica, debera contemplarse en las directrices del PG los objetivos concretos para conseguir la revitalizacion del patrimonio inmobiliario de los
nucleos historicos.

El PG debe promover la conservacién del patrimonio. Ante la existencia de BICs y entornos de proteccion, debera reflejarse en las directrices el objetivo de redactar los correspondientes
planes especiales.

El PG debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica.

Infraestructuras lineales

El espacio libre de reserva viaria de la CV-195, CV-212, CV-213, CV-235 es de 25 m a partir de la raya blanca del arcén de cada lado, en lugar de 18 m.
Los nuevos sectores deben contar con estudio de trafico y acustico.

Los SUZR1-2-3 y 4 deberan aportar estudio de trafico. Los SNUC1-2-3-4 y 5 también cuando pretendan desarrollar las actividades que les acoge la ley, para que pueda ser autorizado su
acceso a la red viaria principal.

El PG debera incluir un analisis de movilidad, cuyos datos se reflejen en el objetivo de la directriz 2.2 del Plan General.

ISA

En el nuevo ISA se deben incluir los indicadores de sostenibilidad ambiental
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El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) responde a estas directrices, y mas

concretamente en lo referente a:

Relacionado con los espacios naturales protegidos de Jérica, tales como el LIC
Curso Medio del rio Palancia, habitats de biodiversidad y fauna y flora caracteristica
del LIC, el Informe de Sostenibilidad Ambiental ha tenido en consideracion todos los
aspectos comentados. Se califica como SNU proteccion medioambiental y
paisajistica los suelos ocupados por el LIC y los hébitats de biodiversidad, fijandose
unas normas urbanisticas que eviten sobre ellos dafios directos e indirectos.

Relacionado con los cauces y barrancos, se ha marcado en los planos de
calificacion la afeccion de zona de policia (100 metros), pero no se ha clasificado
como SNU de proteccion de cauces. Esto viene justificado porque en el Documento
de Referencia se cita “Para los cauces, sefialar que el PORN de la Sierra de
Espadan considera que las zonas clasificadas como proteccion de cauces deberian
abarcar los 100 metros de policia, salvo que se justifique en detalle en el ISA” y cabe
sefialar que el término municipal de Jérica no se encuentra dentro del PORN de la
Sierra de Espadan, es por ello que el &mbito delimitado como SNUPC se cifie a los 5
metros de anchura de los cauces.

En las riberas de los cauces, cuando discurren junto con suelo urbano (como es el
caso del sur del casco urbano de Jérica y el norte del sector El Regajo), la proteccion
necesaria salvo la franja de vegetacion de ribera es de un ancho de 25 metros a
cada lado del cauce, que se tratard como zona verde (PJL), garantizando la funcion
de corredores ecoldgicos que desempefian.

Los suelos en torno al embalse del Regajo, por debajo de la cota 406°53 metros de
altitud (cota de coronacién de la presa), que son inundables, y la faja contigua de
servidumbre de paso de 5 metros, se han clasificado como suelo no urbanizable de
proteccion de cauces.

La vegetacion de ribera existente en SNU Comun sera preservada.

El barranco del Tadeo ya no se ve afectado puesto que el sector SUZ4 se ha
eliminado de la actual propuesta de Plan General.

En el embalse del Regalo los terrenos demaniales estan incluidos dentro del SNU de
proteccion medioambiental y paisajistica porque coinciden en su totalidad con la
afeccion del LIC.

Relacionado con el régimen de corrientes, cabe destacar que no existen sectores
con ordenacion pormenorizada para los cuales haya que hacer un analisis de esta
intendencia, en cambio si que existen sectores sin ordenacién pormenorizada, para
los cuales en su ficha de planeamiento y gestion quedara especificado que se llevara
a cabo un andlisis sobre el régimen de corrientes cuando se redacte el
correspondiente planeamiento de desarrollo.

Respecto a los suelos forestales, los aspectos incorporados en la actual propuesta
del Plan General son los mismos que se reflejan en el andlisis que se ha realizado
sobre el Informe sectorial n°® 12, emitido por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
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Urbanismo y Vivienda. Direccién Territorial de Castellén (Seccidn forestal). Por tanto
se remite a dicho apartado con el objetivo de no duplicar la informacion.

¢ Relacionado con las minas, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental se han
reflejado los derechos mineros existentes en el término municipal. Esta informacion
también ha sido grafiada en los planos que acomparfan al Informe de Sostenibilidad
Ambiental. La superficie de la mina se ha obtenido del proyecto de explotacion
minera de la DIA del expediente 271/07-AlA de fecha 17 de enero de 2008.

e Referente a los riesgos ambientales y tecnoldgicos, cabe destacar que segun la
Cartografia Tematica de la Conselleria de Territorio y Vivienda, temética existen
varias zonas de riesgo bajo, medio o afectados por el riesgo de desprendimientos. El
riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1 (Las granjas), por lo tanto
cualquier actuacion urbanistica en estas zonas precisard de la realizacion de
estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo.

Se deben identificar como infraestructuras que soportan un transporte notable: la
Autovia Mudéjar A-23 y en menor medida la N-234; y la linea de ferrocarril de Renfe,
Valencia- Zaragoza (tramo Barracas-Sagunto). A pesar de que la N-234 ahora A.-23
no esta considerada en el Plan Especial de la CV como una de las vias de
circulacion preferente de dichas mercancias, se considera zona de alto riesgo las
franjas de 500 metros alrededor de esta via. Con el objetivo de no incrementar este
riesgo, se ha evitado la localizacién en estas areas de aquellos usos mas sensibles
(los que exponen el mayor nimero de personas en caso de accidente). Las franjas
de riesgo Unicamente afectan a la unidad de ejecucion UE-1, que se encuentra
localizada en el casco urbano de Jérica.

El sector SUR2 gue segun el documento de referencia se localizaba en la franja de
500 metros de la autovia, ha sido eliminado. El sector SUR1 que segun el documento
de referencia se localizaba en la franja de 500 metros de la autovia, ha sido
transformado en un sector industrial. Por lo tanto sobre estos dos sectores ha
desaparecido el riesgo existente puesto que ya no seran zonas de uso sensible.

e Respecto a la calidad del aire y el ruido, en la ficha de planeamiento y gestion del
unico suelo residencial que se propone SUR1, se especifica que cuando se realice la
planificacion del sector, en su correspondiente estudio acustico se evaluara la
compatibilidad de los usos previstos con los niveles sonoros de la zona y se definirdn
medidas correctora para alcanzar dichos objetivos de calidad.

e Relacionado con el recurso suelo, cabe destacar que la directriz 1.1.2 “La
edificabilidad maxima de las distintas zonas de SNU: sera la derivada de las Normas
Urbanisticas de cada zona.” ha sido modificada siguiendo los criterios del
Documento de Referencia, “La edificabilidad maxima de las distintas zonas de SNU:
se adecuara a la naturaleza del SNU, que tiene como regla general la conservacion
del medio natural. Nunca se deberia permitir, en el medio rural, una consolidacion de
edificacion que desvirtue la imagen paisajistica del suelo rustico.”

Por otro lado y relacionado con los umbrales de sostenibilidad, los dos sectores de
suelo urbanizable que propone el Plan General se traduce en un incremento de
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consumo de suelo del 19'5% y por tanto no supera el limite del 20% a partir del cual
se procede a pagar las cuotas de sostenibilidad.

El modelo por el que apuesta el Plan General es la consolidacién del casco urbano
con densidades similares a las existentes en el mismo.

Referente a los recursos hidricos, los datos relativos a la dotacion de suministro y
demanda total estimada reflejados en las directrices, son los informados por la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

Respecto a la gestién de aguas residuales, tal y como se muestra en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, las aguas residuales del Regajo se llevaran a cabo a través
de una EDAR compacta de aguas residuales con tecnologia de biodiscos para
150h.e., equivalente a un caudal medio de 30 m3/d, a la que se ha dado la
denominacion de PID-10 y cuya ubicacion se puede ver en el plano de ordenacion
pormenorizada.

La viabilidad de tratamiento de la actual EDAR queda condicionada a una reserva
contigua a la instalacion para futuras ampliaciones o mejoras y un &rea de
servidumbre de proteccibn en la que se excluye la implantacion de usos
residenciales, sanitarios, culturales y recreativos de todo tipo. Este aspecto queda
reflejado en los planos de ordenaciéon estructural (red primaria), en la memoria
justificativa y en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Relacionado con la ordenaciéon del suelo no urbanizable, el Documento de
Referencia solicita diversos aspectos:

- “En SNU la proteccidon debe considerar los etnoldgicos (cabafias de pastor,
corrales, corralizas, refugios y retablos) que deben ser inventariados,
caracterizados y valorados con el fin de clasificarlos como SNU de proteccion y/o
a fin de establecer sus niveles de proteccion del Catalogo”.

Dada la cantidad de elementos etnolégicos y el estado de deterioro de los
mismos, se considera mas conveniente la redaccién de un Plan especial. Esta
necesidad se incluye dentro del Catalogo de Bienes y Espacios protegidos.

- “El ISA que se remita para la fase de memoria ambiental debe contener el
informe favorable de patrimonio”.

El informe favorable de patrimonio no ha sido obtenido pero si que se han
remitido a la Conselleria de Cultura y Deporte las copias necesarias para la
elaboracion del mismo, con las modificaciones requeridas en el informe de
cultura, que se presenta en esta memoria como informe sectorial nUmero 15.

- “Zona C3: los pequefios enclaves en terrenos forestales al sur del término no
parecen adecuados para albergar uso industrial, productivo, terciario o de
servicios”.

En la actual propuesta del Plan General todos estos suelos son SNUCA4.
Unicamente se ha dejado SNUC3 en las inmediaciones de los terrenos de la
carretera.
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“Zona C4: debe limitarse a zonas agricolas y mosaico de cultivos localizados
junto a las infraestructuras de comunicacion. Se deben detraer de esta zona los
enclavados al oeste del término de reducida superficie y mas distantes de las
infraestructuras”.

En la actual propuesta del Plan General todos estos suelos son SNUC1 y
cuentan con proteccion forestal puesto que se trata de terrenos afectados por
montes de utilidad publica.

- “La directriz 1.3.1 en lo relativo al SNUC6 contiene un error al referirse al sector
los Albares, cercano a Novaliches. La zona C-6 cercana a Novaliches y
conectada por la CV-212 se ubica en el cerro de Tarihuela, un &rea que presenta
las mismas caracteristicas ambientales de las zonas ordenadas C-1 de
aprovechamiento agropecuario, forestal y cinegético. La citada zona C6, cerro de
Tarihuela no se sitla en continuidad con el tejido urbano existente y no responde
a las directrices de la LOTPP por lo que debe adecuarse”.

En la actual propuesta del Plan General los suelos SNUCG6 han sido eliminados.

e Referente a la ordenacion del suelo urbano y urbanizable residencial, el
Documento de Referencia solicita diversos aspectos:

“El suelo urbano cuenta con viviendas vacias, y podria albergar el doble de la
poblaciéon actual. Se evidencia la ausencia de agotamiento de la capacidad
poblacional del municipio para poder justificar el crecimiento propuesto”.

El Plan General otorga prioridad al desarrollo del suelo urbano, ordenando
pormenorizadamente las bolsas de suelo urbano vacante a través de Unidades
de Ejecucién. Solo se establece un unico sector de suelo urbanizable
residencial, el cual tiene su justificacion principal en el mejoramiento de las
actuales condiciones ambientales que existen en esa zona (granjas de porcino
qgue funcionan de forma ocasional), y no en el crecimiento demografico del
municipio. Este cambio se recoge en los planos de ordenacién estructural, en la
memoria justificativa y en las Directrices definitorias de la Evolucién Urbana y
Ocupacion del Territorio.

- “El crecimiento propuesto debe estar debidamente justificado en un estudio
demografico o en cuestiones de politica territorial y supramunicipal. Para el
calculo de la poblacion potencial que justifique un mayor crecimiento deberéa estar
a lo dispuesto en la disposicion adicional tnica del ROGTU".

El crecimiento propuesto en el Plan General se restringe a un sector de Suelo
Urbanizable Residencial y a un sector de Suelo Urbanizable Industrial. El calculo
de la poblacién potencial se recoge en la memoria justificativa. Segun la
Disposicion Adicional unica del ROGTU la poblacion potencial es la estimada a
partir de los datos de crecimiento natural y de inmigracion registrados durante los
ultimos 10 afios. No obstante, en el presente caso, para la estimacion del
potencial demografico del Plan General, resulta determinante el incremento de
poblacion deducido de la propuesta de planeamiento y, que de conformidad con
la estrategia de evolucion territorial adoptada, no corresponderd Unicamente al
crecimiento natural sino también al debido a efectos migratorios inducidos.
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“El PG debera introducir en la memoria justificativa el analisis y diagnoéstico sobre
la situacion de la vivienda, tanto libre como de proteccion publica, en su dmbito
de ordenacion, a los efectos de establecer las reservas del suelo u otras medidas
urbanisticas necesarias para dar respuesta a las necesidades derivadas de dicho
estudio. Este analisis debe justificar el crecimiento conforme a la demanda real
de vivienda destinada a residencia permanente y estacional’.

El estudio se incluye como anejo a la memoria justificativa (Anejo 6: Estudio de
Vivienda). Los resultados del mismo se recogen en la fichas de planeamiento y
gestién de las unidades de ejecucién pues en ellas se localizara toda la vivienda
de proteccion publica, y en general la mayor parte de los nuevos desarrollos
residenciales del Plan General.

“Los suelos SUZ3 y SUZ4 se encuentran aislados de los nucleos consolidados, lo
cual les obligaria a constituirse en nuevas areas urbanas con una completa e
independiente red de dotaciones, equipamientos e infraestructuras’.

El sector SUZ 4 se ha eliminado del Plan General. El sector SUZ3 (actualmente
SUZR-1 Las Granjas) cumple con las condiciones de modelo compacto por que
apuesta el Plan General. Su localizacion a aproximadamente 300 metros del
ndcleo urbano de Jérica (750 metros si se considera la longitud del recorrido de
la carretera), es lo suficientemente cercana como para no considerarse un
desarrollo disperso. Asi, el sector se localiza a la misma distancia que la pedania
de San Antdn (sin ningun problema actual de integracion funcional con el casco
de Jérica), y mucho mas cercana que las otras pedanias del municipio como
Novaliches y El Regajo.

Realizados los célculos para determinar las reservas dotacionales escolares (de
acuerdo con los parametros de la Instruccidon Técnica 2/2005 de la Conselleria
de Educacion, Cultura y Deporte), se obtiene que el sector requerira 1 unidad de
educacion infantil y 2 de primaria (11+2P), para satisfacer las necesidades de
una poblacion estudiantil de 33 a 54 habitantes, habiéndose estimado que la
poblacion entre 3 y 12 afios sera de 39 nifios. Asi para el grupo escolar de 6-12
las necesidades educativas seran cubiertas en el mismo sector, mientras que los
jovenes de 12 a 18 afios podran ser atendidos en el instituto existente en el
casco urbano de Jérica.

Esta justificacion se integra en el texto de la memoria justificativa.

“El SUZ3 no responde al modelo previsto en el art 13.2 de la LOTPP, y esta
afectado por el LIC”.

La reclasificacion del sector SUZR-1, antiguo sector SUZ3, responde
principalmente a un criterio de indole cualitativo mas que cuantitativo, siendo la
principal intencion del municipio la mejora de las actuales condiciones de
deterioro y degradacion ambiental existentes en la zona. Asi, la necesidad sector
se fundamenta en los siguientes planteamientos:

o El casco historico de Jérica, declarado Bien de Interés Cultural, tiene por
su configuracion topogréfica amplias vistas hacia esta zona, con el
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consecuente perjuicio que ello implica para la potenciacién del atractivo
turistico del pueblo, asi como para la propia valorizacion del patrimonio y
Su puesta en valor en un entorno paisajistico de elevada calidad.

o Actualmente no todas las granjas presentan una actividad constante, con
el consecuente estado de abandono y deterioro de las edificaciones y
terrenos asociados, algunos de los cuales se dedican a actividades no
autorizadas como almacenes y/o depdsitos de maquinaria.

o La cercania de las granjas al casco historico asi como a la via verde de
Ojos Negros hace que ambos recursos (de importancia vital para el
municipio), se vean frecuentemente afectados por los malos olores que se
derivan de las granjas aun en funcionamiento, siendo especialmente
acusado este problema durante los meses de verano, que son
precisamente los meses en los cuales Jérica recibe la mayor afluencia de
visitantes.

El sector SUZ3 (actualmente SUZR-1 Las Granjas) cumple con las condiciones
de modelo compacto por que apuesta el Plan General. Su localizaciéon a
aproximadamente 300 metros del nucleo urbano de Jérica (750 metros si se
considera la longitud del recorrido de la carretera), es lo suficientemente cercana
como para no considerarse un desarrollo disperso. Asi, el sector se localiza a la
misma distancia que la pedania de San Antén (sin ningun problema actual de
integracién funcional con el casco de Jérica), y mucho mas cercana que las otras
pedanias del municipio como Novaliches y El Regajo.

Esta justificacion se integra en el texto de la memoria justificativa.

En fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de Jérica entregd al Servicio
General de Ordenacion Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, documentacién especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector
Las Granjas en el Documento de Referencia), un nuevo informe. En fecha 02 de
marzo de 2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite
nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes establecidas
por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio,
“es deseable su eliminaciébn y adecuada su sustitucion por elementos que
califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje
tanto en referencia a tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el
actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio
de Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa ha recogido todas
las determinaciones contenidas en el ultimo informe emitido por el Servicio
General de Ordenacion Territorial respecto al sector en cuestion.

- “El SUZ4 no responde al modelo indicado”.
Dicho sector ha sido eliminado en la actual propuesta del Plan General.

- “Respecto a las viviendas vacias que existen en Jérica, debera contemplarse en
las directrices del PG los objetivos concretos para conseguir la revitalizacién del
patrimonio inmobiliario de los nucleos historicos”.
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La directriz 1.1.5 establece la secuencia l6gica de desarrollo, otorgando prioridad
a los suelos urbanos no consolidados (UE-1, UE -2, UE -3, UE -4, UE -5, UE -6,
UE -7, UE-8, UE-9, UE-10, UE-N1 y UE-N2), lo cuales deben haber sido
gestionados al menos en el 80% de la edificabilidad bruta atribuida al conjunto
de estos ambitos, antes de desarrollar el sector de suelo urbanizable SUZR-1.

El punto 1.4 de las DEUT referente a la Conservacion y Puesta en Valor del
Patrimonio Cultural incluye directrices especificas para la recuperacién de
edificios catalogados y del nlcleo historico.

- “El PG debe promover la conservacion del patrimonio. Ante la existencia de BICs
y entornos de proteccién, deberd reflejarse en las directrices el objetivo de
redactar los correspondientes planes especiales”,

La directriz 1.4.6 dice especificamente “1.4.6. A fin de promover la conservacion
del patrimonio cultural, se debera elaborar un Plan Especial para los entornos
BIC”.

- “El PG debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica’.
El Plan General va acompafiado de un informe de sostenibilidad econémica.

Respecto a las infraestructuras lineales, el espacio libre de reserva viaria ha sido
modificado de acuerdo con la legislacion vigente en la materia.

Los nuevos sectores contaran con estudio de trafico y estudio acustico tal y como se
especifica en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y en la Fichas de planeamiento
y gestion de dichos sectores.

Los SNU comun contardn con estudio de trafico cuando pretendan desarrollar las
actividades gue les acoge la ley, para que pueda ser autorizado su acceso a la red
viaria principal, tal y como queda reflejado en las Normas urbanisticas.

El Plan General cuenta con un andlisis de movilidad que se presenta como anejo
namero 6 del Informe de Sostenibilidad Ambiental, y cuyos datos se reflejan en el
objetivo de la directriz 2.2 del Plan General.

Por ultimo cabe destacar que en la version actual de Informe de Sostenibilidad
Ambiental del presente Plan General ya se incluyen los indicadores de
sostenibilidad ambiental a los que se refiere el Documento de Referencia.

2.3.- EVALUACION DEL RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS

Tras la redaccion del ISA, se inicia la fase de consultas y participacion publica,

exponiéndose como documentos técnicos de consulta los siguientes:

Version preliminar del Plan General de Jérica.
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del documento anterior.

Estudio de Paisaje, que se incorpora a la participacion y consulta publica en
cumplimiento del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana.
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Una vez redactados los documentos, y tras la correspondiente publicacion en el
DOCYV del acuerdo plenario en sesion celebrada el dia 26 de agosto de 2010, se efectia la
consulta y participacion publica, por espacio de 45 dias habiles a contar desde el 3 de
septiembre de 2010. La totalidad de los documentos quedaron expuestos en las
dependencias municipales y en la pagina web del Ayuntamiento de Jérica.

En dicha fase de consulta y participacion publica se realizaron observaciones vy
sugerencias a los documentos, por registro general de entrada del Ayuntamiento de Jérica.

De todas las alegaciones e informes sectoriales de caracter ambiental recibidos se
integran en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y por tanto en el documento de
Aprobacion Provisional del Plan General los siguientes:

2.3.1.- Informes sectoriales

El Plan General en sus diferentes fases de tramitacién fue sometido a consultas de
manera pormenorizada a las siguientes administraciones y entidades:

- Delegacion de Gobierno en la Comunidad Valenciana.
- Ministerio de Fomento.
o Demarcacién de Carreteras del Estado en Valencia.
o Unidad de Carreteras del Estado en Castellon.
o DG de Ferrocarriles.
- Conselleria de Medio ambiente, Agua, urbanismo y Vivienda.
o DT Castellén.
= Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio en Castellon.
= Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos en Castellon.
= Servicio Territorial de Medio Ambiente en Castellon.
o DG Paisaje.
o DG Gestion del Medio Natural.
= Area de Evaluacién Ambiental.
= Area de Espacios Naturales.

= Area de Gestion de Recursos Forestales y Conservacion
Ambiental - Servicio de Gestion Forestal.

» Area de Gestibn de Recursos Forestales - Servicio de
Biodiversidad.

o DG para el Cambio Climatico.

» Area de Calidad Ambiental, Servicio de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

DG de Agua.

o
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o DG Vivienda y Proyectos Urbanos.
o DG Ordenacion del Territorio.
= Area de Planificacion del Territorio y el Litoral.
= Area de Planeamiento, Normativa y Gestion Urbanistica.
Conselleria de Infraestructuras y Transporte.
o DT Castellon.
= Servicio Territorial de Energia.
= Servicio Territorial de Transportes, Puertos y Costas.
o DG Obras Publicas.
= Division de Carreteras - Oficina del Plan de Carreteras.
Conselleria de Industria, Comercio e Innovacion.
*» DG Industria e Innovacion.
Conselleria de Educacion.
= DT Castellon.
Conselleria de Cultura y Deporte.
= Secretaria Autonémica Deporte CV - Area Infraestructuras.
= DG Patrimonio Cultural Valenciano - Area Patrimonio Cultural.
= DT Castellon.
Conselleria de Gobernacion.
= DG Prevencion, Extincién de Incendios y Emergencias.
» Servicios Territoriales de Castellén.
Conselleria de Sanidad.
= DT Castellon.
Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
= DT Castellon.
Conselleria de Turismo.
= DT Castellon.
Diputacion de Castelldn.
= Area de Cooperacion Municipal y Medio Ambiente.
Diputacion de Valencia.
» Servicio de Planificacion.
Cémara Oficial de Comercio, Industria y Navegacion.

=  Provincia Castellon.



O@@®MINGENIEROS

- Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).
- Confederacién Hidrogréfica del Jucar.
- lberdrola SAU.
= Delegacién Comunidad Valenciana.
- Red eléctrica de Espanfa.
- Reciclados Palancia Belcaire S.L.
-  FACSA.
- IVVSA.
- Mancomunidad del Alto Palancia.
- Ayuntamiento de Jérica.
- Ayuntamiento de Sacanyet.
- Ayuntamiento de Teresa.
- Ayuntamiento de Viver.
- Ayuntamiento de Benafer.
- Ayuntamiento de Caudiel.
- Ayuntamiento de Gaibiel.
- Ayuntamiento de Vall de Almonacid.
- Ayuntamiento de Navajas.
- Ayuntamiento de Segorbe.
- Ayuntamiento de Altura.
- Ayuntamiento de Alcublas.
- Ayuntamiento de Higueras.
- Ayuntamiento de Pavias.
- Ayuntamiento de Matet.
- Ayuntamiento de Torés.
- Ayuntamiento de Bejis.
- Ayuntamiento de Castellnovo.

Se recibieron diversos informes sectoriales solicitados a los efectos de tramitacion
urbanistica y procedimiento de evolucion ambiental estratégica. Los informes se recopilan
en el Informe de Sostenibilidad Ambiental que acompafia al Plan General.

La siguiente tabla resume las directrices establecidas en los diversos informes
sectoriales:
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N° Organismo Objeto Alega/Solicita
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y . L L - - . . p
1 - . . Sector Las Granjas Es deseable la eliminacion y adecuada sustitucion del sector por elementos que califiquen el paisaje, tanto en referencia a tipologia como a usos.
Vivienda. DG de Territorio y Paisaje
En la actualidad coexisten explotaciones en funcionamiento con otras en desuso o abandono total de actividad ganadera.
La ley de Ganaderia de la CV de 6 de marzo de 2003 establece la necesidad de existencia de licencia de actividad medioambiental de toda explotacion ganadera al tratarse de
2 Ayuntamiento de Jérica Sector Las Granjas actividades calificadas. Actualmente se ha constatado la inexistencia de licencia de estas explotaciones, que podrias ser solicitada hasta el 2018.
La distancia a la que se ubican las granjas respecto al casco urbano es de 489 m. en su punto mas lejano. La legislacién establece para el porcino, distancias de 100 m.
minimos, por tanto todas las instalaciones existentes incumplen las distancias a zona urbana.
Incluir unidades de paisaje completas.
Completar con imagenes las fichas de los puntos de observacion.
Asignar valor alto a los elementos que ya cuentan con algun tipo de proteccion.
Incluir en el catalogo las unidades y recursos con valor alto tras la revision.
SEA justificar la no inclusion de unidades de paisaje completas.
Conselleria Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Conectar el SEA con el suelo urbano y zonas verdes.
3 Vivienda Paisaje Incluir en el SEA el suelo no urbanizable protegido propuesto por el nuevo planeamiento.
DG Territorio y Paisaje Prever conexiones con todos los sectores de suelo urbanizable previstos.
Concretar las normas de integracion paisajistica.
Ampliar las normas del catalogo y del SEA.
Para zonas de suelo no urbanizable comun concretas condicionantes y limitaciones especificas, usos, tipologias...
Grafiar el segundo programa de paisaje.
Notificarles la nueva informacion publica.
Hay que considerar los siguientes riesgos:
1. Riesgo de inundacion: El Patricova y el PG contemplan dos zonas (niveles 4 y 6). Estas zonas no afectan a ninguna de las zonas urbanizables planteadas.
2. Riesgo sismico: no afecta al municipio.
3. Riesgo de deslizamientos: la documentacion aportada considera incorrectamente este riesgo diciendo que es nulo casi en toda su superficie. Segun la cartografia temética
existen varias zonas de riesgo bajo, medio o afectados por el riesgo de desprendimientos. El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-3, por lo tanto cualquier
4 Conselleria Gobernacion Riesgos actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo.
DG Prevencion y extincion de incendios Riesgo forestal: Afecta al sector SUZR-4. En el desarrollo de dicho sector deberan aplicarse todas las medidas establecidas en el Documento Basico de Seguridad en caso de
Incendio, seccion SI 5, del Cddigo Técnico de Edificacion
4. Riesgo ocasionado por el transporte de mercancias peligrosas: a pesar de que la N-234 ahora A.-23 no esté considerada en el Plan Especial de la CV como una de las vias
de circulacioén preferente de dichas mercancias, se considera zona de alto riesgo las franjas de 500m alrededor de esta via. Con el objetivo de no incrementar este riesgo, se
deberia evitar la localizacion en estas areas de aquellos usos mas sensibles. Las franjas de riesgo afectan al SUZR-2 y UE-1.
5. Riesgo quimico: no se tiene conocimiento de la existencia de ninguna empresa afectada en el T.M.
Conselleria Industria. Area de Industria e innovacion ) . o .
5 L . . Minas Informan sobre los derechos mineros en el término municipal
Serv. de ordenacion y seguridad minera
6 EMTRE Jérica pertenece al Plan Zona de la Zona lll y VIII, AG2. )
La entidad metropolitana para el tratamiento de residuos corresponde al Area de Gestion 1.
7 Reciclados Palancia Belcaire Las instalaciones (estaran operativas 1° trimestre de 2010) podran tratar los residuos urbanos procedentes de nuevos desarrollos
Todo suelo integrante del dominio publico hidraulico debera quedar al margen del proceso de urbanizacion y debera ser clasificado como SNU de especial proteccién.
Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos a una zona de servidumbre de 5 metros y una zona de policia de 100 en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen. Calificacion como SNU proteccion de cauces
8 Ministerio Medio Ambiente y Medio Rural y Marino CHI Las zonas de servidumbre se deben mantener expeditas.
Confederacion Hidrografica del Jucar Aguas residuales: Los sectores urbanizables se conectaran con la EDAR, salvo el SUZR4 que debera depurar sus propias aguas mediante la construccion de su propia EDAR.
El PG debera incluir una prevision sobre el sistema de evacuacion de pluviales generados por la actuacion.
El sector el Regajo afecta suelo inventariado como bienes de titularidad del Estado, estos suelos deben ser clasificados como SNU protegido. Para ser clasificados como
urbano, es precisa la patrimonializacién de los mismos.
1. Debe solicitarse informe a la CHJ.
Conselleria Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y 2. Se detectan sectores no conectados a la EDAR municipal (SUZR-4, Regajo). PG debera especificar sistema de saneamiento y depuracién para estos casos. En su caso,
9 Vivienda Aguas debera solicitarse Informe de Aptitud a la EPSAR.

DG Agua

3. Las zonas inundables son suficientemente alejadas de zonas urbanas. Cualquier actuacion en estas zonas requiere la autorizacion del Organismo de Cuenca.
4. Jérica no se encuentra afectado por el PAT de corredores de infraestructuras (transferencia de recursos hidricos de la cuenca del Ebro).
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N° Organismo Objeto Alega/Solicita
Servicio abastecimiento o - _—
10 FACSA Facsa no es compafiia suministradora en el municipio.
de agua potable
11 Red eléctrica de Espafia ;ng;;nes electricas No resulta ninguna instalacion propiedad de REE afectada por el PGOU.
1.- La documentacion no refleja correctamente la distribucion de la masa arbolada. Debe indicarse en la informacion sobre la localizacién de montes gestionados por esta
Conselleria su nimero y pertenencia.
2. Cartografia de incendios forestales: casi total correspondencia con la informacién disponible en el visor. Falta por incluir el incendio ocurrido en marzo de 2007 cercano al
término de Gaibiel y Navajas (se aporta croquis). Se recuerda que debera aplicarse a estas superficies el Decreto 6/2004 sobre incendios forestales del Consell de la
Conselleria Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Generall,tat. . . L . . o
Vivienda Con caracter general se ficonseja en el ehtorno Qe edificaciones proximas a masas.forestales disponer de una franja de 50m de anchura que separe la zona edificada de la
12 DT Castellén Informe forestal forestal. Igu.alme.nte se dlspondré.un camino pgrlmetral de 5 metros de .anclhura y hidrantes de ag.ua. . . .
Seccién forestal 3. Se aprecian ciertos desplazamientos y desajustes en el trazado longitudinal de las vias pecuarias. En los suelos urbanizables las vias pecuarias deben integrarse con la
calificacion de red primaria parque publico natural con sus anchuras legales, con el caracter de paseo/ alameda de acuerdo con la Instruccion de la DG Gestion del Medio
Natural de fecha 7/3/2007. En el SNU tendran la consideracién de especial proteccion. Debe regirse en la toda la documentacién del PG. Por ejemplo los sectores SPRI-1y
SPRI-2 se ven afectados por la vias pecuaria n® 6 Colada del Camino de San Antén.
4. Debe tenerse en cuenta el posible riesgo forestal sobre el sector SUZR-4.
5. Tener en cuenta las observaciones respecto a determinadas zonas de SNU.
El espacio libre de reserva viaria de la CV-195, CV-212, CV-213, CV-235 es de 25 m a partir de la raya blanca del arcén de cada lado, en lugar de 18m q se citan en la memoria
13 Conselleria Infraestructuras y Transporte del CoPG.
Los nuevos sectores deben contar con estudio de trafico y acustico.
Conselleria de Cultura y Deporte . . Solicitan se les envie memoria por duplicado de la documentacion referente a patrimonio cultural de acuerdo a los formularios de la DG de Patrimonio Cultural y la Resolucion
14 . . Patrimonio cultural o
DG de Patrimonio Cultural de autorizacion.
Subsanar deficiencias:
- Ausencia del Alto de Zayas y Loma del Regajo.
- Laciudad de Jérica debe ser tratada como yacimiento unitario.
Conselleria de Cultura y Deporte ) . -  Discrepancia entre coordenadas.
15 Patrimonio cultural

DT de Castellén

- Concretar las parcelas urbanas en la zona del castillo de Jérica, el martinete y el bolage.
- Ubicar correctamente los yacimientos sobre planos catastrales.

-  Delimitar los yacimientos mediante poligonos de coordenada.

- Proponer grados de proteccion.
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La forma en que quedan recogidas en el Plan General, las directrices establecidas
por los informes sectoriales es la siguiente:

2.3.1.1.- Informe 1: Conselleria de Medio Ambiente, Aqua, Urbanismo vy Vivienda. Direccion
General de Territorio y Paisaje

Este informe propone respecto al estado actual del sector Las Granjas dicha zona
“su eliminacion y adecuada sustitucion por elementos que califiquen el paisaje, tanto en
referencia a tipologia como a usos, y no ocupen mas suelo que el actualmente degradado”.

Por ello para el desarrollo del sector las Granjas se establecen una serie de normas
de integracién paisajistica, que se presentan a continuacién y que velaran por el correcto
desarrollo de dicho sector acorde a lo establecido en los informes sectoriales.

“La ordenacion pormenorizada de este Suelo Urbanizable colindante con el cauce
del rio Palancia debe disponer de terrenos destinados a espacios publicos libres
de edificacion junto al dominio publico hidraulico y a lo largo de toda su extensién,
con las dimensiones adecuadas a su naturaleza, régimen hidraulico y
condiciones paisajisticas.

- Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, histérico, arqueolégico, tipico o tradicional han de armonizar
con ellos, aun cuando en su entorno solo haya uno con esas caracteristicas.

- Se promovera la mejora de las condiciones de urbanizacion como elemento
soporte de la escena urbana, con especial referencia al mobiliario urbano y las
zonas de transito y esparcimiento, tratando de homogeneizar o crear patrones
generadores de una concreta imagen urbana facilmente perceptible por la
comunidad, que contribuya a asentar las sefias de identidad colectiva o a crear
nuevas referencias.

- Las tipologias edificatorias seran acordes con el medio rural existente en su
entorno.

- No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtien o
empeoren el aspecto exterior del edificio, sean estéticamente inadecuadas al
entorno o disminuyan la calidad visual del paisaje.

- Las edificaciones no ocuparan mas suelo que el actualmente degradado por las
granjas existentes en dicho ambito.

- Se garantizaran en todo momento las vistas del entorno, es especial las dirigidas
al casco urbano de Jérica.

- Se promovera la eliminacion de los elementos que puedan provocar la
desfiguracion o empobrecimiento de la calidad visual del conjunto urbano como
por ejemplo: medianeras, retranqueos, vallados, publicidad, toldos...

- Se acepta publicidad en solares debidamente cerrados mediante la utilizacion de
vallas publicitarias situadas en el mismo plano que el cerramiento, previa
obtencion de la correspondiente licencia municipal.
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- Respecto a la vegetacion a implantar en parques y jardines, las ordenanzas
municipales deberan promover la implantacion de especies autéctonas de flora
mediterrdnea, con las siguientes caracteristicas: instalacion rapida, sistema
radical potente para la sujecion y resistencia a la sequia, proliferacion alta y bajos
requerimientos hidricos. Queda prohibida la utilizacion de especies aléctonas
potencialmente invasoras que puedan afectar a los ecosistemas circundantes. Si
se plantaran especies aléctonas no invasoras, hay que considerar que en ningan
caso deben superar el 10% de las ejemplares plantados.

- En la eleccion del arbolado del viario se evitara implantar especies aléctonas, de
gran desarrollo radicular que pueda levantar las aceras y el asfalto y las que
produzcan fruto grasiento, pegajoso o en abundancia invadiendo el suelo.

- El desarrollo de este sector debera contribuir a alcanzar los objetivos de calidad
paisajistica fijados en el presente Estudio de Integracion Paisajistica, siendo una
de las estrategias la creacion de un itinerario ambiental centrado principalmente
en la puesta en valor del rio Palancia, el embalse del Regajo, la vuelta de la Hoz
y la via verde Ojos Negros.

- El desarrollo del sector velara por la proteccion de los habitats de biodiversidad
gue se localizan en sus inmediaciones, asegurando la adecuada preservacion de
los mismos y evitando su ocupacion por edificaciones o infraestructuras.

- Durante la construccion del sector se prestara especial atencion a las realizacion
de obras que puedan afectar cualquiera de los elementos ambiéntales que se
localiza proximo al sector (habitats de biodiversidad, LIC...), evitando cualquier
impacto que pueda afectarlos, tales como vertidos liquidos incontrolados y otros.

- Adicionalmente al cumplimiento de las presentes normas serd de obligado
cumplimiento lo establecido en el documento de Normas Urbanisticas del
presente Plan General, en materia de Suelo Urbanizable.”

Esta informacion viene recogida en el Estudio de paisaje, Normas urbanisticas,
Fichas de planeamiento y gestién y Directrices definitorias de la evoluciébn urbana y
ocupacioén del territorio.

2.3.1.2.- Informe 2: Ayuntamiento de Jérica

En este informe el Ayuntamiento de Jérica especifica cuales son las granjas que
actualmente estan en funcionamiento. Dichas granjas no cuentan con licencia de actividad
de explotacion, que deberan solicitar antes del 2018 con el objetivo de cumplir la ley de
ganaderia de la Comunidad Valenciana de 6 de marzo de 2003.

Estas explotaciones no cumplen los requisitos necesarios para que se les pueda
otorgar dicha licencia de actividad puesto que se localizan muy préximas al casco urbano y
no cumplen las distancias establecidas por las diferentes normativas estatales, autonémicas
y locales.

Por tanto a partir del 2018 deberan ser trasladadas a cualquier suelo no urbano
comun del término o clausuradas segun establece la legislacion autonémica.
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Por todas estas razones el sector de Las Granjas se ha mantenido en la actual
propuesta de Plan General.

2.3.1.3.- Informe 3: Conselleria de Medio Ambiente, Aqua, Urbanismo y Vivienda. Direccion
General de Territorio y Paisaje.

En dicho informe la Direccion General de Territorio y Paisaje marca una serie de
puntos que deben ser recogidos en el Estudio de Paisaje que acompafia al Plan General.

Por tanto y con el objetivo de cumplir las directrices de dicho informe toda esta
informacion ha sido recogida en el Estudio de Paisaje del Plan General de Jérica.

2.3.1.4.- Informe 4: Conselleria de Gobernacién. Direccién General de Prevencion y
Extincion de incendios

En dicho informe se recogen los riesgos de inundacion, riesgo de deslizamiento,
riesgo sismico, riesgo quimico y riesgo ocasionado por el transporte de mercancias
peligrosas en el término municipal de Jérica.

Todos estos riesgos han sido reflejados en la memoria y los planos del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

2.3.1.5.- Informe 5: Conselleria de Industria. Area de Industria e Innovacioén. Servicio de
Ordenacion y Sequridad Minera

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se han reflejado los derechos mineros
existentes en el término municipal. Esta informacién también ha sido grafiada en los planos
que acomparian al Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2.3.1.6.- Informe 6: EMTRE

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha incluido la informacién referente al
Plan Zonal de Residuos de la Comunidad Valenciana, especificando a que area pertenece el
municipio de Jérica.

2.3.1.7.- Informe 7: Reciclados Palancia Belcaire

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha incluido la informacion referente a
que las instalaciones gestionadas por Reciclados Palancia Belcaire podran tratar los
residuos procedentes de los nuevos desarrollos de Jérica.

2.3.1.8.- Informe 8: Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino. Confederacién
Hidrogréfica del Jucar

El informe de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar contiene diversos puntos:

“Todo suelo integrante del dominio publico hidraulico deberd quedar al margen
del proceso de urbanizacion y debera ser clasificado como SNU de especial
proteccion’.

Las zonas de servidumbre de todos los cauces del término municipal de Jérica
han sido calificadas como SNU de proteccion de cauces.
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- “Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos a una zona de
servidumbre de 5 metros y una zona de policia de 100 en la que se condicionara
el uso del suelo y las actividades que se desarrollen’.

En los planos de ordenacion estructural de la documentacion justificativa y en los
de calificacion que acompafian al Informe de Sostenibilidad Ambiental se han
delimitado las zonas de servidumbre y policia los cauces de Jérica.

En las Normas urbanisticas del Plan General y en las normas del Estudio de
paisaje vienen establecidas las condiciones de uso de dichos suelos.

- “Las zonas de servidumbre se deben mantener expeditas’.

Las zonas de servidumbre quedan expeditas en la presente propuesta de Plan
General tal y como se puede comprobar en los planos de ordenacion estructural
de la documentacion justificativa y en los de calificacion que acompafian al
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- “Los sectores urbanizables se conectaran con la EDAR, salvo el SUZR4 que
debera depurar sus propias aguas mediante la construccion de su propia EDAR”.

Dicho sector se ha eliminado de la propuesta actual del Plan General.

- “El PG debera incluir una prevision sobre el sistema de evacuacion de pluviales
generados por la actuacion’.

En lo referente al sistema de evacuacion de aguas pluviales, cuando los sectores
se pretendan desarrollar, se debera incluir un estudio de los caudales de aguas
pluviales generados por cada actuaciéon y el sistema de evacuacién de estas
sera el especificado en la Ficha de Gestién del sector.

En las U.E se corresponden con zonas totalmente consolidadas que cuentan con
edificaciones existentes en la mayoria de su superficie y en las cuales sélo se
redefinen aspectos urbanisticos para armonizar el entorno, lo cual provoca que
se mantenga el sistema de evacuacién de pluviales por superficie y por acequias
donde sea posible.

Dicha informacién queda recogida en el Estudio hidrico que acompafia al
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- “El sector el Regajo afecta suelo inventariado como bienes de titularidad del
Estado, estos suelos deben ser clasificados como SNU protegido. Para ser
clasificados como urbano, es precisa la patrimonializacion de los mismos”.

Tras reunirnos con el Jefe del Servicio Técnico de la Confederacién Hidrografica
del Jucar se observa que se ha producido una defectuosa superposicion de
cartografias que ha ocasionado la confusion referente a los suelos de titularidad
publica. Por ello se acuerda delimitar dichos suelos en base al limite de los
planos catastrales.

2.3.1.9.- Informe 9: Conselleria de Medio Ambiente, Aqua, Urbanismo vy Vivienda. Direccion
General de Agua

“Debe solicitarse informe a la CHJ".
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El informe numero 8 del presente documento ha sido emitido por la
Confederacion Hidrografica del Jucar, por lo que queda constancia que se ha
solicitado informe a la misma.

- “Se detectan sectores no conectados a la EDAR municipal (SUZR-4, Regajo).
PG debera especificar sistema de saneamiento y depuracién para estos casos.
En su caso, debera solicitarse Informe de Aptitud a la EPSAR”.

El sector SUZR-4 ha sido eliminado de la propuesta actual del Plan General.

Por otro lado y tal y como se muestra en el Informe de Sostenibilidad Ambiental,
las aguas residuales del Regajo se llevardn a cabo a través de una EDAR
compacta de aguas residuales con tecnologia de biodiscos para 150h.e.,
equivalente a un caudal medio de 30 m*d, a la que se ha dado la denominacién
de PID-10 y cuya ubicaciébn se puede ver en el plano de ordenacion
pormenorizada.

- “Las zonas inundables son suficientemente alejadas de zonas urbanas. Cualquier
actuacion en estas zonas requiere la autorizaciéon del Organismo de Cuenca’.

Esta informacion queda recogida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y en
las Normas urbanisticas.

- “Jérica no se encuentra afectado por el PAT de corredores de infraestructuras
(transferencia de recursos hidricos de la cuenca del Ebro)”.

Esta informacion queda recogida en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, la
memoria informativa y la memoria justificativa del Plan General.

2.3.1.10.- Informe 10: FACSA

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha subsanado el error que reflejaba que
Facsa era la compafiia de abastecimiento de agua potable a la poblacion de Jérica.

2.3.1.11.- Informe 11: Red eléctrica de Esparia

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental queda reflejado que no existe ninguna
instalacion propiedad de REE afectada por el Plan General.

2.3.1.12.- Informe 12: Conselleria de Medio Ambiente, Aqua, Urbanismo y Vivienda.
Direccion Territorial de Castellén. Seccidn forestal.

El informe de la Seccion Forestal contiene diversos puntos:

“1.- La documentacion no refleja correctamente la distribuciébn de la masa
arbolada. Debe indicarse en la informacion sobre la localizacion de montes
gestionados por esta Conselleria su numero y pertenencia.”

Esta informacion ha sido incluida en el Estudio de masas arbéreas que
acompana al Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- “2. Cartografia de incendios forestales: casi total correspondencia con la
informacion disponible en el visor. Falta por incluir el incendio ocurrido en marzo
de 2007 cercano al término de Gaibiel y Navajas (se aporta croquis). Se recuerda
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gue debera aplicarse a estas superficies el Decreto 6/2004 sobre incendios
forestales del Consell de la Generalitat.

Con caracter general se aconseja en el entorno de edificaciones proximas a
masas forestales disponer de una franja de 50m de anchura que separe la zona
edificada de la forestal. Igualmente se dispondra un camino perimetral de 5
metros de anchura y hidrantes de agua.”

El plano n° 20 de Informe de Sostenibilidad Ambiental ha sido modificado con el
objetivo de incluir el incendio ocurrido en marzo de 2007.

Por otro lado en la memoria del Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha
especificado que a la totalidad de las superficies quemadas les serd de
aplicacion el Decreto 6/2004 de 23 de enero del Consell de la Generalitat que
cita en su articulo 3.1 “Los terrenos forestales clasificados como suelo no
urbanizable que hayan sufrido los efectos de un incendio no podran clasificarse
o reclasificarse como urbano o urbanizable, ni se podran minorar las
protecciones derivadas de su uso y aprovechamiento forestal”.

También se ha incluido en dicha memoria una referencia relacionada con el
entorno de las edificaciones préximas a masas forestales, siguiendo los criterios
del informe sectorial.

- “3. Se aprecian ciertos desplazamientos y desajustes en el trazado longitudinal
de las vias pecuarias. En los suelos urbanizables las vias pecuarias deben
integrarse con la calificacion de red primaria parque publico natural con sus
anchuras legales, con el caracter de paseo/ alameda de acuerdo con la
Instruccion de la DG Gestion del Medio Natural de fecha 7/3/2007. En el SNU
tendran la consideracion de especial proteccién. Debe regirse en la toda la
documentacion del PG. Por ejemplo los sectores SPRI-1 y SPRI-2 se ven
afectados por la via pecuaria n® 6 "Colada del Camino de San Antén".

Las vias pecuarias han sido grafiadas correctamente en su correspondiente
plano del Informe de Sostenibilidad Ambiental y en los planos de Ordenacién
pormenorizada y Ordenacion estructural del Plan General.

Los suelos urbanizables han sido reestudiados, desapareciendo algunos de
ellos. En la propuesta actual del Plan General ningun suelo urbanizable se ve
afectado por el trazado de una via pecuaria.

En Suelo no urbanizable se han clasificado como SNU de proteccién de vias
pecuarias.

En lo relacionado al comentario referente al SPRI-1 y SPRI-2, cabe destacar que
estos suelos son tratados en esta propuesta como unidades de ejecucion.

Respecto al SPRI-1=UE1, la via pecuaria se ve afectada tangencialmente en la
mayor parte de su trazado, Unicamente se ve afectada en dos puntos, los cuales
coinciden con tramos de vial, uno de los cuales incluye la zona verde (SAL-06)
de la unidad de ejecucién. Por otra parte el trazado en el extremo sur se integra
al PJL.
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Respecto al SPR2=UE2, la via pecuaria es totalmente tangencial a la unidad de
ejecucion. Discurre por viales del suelo urbano ya consolidado en todo su
trazado por el interior del casco urbano.

- “4. Debe tenerse en cuenta el posible riesgo forestal sobre el sector SUZR-4.”
Dicho sector se ha eliminado de la propuesta actual del Plan General.
- “5. Tener en cuenta las observaciones respecto a determinadas zonas de SNU.”

Las observaciones respecto a los SNU han sido tenidas en cuenta en la
redaccion del Plan General.

Toda esta informaciébn ha quedado grafiada en los planos del Informe de
Sostenibilidad Ambiental, en los planos de Ordenacién pormenorizada y en los de
Ordenacion estructural del Plan General.

2.3.1.13.- Informe 13: Conselleria de Infraestructuras y Transporte

La Conselleria de Infraestructuras y Transporte informa de la necesidad de que los
nuevos sectores cuenten con estudio acustico, aspecto que queda recogido en la memoria
del Informe de Sostenibilidad Ambiental y en el Estudio acustico que acompafa a dicha
memoria.

2.3.1.14.- Informe 14: Conselleria de Cultura y Deporte. Direccién General de Patrimonio
Cultural

Se remite la documentacion solicitada a la Conselleria de Cultura y Deporte.

2.3.1.15.- Informe 15: Conselleria de Cultura y Deporte. Direccién Territorial de Castelldn

Se modifica la documentacién de patrimonio cultural, se subsanan las deficiencias y
se remite a la Conselleria de Cultura y Deporte.
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N° Organismo Fecha Objeto Alega/Solicita
informe
1. Subsanacion de errores en la delimitacion de parcelas de algunos yacimientos arqueolégicos
2. Considerar el subsuelo del centro histérico de Jérica como Area de vigilancia arqueoldgica.
3. Sustituir el término Zona de vigilancia arqueoldgica por su término correspondiente marcado en la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.
Conselleria de Cultura'y Catélogo de Bienes y | 4. Indicar que los yacimientos también considerados BIC lo son por ministerio de la ley en virtud de la Disposicion adicional 12 de la ley de Patrimonio Cultural Valenciano.
16 01/04/2011 ; : P > s
Deporte Espacios Protegidos | 5. Blcs y BRLs deberan figurar en el PG como SNU proteccion arqueologica.
6. Eliminar la proposicion de seguimeinto en las Areas de Vigilancia Arqueoldgica para que no entre en contradiccion con la Ley de Patrimonio.
7. Ampliar el entorno de protecciond e los BICs y BRLs mas alla de 200m, teniendo en cuenta criterios orograficos y visuales.
8. Incluir en la normativa del PG la obligacion de prospectar antes de su desarrollo los nuevos sectores.
Estudiar de nuevo la | 1. En materia de Indsutria: Cumplimiento de RD 1254/1999, RD 948/2055 y RD 393/2007.
Conselleria de Industria'y clasificacion de los 2. En materia de Minas:
17 a ; 20/04/2011 . L . - o .
Comercio suelos entorno a la a. Marcar el perimetro de proteccion establecido en torno a el manantial "Fuente del Bafio" en Navajas.
cantera (SNU4e) b. Consideran conveniente clasificar como SNUC2 los suelos presentados como SNUC4e, al menos en la zona de afeccién de 500 m alrededor de las explotaciones y los viales de acceso.
1. Modificar "La Linea limite de edificacion quedara situada sobre la alineacién de la fachada en los casos en que las construcciones existentes se encuentren dentro de la linea limite de
edificacion tedrica” por "se situara la linea limite de edificacion a 50m sobre la arista exterior de la plataforma en el caso de los suelos no calificados como urbanos o urbanizables y a 20 m en
s . . - caso contrario, aunque dicha linea limite de edificacion deje edificaciones consolidadas del lado de la infraestructura viaria. La parte de estas edificaciones que quede dentro de la linea limite de
Ministerio de Formento: DG Linea limite de e o . . y, - o o ; - ! . . .
18 a Infraestructuras ferroviarias 14/04/2011 edificacion edificacion no podran ser objeto de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las imprescindibles para la conservacion. Si se pretendiera llevar a cabo alguna obra no permitida
por el régimen general de la LSF, debera solicitarse en cada caso particular una reduccion de la linea limtie de edificacion".
2. Se encuentra en redaccion el "Estudio informativo del Corredor de Atlas Prestaciones Cantabrico-Mediterrdneo. Tramo Teruel-Sagunto”. Esta en las primeras fases y no es posible aportar
ninguna informacién sobre el futuro trazado ferroviario.
18 b Ministerio de Formento: .DG 19/05/2011 | Informe favorable Habiendo recibido las propuestas de modificacion de acuerdo con el informe de fecha 14/04/2011, no existe objecién a la aprobacion definitiva del Plan General.
Infraestructuras ferroviarias
Ministerio Fomento: DG Solicitud de planos
19 Carreteras-Unidad carreteras | 19/04/2011 impresos P Para poder emitir informe solicitan copia en papel a escala original de los planos 1-6, OE-1,1, OE-2,1y OP-2,0
de Castellén
20a |[CHJ 10/06/2011 | Informe desfavorable | Los derechos al uso privativo de las aguas para el abastecimiento de Jérica ascienden a un volumen con el que no es posible atender el incremento de demanda generado por la actuacion.
20b |CHJ 11/04/2012 | Informe favorable
Conselleria de Educacion: DG a) Solicitan aumentar y regularizar la parcela SED-5 o la PED-3.
2L Régimen Econémico 24/06/2011 | Informe desfavorable b) Ampliar la parcela PED-1 de 2.200m2 a 9.989m2
Conselleria de
22 Infraestructu.ras Y 12/08/2011 | Informe favorable Los accesos a los sectores SUZI-1 y SUZR-1 se consideran apropiados.
Transportes: DG Obras
Publicas, Divisién Carreteras
17b ggas:rl(lz?cr)la de Industria y 30/05/2011 | Informe favorable Vistas las modificaciones del PG propuestas por el Ayuntamiento, se informa que recogen las indicaciones realizadas en el informe previo.
Diputacion de Castellén: Informe favorable, condicionado a que una vez construida la nueva glorieta, el comienzo de la carretera CV-212, perteneciente a la Red Provincial, pasara a estar situado a la salida de la dicha
23 e 22/07/2011 | Informe favorable . . L .
Servicio de Carreteras glorieta, en direccion a Novaliches.
Las determinaciones del EIP deben quedar integrados en el PG, por lo que a efectos formales:
- la infraestructura verde (planos 07.01 y 07.02) se deben integrar en los planos de ordenacion. En el SU y SUZ tan solo formaran parte de la infraestructura verde los espcios libres, zonas
Conselleria de MA. - DG verdes y entornos BIC, asi como principales calles, paseos etc. conformando una red interconectada entre los diferentes tipos de suelo.
24 Territorio Paisa'é 12/05/2011 | Informe favorable - Los Programas de Paisaje a las fichas del PG o como condiciones de desarrollo de los diferentes sectores.
y ! - Las Normas de Integracién Paisajistica, en la documentacién normativa del Plan: a) Condiciones de edificiacion del SUZR-1 asimilarlas a las definidas en el art.11.4.
b) fijar una franja de afeccidn visual para el sector SUZI-1, preservando de la urbanizacion la parte incluida en el LIC. Reflejar las modificaciones en la ficha del sector y los correspondientes
planos de ordenacién.
. . Remision propuesta
25 Conse_llerla de MA, ... ST 09/05/2011 | de la Memoria Resolver la aprobacion definitiva del PG.
Urbanismo )
Ambiental
Conselleria de MA: ST Se reflejan adecuadamente los Montes decalarados de utilidad publica, el inventario forestal, las vias pecuarias.
26 . 20/04/2011 | Informe favorable . g . ) L ) ; . .
Urbanismo, temas forestales Considerando correcta la clasificacion del SUZI-1 se recomienda, aun no habiendo ninguin nbancal de olivos que tenga un caracter monumental, conservar o replantear los olivos existentes.
27 Conse_llena de MA,... ST 12/04/2011 | Informe favorable Una vez eliminado el sector SUR-5 el desarrollo del PG no tiene incidencias sobre la Red Natura 2000.
Urbanismo- Red Natura 2000
Informe favorable, teniendo en cuenta las conclusiones:
o8 Conselleria de MA...: AcGstica | 05/04/2011 | Informe favorable - En_Ias UE-s donde se superan Ios_ objetivos de calidad en menos de 10dBAy se defln_en mgdu_jas para Ios_ lefl(_:!OS, habra que tener en cuenta en lo que respecta a las edificiones, que las
medidas propuestas podran verse incrementadas por lo que indique al respecto el Cddigo Técnico de la Edificacion.
- Teniendo en cuenta los niveles de ruido en las UE-s n°® 3, 8 y 9, el Ayuntamiento estaria obligado a adoptar un Plan Aclstico Municipal.
29 ADIF 24/04/2012 | Informe favorable
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2.3.1.16.- Informe 16; Conselleria de Cultura y Deporte

El informe contiene diversos puntos:

“1.- Subsanacion de errores en la delimitacion de parcelas de algunos
yacimientos arqueolégicos”

Esta informacién se ha recogido en los Planos de Ordenacion, las normas
Urbanisticas y el catalogo de bienes y Espacios protegidos.

“2.- Considerar el subsuelo del centro historico de Jérica como Area de vigilancia
arqueoldgica.”

Dicha puntualizacion se incluye en la memoria del Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

“3.-Sustituir el término Zona de vigilancia arqueologica por su término
correspondiente marcado en la ley de patrimonio cultural valenciano.”

El término Zona de Vigilancia Arqueoldgica es sustituido por el correspondiente
segun las categorias reconocidas por la Ley de Patrimonio Cultural, en este caso
Area de Vigilancia Arqueoldgica.

“4.- La relacion de yacimientos que en el anterior informe se consideraban Bienes
de Interés Cultural lo son por ministerio de la Ley en virtud de la Disposicion
Adicional Primera de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano”

Esta informacién se recoge en la memoria del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos.

“5.- “Cuando se establecen las medidas protectoras que debera incluir el futuro
Plan General de Ordenacién Urbana habran de tenerse en cuenta que tanto los
Bienes de Interés Cultural como los Bienes de Relevancia Local integran la
organizacion estructural del territorio y deberan figurar como suelo no urbanizable
de proteccion arqueoldgica”

Los BIC y BRL ubicados en el término municipal de Jérica se localizan
principalmente sobre suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de proteccién
forestal, Suelo No Urbanizable de Proteccion Medio Ambiental y Paisajistica y
Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. Es decir que en el caso
de clasificar dichos suelos como No Urbanizables de Proteccion Arqueolégica se
superpondrian dos protecciones con idénticos objetivos.

Por ello proponemos que tanto los BICs como los BRL sean localizados sobre los
planos de clasificacion (al igual que ya se ha hecho con los yacimientos
arqueoldgicos) y queden sefialados como una afeccion especial.

“6.- Eliminar la proposicion de seguimiento en las Areas de vigilancia
arqueoldgica para que no entre en contradiccion con la Ley de Patrimonio.”
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Se ha eliminado este término en la Memoria del Catalogo de Bienes y Espacios
protegidos.

- “7.- Ampliar el entorno de proteccion de los BICs y BRLs mas alla de 200m,
teniendo en cuenta criterios orogréficos y visuales.”

Acorde a la normativa de patrimonio en referencia a los BIC y BRL se han
propuesto entornos genéricos de 200 metros se considera como excesivo
extender el perimetro més alld de esa distancia después de realizar estudios de
visibilidad y orografia oportunos.

- “8.- Incluir en la normativa del PG la obligaciébn de prospectar antes de su
desarrollo los nuevos sectores.”

Esta informacion se ha incluido en la Memoria del catadlogo de Bienes y Espacios
protegidos asi como en las Normas Urbanisticas.

2.3.1.17.- Informel7: Conselleria de Industria y Comercio.

En materia de Industria:
- “1-Cumplimiento de RD 1254/1999, RD 948/2055 y RD 393/2007”
Esta informacion ya se habia tenido en cuenta.
En materia de Minas:

- “2.- Marcar el perimetro de proteccion establecido en torno a el manantial "Fuente
del Bario" en Navajas.”

Se ha grafiado el mencionado perimetro, comprobandose que no se ve afectado
por ningUn sector con aprovechamiento urbanistico. Se ha incluido como afeccion
en los planos de ordenacion del Plan General y en los planos del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

“3.- Consideran conveniente clasificar como SNUC2 los suelos presentados como
SNUC4e, al menos en la zona de afeccion de 500 m alrededor de las
explotaciones y los viales de acceso.”

Dado que la zona en cuestidn esta caracterizada por una importante presencia
de suelo forestal, la clasificacion del suelo distinta a la SNUC-4 que resulta
territorialmente adecuada, es la de SNUC-1 (aprovechamiento agropecuario,
forestal o cinegético). De esta forma, se realiza el cambio de clasificacion en la
totalidad de los poligonos de Suelo No Urbanizable Comun que se ven afectados
por el perimetro de afecciobn de 500 metros de la cantera y de la carretera de
acceso a la misma. Asi mismo, queda grafiado en los planos de ordenacion
estructural, la linea de afeccion que prohibe expresamente el uso residencial a
500 metros de la cantera y de la carretera de acceso. Esta informacion queda
recogida también en las Normas Urbanisticas, en la Memoria Justificativa, en los
planos del ISA 'y en el Anexo Estadistico.
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2.3.1.18.- Informe 18: Ministerio de Fomento: DG Infraestructuras ferroviarias

“1. Modificar "La linea limite de edificacion quedara situada sobre la alineacion de
la fachada en los casos en que las construcciones existentes se encuentren
dentro de la linea limite de edificacidn tedrica" por "se situard la linea limite de
edificacion a 50m sobre la arista exterior de la plataforma en el caso de los suelos
no calificados como urbanos o urbanizables y a 20 m en caso contrario, aunque
dicha linea limite de edificacion deje edificaciones consolidadas del lado de la
infraestructura viaria. La parte de estas edificaciones que quede dentro de la
linea limite de edificacién no podran ser objeto de construccion, reconstruccion o
ampliacién, a excepcién de las imprescindibles para la conservacién. Si se
pretendiera llevar a cabo alguna obra no permitida por el régimen general de la
LSF, debera solicitarse en cada caso particular una reduccion de la linea limite
de edificacion”

Se ha modificado esta informacion en los Planos de Ordenacion Pormenorizada,
en la Memoria Justificativa, en las Normas urbanisticas y en el EIA.

- “2. Se encuentra en redaccion el "Estudio informativo del Corredor de Atlas
Prestaciones Cantabrico-Mediterraneo. Tramo Teruel-Sagunto”. Esta en las
primeras fases y no es posible aportar ninguna informaciéon sobre el futuro
trazado ferroviario.”

Se tendra en cuenta para la tramitacion del Plan.

2.3.1.19.- Informe 19: Ministerio de Fomento: DG Carreteras-Unidad carreteras de
Castelldn:

Se remite la documentacion solicitada al Ministerio de Fomento, Direccion
General de Carreteras.

2.3.1.20.- Informe 20: Confederacion Hidrografica del Jucar

Este informe sefiala que los derechos de uso privativo de las aguas para
abastecimiento de Jérica ascienden a un volumen con el que no es posible atender el
incremento de demanda generado por la actuacion.

Sin embargo, tras la solicitud de nuevo Informe presentada por el Ayuntamiento de
Jérica a la Confederacion de fecha 27 de febrero de 2012, se emite por parte de la
Confederacion Informe Favorable con fecha 14 de abril de 2012.
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2.3.1.21.- Informe 21: Conselleria de Educacion: Direccion General de Régimen Econdmico.

Solicitan el incremento de superficie y regularizacién de la parcela SED-5 (3865 m?) o
PED-3 (2556 m?) hasta los 7000 m?, o bien aumentar ambas parcelas hasta un minimo de
4500 m? cada una.

Solicitan el incremento de superficie de la parcela PED-1 (2200 m?) a 9989m?.

Estas solicitudes se incorporan al Plan General mediante la ampliacion del sector
SED-5 a 7.004 m® y la reconversion del sector PED-3 en SDM*-3; y mediante la ampliacion
del PED-1, incluyendo todas las parcelas segun Plan Especial que establecio la reserva de
suelo.

Todas estas modificaciones se han considerado y trasladado a la Memoria
Justificativa, Normas Urbanisticas, plano de la Red Primaria, plano de Ordenacion
Pormenorizada, plano de Gestién, y otros documentos afectos por la modificacion del Plan.

2.3.1.22.- Informe 22: Conselleria de Infraestructuras y transportes: Direccion General de
Obras Publicas, Divisién de Carreteras.

Este informe se declara favorable a la Aprobacién Definitiva del Plan General de
Jérica.

2.3.1.23.- Informe 23: Diputacién de Castellén: Servicio de Carreteras

Este informe se declara favorable a la aprobacién definitiva del Plan General,
condicionado a que una vez construida la nueva glorieta, el comienzo de la carretera CV-
212, perteneciente a la Red Provincial, pasara a estar situado a la salida de dicha glorieta,
en direccién a Novaliches.

Esta consideracion se traslada a la Memoria Justificativa, punto 4.1.1 Carreteras.

2.3.1.24.- Informe 24: Conselleria de Medio Ambiente: Direccion General de Territorio y
Paisaje

El informe se declara favorable a la aprobacion definitiva del Plan General,
solicitdndose la inclusion en el contenido del Plan General de los siguientes aspectos:

e La infraestructura verde (planos 07.01 y 07.02 del Estudio de Paisaje) se
deben integrar en los planos de Ordenacion. En el Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable tan solo formaran parte de la infraestructura verde los espacios
libres, zonas verdes y entornos de BICs, asi como principales calles, paseos
etc. conformando una red interconectada entre los distintos tipos de suelo.

e El Catadlogo de Paisaje integrarlo en el Catalogo del Plan General, pudiendo
guedar incorporado como anexo al mismo.

e Los Programas de Paisaje, y en concreto sus fichas, incorporarlos al anexo
de fichas del Plan General o como condiciones de desarrollo de los distintos
sectores.



OO®MINGENIEROS

Las Normas de Integracion Paisajistica deben incorporarse en la
documentacién normativa del plan (Normas Urbanisticas, fichas de
planeamiento y gestion) a tal efecto:

o Se concretaran para el sector SUZR-1 las condiciones de la
edificacion, siendo conveniente asimilarlas a las. definidas para las
construcciones en suelo no urbanizable fijadas en el articulo 11.4 de
las Normas de Integracion Paisajistica aportadas.

o Se fijar4 para el sector SUZI-1 una franja de afeccién visual respecto
.de las infraestructuras que lo limitan (N-234 y via férrea), preservando
de la urbanizacion la parte del sector incluida en el LIC Curs mitja del
riu Palancia, reflejando estas modificaciones en la ficha de
planeamiento y gestion del sector y en los planos de ordenacion
correspondientes.

Todas estas solicitudes se han incorporado a los respectivos documentos segun se
sefiala en el citado Informe:

Los planos 7.1 y 7.2 del Estudio de Paisaje forman parte de los planos de
Ordenacion Estructural 4.1y 4.2.

El Catalogo de Paisaje se ha incorporado como anexo al Catalogo del Plan
General.

Los Programas de Paisaje se han incluido en las Normas Urbanisticas como
Capitulo 4, articulo 86.

Las Normas de Integracion Paisajistica se han incorporado a las Normas
Urbanisticas como Capitulo 4, articulo 85. Ademas, se ha incluido en las
Fichas de Planeamiento y Gestion las condiciones referidas en el citado
Informe.

2.3.1.25.- Informe 25: Conselleria de Medio Ambiente: Servicio Territorial de Urbanismo

El informe solicita la remision de la Propuesta de Memoria Ambiental.

Se remiti6 la Propuesta de Memoria Ambiental, segun consta en la ‘Solicitud
Aprobacion Memoria Ambiental PG Jérica”, de 9 de mayo de 2011, con n° ref: 2011/046 Fc

2.3.1.26.- Informe 26: Conselleria de Medio Ambiente:Servicio Territorial de Urbanismo.

Temas forestales.

El informe se declara favorable a la aprobacion definitiva del Plan general,
solicitandose que, aun no existiendo en el sector SUZI-1 ningin bancal de olivos que tenga
caracter monumental, se conserven o trasplanten los olivos existentes.

A tal efecto, se ha incluido esta solicitud en la Ficha de Planeamiento y Gestion del
citado sector, como punto 7 de los Criterios de Ordenacion.
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2.3.1.27.- Informe 27: Conselleria de Medio Ambiente:Servicio Territorial de Urbanismo. Red
Natura 2000.

El informe se declara favorable a la aprobacion definitiva del Plan general.

2.3.1.28.- Informe 28: Conselleria de Medio Ambiente: Acustica

El informe se declara favorable a la aprobacién definitiva del Plan general,
solicitandose que:

o En las UEs donde se superan los objectivos de calidad en menos de 10dBA y
se definen medidas para los edificios, habra que tener en cuenta en lo que
respecta a las edificaciones, que las medidas propuestas podran verse
afectadas por lo que indique al respecto el Cédigo Técnico de la Edificacion.

e Teniendo en cuenta los niveles de ruido en las UEs n° 3, 8 y 9, el
Ayuntamiento estaria obligado a adoptar un Plan Acustico Municipal.

Estas consideraciones se han incluido en el punto 9. Conclusiones del Estudio
Acustico.

2.3.1.29.- Informe 29: ADIF.

El informe se declara favorable a la aprobacién definitiva del Plan general.
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2.3.2.- Alegaciones

Se recibieron un total de 135 alegaciones de caracter ambiental y urbanistico que el
equipo redactor del Plan General analiz6. A continuacion se muestran un resumen de las de
caracter ambiental:
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Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion

1. Jesus Rivera Gil

Pol.2, parcela 575 - Cambio
de Proteccién Forestal por
No Urbanizable Comin

1-Cambio de clasificacién de su finca de SNUPF a SNUC.

1-La finca esté incluida dentro de terrenos afectados por el Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana por lo que
procede su calificacion como suelo no urbanizable de especial proteccion.

1-Se desestima

2. Dolores Navarro
Abad

Mantener granjas
ganaderas. No estan en
desuso

1-Como propietarios de la parcela 523 del poligono 23
incluida en el sector SUZR-3 denominado Las Granjas
alegan:

Que se trata de una actividad que no esta en desuso tal
como expone el Plan General en determinados
documentos, sino una actividad econémica existente cuya
desaparicion puede causar graves perjuicios econémicos y
laborales. Se solicita la desclasificacion de este sectory en
su caso, la correspondiente consideracion de los dafios y
perjuicios que pueda causar el cese de esta actividad.

2- Que le Plan General incluya los criterios de valoracion
de las indemnizaciones que procedan.

1- Una vez revisada la documentacion aportada y comprobada que las granjas se encuentran en activo, debe corregirse la
documentacion que hace referencia al "desuso".

Por otra parte, es precisamente la calificacién como sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo
gue compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas en el
futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras
no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningun impedimento para su funcionamiento.

2- El criterio para la valoracion de las indemnizaciones viene establecido por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.

1-Se estima parcialmente.
2- Se desestima.

3. Salvador Pérez
Alboy

Arrendatario. Granjas no
estan en desuso / Mantener
actividades actuales

1-En calidad de arrendatarios de una granja de engorde de
cerdos ubicada en el sector SUZR-3 del PG, manifiestan
que no se trata de unas granjas en desuso sino que por
contrario siguen en plena produccién. Tratdndose de una
actividad tradicional del municipio se solicita su
mantenimiento y por lo tanto dejar sin efecto esta
reclasificacion.

1- Una vez revisada la documentacion aportada y comprobada que las granjas se encuentran en activo, debe corregirse la
documentacion que hace referencia al "desuso".

Por otra parte, es precisamente la calificacion como sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo
gue compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas en el
futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras
no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningun impedimento para su funcionamiento.

1-Se desestima.

4. Salvador Pérez Gil

Propietario. Granjas no
estan en desuso / Mantener
actividades actuales

1-En calidad de propietario de la parcela 675 del poligono
3 situada en el sector SUZR-3 del PG, donde se ubica una
granja de engorde de cerdos, manifiestan que no se trata
de unas granjas en desuso sino que por contrario siguen
en plena produccion. Tratandose de una actividad
tradicional del municipio se solicita su mantenimiento y por
lo tanto dejar sin efecto esta reclasificacion.

1- Una vez revisada la documentacion aportada y comprobada que las granjas se encuentran en activo, debe corregirse la
documentacion que hace referencia al "desuso"”.

Por otra parte, es precisamente la calificacion como sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo
que compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas en el
futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras
no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningiin impedimento para su funcionamiento.

1- Se desestima.

5. Angel Gil Redén

Mantener granjas
ganaderas. No estan en
desuso

1-En calidad de propietario de la parcela 671 del poligono
23 situada en el sector SUZR-3 del PG, manifiestan que
no se trata de unas granjas en desuso sino que por
contrario siguen en plena produccién tal como acredita la
documentacion sobre la existencia de una explotacion
ganadera aportada. Se solicita su mantenimiento y por lo
tanto dejar sin efecto esta reclasificacion.

2- Que el Plan General establezca por escrito el criterio
para valorar el cese de la actividad.

1- Una vez revisada la documentacion aportada y comprobada que las granjas se encuentran en activo, debe corregirse la
documentacion que hace referencia al "desuso".

Por otra parte, es precisamente la calificacion como sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo
gue compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas en el
futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras
no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.

2- El criterio para la valoracion de las indemnizaciones viene establecido por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.

1- Se desestima.
2- Se desestima.

6. Miguel Angel Teca
Agusti

Mantener granjas
ganaderas. No estan en
desuso

1-En calidad de propietario de la parcela 407 del poligono
23 situada en el sector SUZR-3 del PG, manifiestan que
no se trata de unas granjas en desuso sino que por
contrario siguen en plena produccién tal como acredita la
documentacion sobre la existencia de una explotacion
ganadera aportada. Se solicita su mantenimiento y por lo
tanto dejar sin efecto esta reclasificacion.

2- Que el Plan General establezca por escrito el criterio
para valorar el cese de la actividad.

1- Una vez revisada la documentacion aportada y comprobada que las granjas se encuentran en activo, debe corregirse la
documentacion que hace referencia al "desuso".

Por otra parte, es precisamente la calificacion como sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo
gue compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas en el
futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras
no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.

2- El criterio para la valoracion de las indemnizaciones viene establecido por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.

1- Se desestima.
2- Se desestima.

7. Concejales del
grupo popular

Excesiva fragmentacion del
SNU / Reubicar Sector de
las Granjas

1-Excesiva fragmentacion del Suelo No Urbanizable.
2-Las granjas del sector SUZR-3 no se encuentran en
desuso. No se deben eliminar sino planear una nueva
ubicacion lejana a la poblacion para que no le perjudiquen
los olores o las vistas.

1-La ordenacion del Suelo No Urbanizable (y especialmente la distincion entre comun y protegido), responde Unicamente a
las afecciones que de acuerdo con las distintas leyes sectoriales deben respetarse y protegerse. Toda la zonificacién se
ajusta a lo requerido por la Ley 10/2004 de Suelo no urbanizable tal como se detalla en la memoria justificativa.

2-Lo dispuesto en el Plan General ya tiene en cuenta lo solicitado. El uso agropecuario esta permitido en la zona SNUC-1.

1-Se desestima.
2-Se desestima.
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8. Dolores Navarro
Abad
Manuela Flor Navarro

SUZR-1
Poligono: 33
Parcela: 523

la-Mantener la actividad de las granjas actualmente en
funcionamiento.

1b-Modificacion de los documentos donde se afirma que
se trata de granjas en desuso.

2-Existencia de contradicciones en la documentacién del
Plan General (Documento de Referencia y Memorias
Justificativa e Informativa) relativas a los riesgos por
deslizamientos y desprendimientos, modelo de ciudad
compacta y localizacion del sector dentro de zonas
protegidas.

3a-Garantizar la continuidad de la actividad y concrecion
por parte del Ayuntamiento, de compromisos que
garanticen la salvaguarda de los intereses laborales y
economicos de la misma, adoptando las medidas
necesarias para la reubicacion.

3b-Incluir en el Plan General el criterio para la valoracion
del cese de la actividad.

1b-Se revisa nuevamente la documentacion que hace referencia al "desuso” de las granjas.

2-Estudiada la Memoria Justificativa, se determina lo siguiente:

En relacion con el punto 2.1 de la Memoria Justificativa donde se describe el Modelo Territorial Propuesto, el alegante dice citar parte del
mencionado punto (colocando el texto entre comillas). Esta supuesta citacion no es tal, pues lo que el documento dice es

“...el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los
municipios de interior y que consisten en:

» El mantenimiento de la poblacién y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de gestién del territorio que tenga una naturaleza
vertebradora del mismo y se considere objetivo esencial.”

Siendo esto muy diferente a decir que es un objetivo del modelo territorial el “mantenimiento de la poblacién y la actividad agropecuaria
junto con el fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales” que es lo que segun la alegacion, contiene la Memoria
Justificativa.

Como se puede observar, el modelo territorial verdaderamente explicado en la Memoria Justificativa no prioriza la actividad agropecuaria
por encima de otras, de hecho pretende “Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las condiciones para
estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios”

Las externalidades negativas que genera la actividad de las granjas que aln existen en la zona (malos olores, e impacto paisajistico), se
ven potenciadas dada su ubicacién respecto al nlcleo de Jérica, siendo esta la Ginica zona donde el Plan General permite la reconversién
del uso agricola en uno de naturaleza residencial (con fines turisticos). Esta accién es, de hecho, un elemento clave para el futuro desarrollo
turistico de Jérica. En el punto 2.2.1 de la Memoria Justificativa se destaca como alternativa econémica el turismo rural “...para el cual
resulta imprescindible la proteccién, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores ambientales y culturales de Jérica. Este
objetivo de diversificacion de la actividad econémica que persigue el modelo territorial propuesto se basa en parte en la valorizacion del
patrimonio cultural de Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes.”

Respecto a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, citados por el alegante (en relacién con el modelo de ciudad compacta 'y
la afeccion del LIC Curso Medio del Rio Palancia), y que segun este, contradicen el Informe de Referencia emitido por la Direccion General
de Gestion del Medio Natural (en fecha 22 de julio de 2009); se informa al alegante que en fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de
Jérica entreg6 al Servicio General de Ordenacion Territorial de la mencionada Conselleria documentacion especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector Las Granjas), un nuevo informe. En fecha 02 de marzo de
2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes
establecidas por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio, “es deseable su eliminacién y adecuada su
sustitucién por elementos que califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje ,tanto en referencia a
tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio de
Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa expuesta al publico ha recogido todas las determinaciones contenidas en el
ultimo informe emitido por el Servicio General de Ordenacion Territorial respecto al sector en cuestion.

Estudiada la Memoria informativa se determina lo siguiente:

Efectivamente el punto 3.2.3 de la Memoria Informativa dice que “Actualmente la principal actividad pecuaria se realiza en granjas”, siendo
esto una afirmacion cierta que no se contradice con los objetivos del Plan General, pues el hecho de que se afirme que sea alli donde
actualmente se realice la actividad, no quiere decir que sea el lugar adecuado para ello, tal como se justifica en la Memoria Justificativa. Lo
mismo ocurre en el caso del punto 3.3.2 que efectivamente dice de forma explicita “En las inmediaciones del municipio se aprecia una zona
al sureste con un pequefio ndcleo de corrales y almacenes estando algunos abandonados”, siendo esta afirmacion cierta pues se ha
constatado repetidas veces en visitas al lugar y segun la informacién aportada por el Ayuntamiento, que no todas las granjas de la zona se
encuentran en actividad, existiendo edificaciones en estado de abandono. El hecho de que existan algunas granjas en funcionamiento o con
actividad esporadica, no contradice la citada frase de la Memoria Informativa.

En relacion con el punto 3.4.2, este dice textualmente: “El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1, por lo tanto cualquier
actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo”,
guedando claro que si bien existe un riesgo, este es bajo, y seran estudiadas las medidas correctoras en el momento de desarrollo del
sector. A este respecto, el Documento de Referencia dice en su pagina 14 (pagina 17 segun la numeracién del Anejo 7 de la Memoria
Justificativa), que “Cualquier propuesta de actuacion urbanistica frente a estos riesgos precisa la realizacion de estudios geotécnicos
previos”, dejando asi claro que el nivel de riesgo presente en la zona no impide su desarrollo, siempre y cuando se hagan los estudios
geoldgicos y se tomen las medidas correspondientes. Se observa que existe consonancia entre ambos documentos: Memoria Informativa y
Documento de Referencia, no encontrandose ninguna contradiccion como afirma el alegante.

Finalmente y en relacion con el punto 4.5.1 de la Memoria Informativa, referido a la afeccion por el LIC, corresponde la misma respuesta
dada a la alegacion a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, que se encuentra en parrafos anteriores.

1a, 3a-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: La calificacién como
sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico es lo que compensara el cese o traslado de la actividad, cuyos malos
olores e impacto paisajistico deben considerarse en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.
3b-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: El criterio para la
valoracion de las indemnizaciones no forma parte del contenido del Plan General, viniendo establecido en el texto refundido de la Ley de
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio)

la-Se estima parcialmente
1b-Se estima parcialmente
2-Se desestima

3a-Se estima parcialmente
3b-Se desestima

9. Luis Cortes Gascon

Calle La Salud

1-Rectificacion de la Via Verde que discurre por la
Calle La Salud, grafiando el trazado fuera de las
parcelas.

1- Se verifica que existe un error material en el trazado y se corrige.

1-Se estima

Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion
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10. Salvador Pérez Gil
Josefina Alboy Sales

SUZR-1

Poligono: 23

Parcela: 675
12071A023006750000UY

la-Mantener la actividad de las granjas actualmente en
funcionamiento.

1b-Modificacion de los documentos donde se afirma que
se trata de granjas en desuso.

2-Existencia de contradicciones en la documentacién del
Plan General (Documento de Referencia y Memorias
Justificativa e Informativa) relativas a los riesgos por
deslizamientos y desprendimientos, modelo de ciudad
compacta y localizacion del sector dentro de zonas
protegidas.

3a-Garantizar la continuidad de la actividad y concrecion
por parte del Ayuntamiento, de compromisos que
garanticen la salvaguarda de los intereses laborales y
economicos de la misma, adoptando las medidas
necesarias para la reubicacion.

3b-Incluir en el Plan General el criterio para la valoracion
del cese de la actividad.

1b-Se revisa nuevamente la documentacion que hace referencia al "desuso” de las granjas

2-2-Estudiada la Memoria Justificativa, se determina lo siguiente:

En relacion con el punto 2.1 de la Memoria Justificativa donde se describe el Modelo Territorial Propuesto, el alegante dice citar parte del
mencionado punto (colocando el texto entre comillas). Esta supuesta citacion no es tal, pues lo que el documento dice es

“...el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los
municipios de interior y que consisten en:

« El mantenimiento de la poblacion y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de gestion del territorio que tenga una naturaleza
vertebradora del mismo y se considere objetivo esencial.”

Siendo esto muy diferente a decir que es un objetivo del modelo territorial el “mantenimiento de la poblacién y la actividad agropecuaria
junto con el fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales” que es lo que segun la alegacién, contiene la Memoria
Justificativa.

Como se puede observar, el modelo territorial verdaderamente explicado en la Memoria Justificativa no prioriza la actividad agropecuaria
por encima de otras, de hecho pretende “Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las condiciones para
estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios”

Las externalidades negativas que genera la actividad de las granjas que aln existen en la zona (malos olores, e impacto paisajistico), se
ven potenciadas dada su ubicacion respecto al nicleo de Jérica, siendo esta la Gnica zona donde el Plan General permite la reconversion
del uso agricola en uno de naturaleza residencial (con fines turisticos). Esta accién es, de hecho, un elemento clave para el futuro desarrollo
turistico de Jérica. En el punto 2.2.1 de la Memoria Justificativa se destaca como alternativa econémica el turismo rural “...para el cual
resulta imprescindible la proteccién, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores ambientales y culturales de Jérica. Este
objetivo de diversificacion de la actividad econémica que persigue el modelo territorial propuesto se basa en parte en la valorizacion del
patrimonio cultural de Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes.”

Respecto a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, citados por el alegante (en relacién con el modelo de ciudad compacta y
la afeccion del LIC Curso Medio del Rio Palancia), y que segun este, contradicen el Informe de Referencia emitido por la Direccién General
de Gestién del Medio Natural (en fecha 22 de julio de 2009); se informa al alegante que en fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de
Jérica entreg6 al Servicio General de Ordenacion Territorial de la mencionada Conselleria documentacion especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector Las Granjas), un nuevo informe. En fecha 02 de marzo de
2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes
establecidas por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio, “es deseable su eliminaciéon y adecuada su
sustitucién por elementos que califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje ,tanto en referencia a
tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio de
Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa expuesta al publico ha recogido todas las determinaciones contenidas en el
ultimo informe emitido por el Servicio General de Ordenacion Territorial respecto al sector en cuestion.

Estudiada la Memoria informativa se determina lo siguiente:

Efectivamente el punto 3.2.3 de la Memoria Informativa dice que “Actualmente la principal actividad pecuaria se realiza en granjas”, siendo
esto una afirmacion cierta que no se contradice con los objetivos del Plan General, pues el hecho de que se afirme que sea alli donde
actualmente se realice la actividad, no quiere decir que sea el lugar adecuado para ello, tal como se justifica en la Memoria Justificativa. Lo
mismo ocurre en el caso del punto 3.3.2 que efectivamente dice de forma explicita “En las inmediaciones del municipio se aprecia una zona
al sureste con un pequefio nucleo de corrales y almacenes estando algunos abandonados”, siendo esta afirmacion cierta pues se ha
constatado repetidas veces en visitas al lugar y segun la informacién aportada por el Ayuntamiento, que no todas las granjas de la zona se
encuentran en actividad, existiendo edificaciones en estado de abandono. El hecho de que existan algunas granjas en funcionamiento o con
actividad esporadica, no contradice la citada frase de la Memoria Informativa.

En relacion con el punto 3.4.2, este dice textualmente: “El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1, por lo tanto cualquier
actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo”,
guedando claro que si bien existe un riesgo, este es bajo, y seran estudiadas las medidas correctoras en el momento de desarrollo del
sector. A este respecto, el Documento de Referencia dice en su pagina 14 (pagina 17 segun la numeracion del Anejo 7 de la Memoria
Justificativa), que “Cualquier propuesta de actuacion urbanistica frente a estos riesgos precisa la realizacion de estudios geotécnicos
previos”, dejando asi claro que el nivel de riesgo presente en la zona no impide su desarrollo, siempre y cuando se hagan los estudios
geoldgicos y se tomen las medidas correspondientes. Se observa que existe consonancia entre ambos documentos: Memoria Informativa y
Documento de Referencia, no encontrandose ninguna contradiccion como afirma el alegante.

Finalmente y en relacion con el punto 4.5.1 de la Memoria Informativa, referido a la afeccion por el LIC, corresponde la misma respuesta
dada a la alegacion a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, que se encuentra en parrafos anteriores.

1a, 3a-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: La calificacién como
sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico es lo que compensara el cese o traslado de la actividad, cuyos malos
olores e impacto paisajistico deben considerarse en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.
3b-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: El criterio para la
valoracion de las indemnizaciones no forma parte del contenido del Plan General, viniendo establecido en el texto refundido de la Ley de
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio).

la-Se estima parcialmente
1b-Se estima parcialmente
2-Se desestima

3a-Se estima parcialmente
3b-Se desestima

Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion




O@@®MNINGENIEROS

11. Salvador Pérez
Alboy

SUZR-1

Poligono: 23

Parcela: 675
12071A023006750000UY

la-Mantener la actividad de las granjas actualmente en
funcionamiento.

1b-Modificacion de los documentos donde se afirma que
se trata de granjas en desuso.

2-Existencia de contradicciones en la documentacion del
Plan General (Documento de Referencia y Memorias
Justificativa e Informativa) relativas a los riesgos por
deslizamientos y desprendimientos, modelo de ciudad
compacta y localizacion del sector dentro de zonas
protegidas.

3a-Garantizar la continuidad de la actividad y concrecion
por parte del Ayuntamiento, de compromisos que
garanticen la salvaguarda de los intereses laborales y
econdémicos de la misma, adoptando las medidas
necesarias para la reubicacion.

3b-Incluir en el Plan General el criterio para la valoracion
del cese de la actividad.

1b-Se revisa nuevamente la documentacion que hace referencia al "desuso” de las granjas

2-Estudiada la Memoria Justificativa, se determina lo siguiente:

En relacion con el punto 2.1 de la Memoria Justificativa donde se describe el Modelo Territorial Propuesto, el alegante dice citar parte del
mencionado punto (colocando el texto entre comillas). Esta supuesta citacion no es tal, pues lo que el documento dice es

“...el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los
municipios de interior y que consisten en:

« El mantenimiento de la poblacién y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de gestion del territorio que tenga una naturaleza
vertebradora del mismo y se considere objetivo esencial.”

Siendo esto muy diferente a decir que es un objetivo del modelo territorial el “mantenimiento de la poblacién y la actividad agropecuaria
junto con el fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales” que es lo que segun la alegacion, contiene la Memoria
Justificativa.

Como se puede observar, el modelo territorial verdaderamente explicado en la Memoria Justificativa no prioriza la actividad agropecuaria
por encima de otras, de hecho pretende “Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las condiciones para
estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios”

Las externalidades negativas que genera la actividad de las granjas que auln existen en la zona (malos olores, e impacto paisajistico), se
ven potenciadas dada su ubicacién respecto al nlcleo de Jérica, siendo esta la Ginica zona donde el Plan General permite la reconversién
del uso agricola en uno de naturaleza residencial (con fines turisticos). Esta accién es, de hecho, un elemento clave para el futuro desarrollo
turistico de Jérica. En el punto 2.2.1 de la Memoria Justificativa se destaca como alternativa econémica el turismo rural “...para el cual
resulta imprescindible la proteccién, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores ambientales y culturales de Jérica. Este
objetivo de diversificacion de la actividad econémica que persigue el modelo territorial propuesto se basa en parte en la valorizacién del
patrimonio cultural de Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes.”

Respecto a los puntos 2.2.2, 3.2.1y 3.2 de la Memoria Justificativa, citados por el alegante (en relacion con el modelo de ciudad compacta 'y
la afeccion del LIC Curso Medio del Rio Palancia), y que segun este, contradicen el Informe de Referencia emitido por la Direccién General
de Gestion del Medio Natural (en fecha 22 de julio de 2009); se informa al alegante que en fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de
Jérica entreg6 al Servicio General de Ordenacién Territorial de la mencionada Conselleria documentacion especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector Las Granjas), un nuevo informe. En fecha 02 de marzo de
2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes
establecidas por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio, “es deseable su eliminacién y adecuada su
sustitucién por elementos que califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje ,tanto en referencia a
tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio de
Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa expuesta al publico ha recogido todas las determinaciones contenidas en el
ultimo informe emitido por el Servicio General de Ordenacion Territorial respecto al sector en cuestion.

Estudiada la Memoria informativa se determina lo siguiente:

Efectivamente el punto 3.2.3 de la Memoria Informativa dice que “Actualmente la principal actividad pecuaria se realiza en granjas”, siendo
esto una afirmacion cierta que no se contradice con los objetivos del Plan General, pues el hecho de que se afirme que sea alli donde
actualmente se realice la actividad, no quiere decir que sea el lugar adecuado para ello, tal como se justifica en la Memoria Justificativa. Lo
mismo ocurre en el caso del punto 3.3.2 que efectivamente dice de forma explicita “En las inmediaciones del municipio se aprecia una zona
al sureste con un pequeio nucleo de corrales y almacenes estando algunos abandonados”, siendo esta afirmacion cierta pues se ha
constatado repetidas veces en visitas al lugar y segun la informacién aportada por el Ayuntamiento, que no todas las granjas de la zona se
encuentran en actividad, existiendo edificaciones en estado de abandono. El hecho de que existan algunas granjas en funcionamiento o con
actividad esporadica, no contradice la citada frase de la Memoria Informativa.

En relacion con el punto 3.4.2, este dice textualmente: “El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1, por lo tanto cualquier
actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacién de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo”,
quedando claro que si bien existe un riesgo, este es bajo, y seran estudiadas las medidas correctoras en el momento de desarrollo del
sector. A este respecto, el Documento de Referencia dice en su pagina 14 (pagina 17 segun la numeracién del Anejo 7 de la Memoria
Justificativa), que “Cualquier propuesta de actuacién urbanistica frente a estos riesgos precisa la realizacion de estudios geotécnicos
previos”, dejando asi claro que el nivel de riesgo presente en la zona no impide su desarrollo, siempre y cuando se hagan los estudios
geoldgicos y se tomen las medidas correspondientes. Se observa que existe consonancia entre ambos documentos: Memoria Informativa y
Documento de Referencia, no encontrandose ninguna contradiccion como afirma el alegante.

Finalmente y en relacién con el punto 4.5.1 de la Memoria Informativa, referido a la afeccion por el LIC, corresponde la misma respuesta
dada a la alegacion a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, que se encuentra en parrafos anteriores.

1a, 3a-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: La calificacién como
sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico es lo que compensara el cese o traslado de la actividad, cuyos malos
olores e impacto paisajistico deben considerarse en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.
3b-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: El criterio para la
valoracion de las indemnizaciones no forma parte del contenido del Plan General, viniendo establecido en el texto refundido de la Ley de
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio)

la-Se estima parcialmente
1b-Se estima parcialmente
2-Se desestima

3a-Se estima parcialmente
3b-Se desestima

Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion
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12. Angel Gil Redén

SUZR-1
Poligono: 671
Parcela: 23

la-Mantener la actividad de las granjas actualmente en
funcionamiento.

1b-Modificacion de los documentos donde se afirma que
se trata de granjas en desuso.

2-Existencia de contradicciones en la documentacion del
Plan General (Documento de Referencia y Memorias
Justificativa e Informativa) relativas a los riesgos por
deslizamientos y desprendimientos, modelo de ciudad
compacta y localizacion del sector dentro de zonas
protegidas.

3a-Garantizar la continuidad de la actividad y concrecion
por parte del Ayuntamiento, de compromisos que
garanticen la salvaguarda de los intereses laborales y
economicos de la misma, adoptando las medidas
necesarias para la reubicacion.

3b-Incluir en el Plan General el criterio para la valoracion
del cese de la actividad.

1b-Se revisa nuevamente la documentacién que hace referencia al "desuso” de las granjas

2-2-Estudiada la Memoria Justificativa, se determina lo siguiente:

En relacion con el punto 2.1 de la Memoria Justificativa donde se describe el Modelo Territorial Propuesto, el alegante dice citar parte del
mencionado punto (colocando el texto entre comillas). Esta supuesta citacion no es tal, pues lo que el documento dice es

“...el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los
municipios de interior y que consisten en:

« El mantenimiento de la poblacion y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de gestion del territorio que tenga una naturaleza
vertebradora del mismo y se considere objetivo esencial.”

Siendo esto muy diferente a decir que es un objetivo del modelo territorial el “mantenimiento de la poblacién y la actividad agropecuaria
junto con el fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales” que es lo que segun la alegacion, contiene la Memoria
Justificativa.

Como se puede observar, el modelo territorial verdaderamente explicado en la Memoria Justificativa no prioriza la actividad agropecuaria
por encima de otras, de hecho pretende “Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las condiciones para
estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios”

Las externalidades negativas que genera la actividad de las granjas que aln existen en la zona (malos olores, e impacto paisajistico), se
ven potenciadas dada su ubicacién respecto al nlcleo de Jérica, siendo esta la Ginica zona donde el Plan General permite la reconversién
del uso agricola en uno de naturaleza residencial (con fines turisticos). Esta accién es, de hecho, un elemento clave para el futuro desarrollo
turistico de Jérica. En el punto 2.2.1 de la Memoria Justificativa se destaca como alternativa econémica el turismo rural “...para el cual
resulta imprescindible la proteccién, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores ambientales y culturales de Jérica. Este
objetivo de diversificacion de la actividad econémica que persigue el modelo territorial propuesto se basa en parte en la valorizacion del
patrimonio cultural de Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes.”

Respecto a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, citados por el alegante (en relacién con el modelo de ciudad compacta y
la afeccion del LIC Curso Medio del Rio Palancia), y que segun este, contradicen el Informe de Referencia emitido por la Direccion General
de Gestién del Medio Natural (en fecha 22 de julio de 2009); se informa al alegante que en fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de
Jérica entreg6 al Servicio General de Ordenacion Territorial de la mencionada Conselleria documentacion especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector Las Granjas), un nuevo informe. En fecha 02 de marzo de
2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes
establecidas por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio, “es deseable su eliminaciéon y adecuada su
sustitucién por elementos que califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje ,tanto en referencia a
tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio de
Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa expuesta al publico ha recogido todas las determinaciones contenidas en el
ultimo informe emitido por el Servicio General de Ordenacién Territorial respecto al sector en cuestion.

Estudiada la Memoria informativa se determina lo siguiente:

Efectivamente el punto 3.2.3 de la Memoria Informativa dice que “Actualmente la principal actividad pecuaria se realiza en granjas”, siendo
esto una afirmacion cierta que no se contradice con los objetivos del Plan General, pues el hecho de que se afirme que sea alli donde
actualmente se realice la actividad, no quiere decir que sea el lugar adecuado para ello, tal como se justifica en la Memoria Justificativa. Lo
mismo ocurre en el caso del punto 3.3.2 que efectivamente dice de forma explicita “En las inmediaciones del municipio se aprecia una zona
al sureste con un pequefio nucleo de corrales y almacenes estando algunos abandonados”, siendo esta afirmacién cierta pues se ha
constatado repetidas veces en visitas al lugar y segun la informacién aportada por el Ayuntamiento, que no todas las granjas de la zona se
encuentran en actividad, existiendo edificaciones en estado de abandono. El hecho de que existan algunas granjas en funcionamiento o con
actividad esporadica, no contradice la citada frase de la Memoria Informativa.

En relacion con el punto 3.4.2, este dice textualmente: “El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1, por lo tanto cualquier
actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo”,
guedando claro que si bien existe un riesgo, este es bajo, y seran estudiadas las medidas correctoras en el momento de desarrollo del
sector. A este respecto, el Documento de Referencia dice en su pagina 14 (pagina 17 segun la numeracién del Anejo 7 de la Memoria
Justificativa), que “Cualquier propuesta de actuacion urbanistica frente a estos riesgos precisa la realizacion de estudios geotécnicos
previos”, dejando asi claro que el nivel de riesgo presente en la zona no impide su desarrollo, siempre y cuando se hagan los estudios
geoldgicos y se tomen las medidas correspondientes. Se observa que existe consonancia entre ambos documentos: Memoria Informativa y
Documento de Referencia, no encontrandose ninguna contradiccion como afirma el alegante.

Finalmente y en relacion con el punto 4.5.1 de la Memoria Informativa, referido a la afeccion por el LIC, corresponde la misma respuesta
dada a la alegacion a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, que se encuentra en parrafos anteriores.

1a, 3a-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: La calificacién como
sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico es lo que compensara el cese o traslado de la actividad, cuyos malos
olores e impacto paisajistico deben considerarse en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.
3b-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: El criterio para la
valoracion de las indemnizaciones no forma parte del contenido del Plan General, viniendo establecido en el texto refundido de la Ley de
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio)

la-Se estima parcialmente
1b-Se estima parcialmente
2-Se desestima

3a-Se estima parcialmente
3b-Se desestima

Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion
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13. Miguel Angel Teca
Agusti

SUZR-1
Poligono: 23
Parcela: 407

la-Mantener la actividad de las granjas actualmente en
funcionamiento.

1b-Modificacion de los documentos donde se afirma que
se trata de granjas en desuso.

2-Existencia de contradicciones en la documentacion del
Plan General (Documento de Referencia y Memorias
Justificativa e Informativa) relativas a los riesgos por
deslizamientos y desprendimientos, modelo de ciudad
compacta y localizacion del sector dentro de zonas
protegidas.

3a-Garantizar la continuidad de la actividad y concrecion
por parte del Ayuntamiento, de compromisos que
garanticen la salvaguarda de los intereses laborales y
econdémicos de la misma, adoptando las medidas
necesarias para la reubicacion.

3b-Incluir en el Plan General el criterio para la valoracion
del cese de la actividad.

1b-Se revisa nuevamente la documentacion que hace referencia al "desuso” de las granjas

2-2-Estudiada la Memoria Justificativa, se determina lo siguiente:

En relacion con el punto 2.1 de la Memoria Justificativa donde se describe el Modelo Territorial Propuesto, el alegante dice citar parte del
mencionado punto (colocando el texto entre comillas). Esta supuesta citacion no es tal, pues lo que el documento dice es

“...el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los
municipios de interior y que consisten en:

« El mantenimiento de la poblacién y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de gestion del territorio que tenga una naturaleza
vertebradora del mismo y se considere objetivo esencial.”

Siendo esto muy diferente a decir que es un objetivo del modelo territorial el “mantenimiento de la poblacién y la actividad agropecuaria
junto con el fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales” que es lo que segun la alegacion, contiene la Memoria
Justificativa.

Como se puede observar, el modelo territorial verdaderamente explicado en la Memoria Justificativa no prioriza la actividad agropecuaria
por encima de otras, de hecho pretende “Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las condiciones para
estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios”

Las externalidades negativas que genera la actividad de las granjas que aun existen en la zona (malos olores, e impacto paisajistico), se
ven potenciadas dada su ubicacién respecto al nlcleo de Jérica, siendo esta la Ginica zona donde el Plan General permite la reconversién
del uso agricola en uno de naturaleza residencial (con fines turisticos). Esta accién es, de hecho, un elemento clave para el futuro desarrollo
turistico de Jérica. En el punto 2.2.1 de la Memoria Justificativa se destaca como alternativa econémica el turismo rural “...para el cual
resulta imprescindible la proteccién, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores ambientales y culturales de Jérica. Este
objetivo de diversificacion de la actividad econémica que persigue el modelo territorial propuesto se basa en parte en la valorizacién del
patrimonio cultural de Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes.”

Respecto a los puntos 2.2.2, 3.2.1y 3.2 de la Memoria Justificativa, citados por el alegante (en relacion con el modelo de ciudad compacta 'y
la afeccion del LIC Curso Medio del Rio Palancia), y que segun este, contradicen el Informe de Referencia emitido por la Direccién General
de Gestion del Medio Natural (en fecha 22 de julio de 2009); se informa al alegante que en fecha 29 de enero de 2010 el Ayuntamiento de
Jérica entreg6 al Servicio General de Ordenacién Territorial de la mencionada Conselleria documentacion especifica del mencionado sector,
solicitando (por haber sido este el servicio que se pronunciara respecto al sector Las Granjas), un nuevo informe. En fecha 02 de marzo de
2010, el Jefe del Area de Planificacién del Territorio y el Litoral, emite nuevo informe segun el cual y sin perjuicio de las condicionantes
establecidas por el Servicio de Paisaje y por el Servicio de Ordenacién Sostenible del Medio, “es deseable su eliminacién y adecuada su
sustitucién por elementos que califiquen el paisaje, en el sentido recogido en el informe del Servicio de Paisaje ,tanto en referencia a
tipologias como a usos, y no ocupan mas suelo que el actualmente degradado como puede deducirse del correspondiente al Servicio de
Ordenacion Sostenible del Medio”. La Memoria Justificativa expuesta al publico ha recogido todas las determinaciones contenidas en el
ultimo informe emitido por el Servicio General de Ordenacién Territorial respecto al sector en cuestion.

Estudiada la Memoria informativa se determina lo siguiente:

Efectivamente el punto 3.2.3 de la Memoria Informativa dice que “Actualmente la principal actividad pecuaria se realiza en granjas”, siendo
esto una afirmacion cierta que no se contradice con los objetivos del Plan General, pues el hecho de que se afirme que sea alli donde
actualmente se realice la actividad, no quiere decir que sea el lugar adecuado para ello, tal como se justifica en la Memoria Justificativa. Lo
mismo ocurre en el caso del punto 3.3.2 que efectivamente dice de forma explicita “En las inmediaciones del municipio se aprecia una zona
al sureste con un pequeio nucleo de corrales y almacenes estando algunos abandonados”, siendo esta afirmacion cierta pues se ha
constatado repetidas veces en visitas al lugar y segun la informacién aportada por el Ayuntamiento, que no todas las granjas de la zona se
encuentran en actividad, existiendo edificaciones en estado de abandono. El hecho de que existan algunas granjas en funcionamiento o con
actividad esporadica, no contradice la citada frase de la Memoria Informativa.

En relacion con el punto 3.4.2, este dice textualmente: “El riesgo bajo afecta a la mayor parte del Sector SUZR-1, por lo tanto cualquier
actuacion urbanistica en estas zonas precisara de la realizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo”,
quedando claro que si bien existe un riesgo, este es bajo, y seran estudiadas las medidas correctoras en el momento de desarrollo del
sector. A este respecto, el Documento de Referencia dice en su pagina 14 (pagina 17 segun la numeracién del Anejo 7 de la Memoria
Justificativa), que “Cualquier propuesta de actuacién urbanistica frente a estos riesgos precisa la realizacion de estudios geotécnicos
previos”, dejando asi claro que el nivel de riesgo presente en la zona no impide su desarrollo, siempre y cuando se hagan los estudios
geoldgicos y se tomen las medidas correspondientes. Se observa que existe consonancia entre ambos documentos: Memoria Informativa y
Documento de Referencia, no encontrandose ninguna contradiccion como afirma el alegante.

Finalmente y en relacién con el punto 4.5.1 de la Memoria Informativa, referido a la afeccion por el LIC, corresponde la misma respuesta
dada a la alegacion a los puntos 2.2.2, 3.2.1 y 3.2 de la Memoria Justificativa, que se encuentra en parrafos anteriores.

1a, 3a-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacion formulada en la primera exposicién publica del Plan General: La calificacion como
sector residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico es lo que compensara el cese o traslado de la actividad, cuyos malos
olores e impacto paisajistico deben considerarse en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.
3b-Reiteramos la respuesta a la anterior alegacién formulada en la primera exposicion pablica del Plan General: El criterio para la
valoracion de las indemnizaciones no forma parte del contenido del Plan General, viniendo establecido en el texto refundido de la Ley de
Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio)

la-Se estima parcialmente
1b-Se estima parcialmente
2-Se desestima

3a-Se estima parcialmente
3b-Se desestima

Nombre alegante

Concepto

Alega/Solicita

Informe

Propuesta resolucion
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14. Jesus Monleon Peir6
En calidad de:

Concejal de Delegado de
Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Jérica

1-Presentar documento de descripcion de restos de la Guerra Civil
presentes en el término municipal que son susceptibles de
catalogacion y proteccion, para su estudio y correccién del Plan
General.

1-Revisada la documentacion aportada, se considera que se trata de un trabajo bastante documentado, aunque requiere un aporte
fotografico importante y por lo tanto un trabajo de campo complicado y riguroso. El estudio contabiliza un total de 68 elementos (trincheras,
bunkeres y nichos). La extension y complejidad de este trabajo, asi como la naturaleza propia del objeto de estudio del mismo, hacen que
su inclusién como parte del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General no sea apropiada, siendo conveniente la redaccion
de un Plan Especial, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 75 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana, asi como en los Articulos
177.c y 180 del Decreto 67/2006 de 12 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Territorial y Urbanistica de la Comunidad
Valenciana. Se incorporara al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, la necesidad de redaccion de un Plan Especial
de Elementos de la Guerra Civil del Término Municipal de Jérica.

1-Se estima parcialmente

15. Encarnacién Marti

1-Modificar la delimitacién del suelo urbano de El Regajo

1-La delimitacién del suelo urbano de El Regajo es la misma de las actuales Normas Subsidiarias, no habiéndose modificado en el presente
Plan General. Todo el entorno de El Regajo se encuentra bajo diversas figuras de proteccién ambiental (Proteccién Forestal y Proteccion

Selles El Regajo incluyendo su parcela. Paisajistica Medioambiental), clasificandose como Suelo No Urbanizable Protegido, no siendo posible la ampliacién del Suelo Urbano o el 1-Se desestima
aprovechamiento urbanistico de estos terrenos.
1-Revisada la documentacién aportada, se observa que la misma no corresponde con lo expresado en la alegacién pues el contenido del
16. Jesus Monleén Peird ) . - estudio entregado no incluye ningln tipo de elemento arquitecténico o de ingenieria civil de tipo ferroviario. La documentacién entregada
En calidad de: 1-S’e traslada al equipo redact.or propuestas de mcluspn en. el corresponde a 109 elementos asociados a la arquitectura del agua (abrevaderos, lavaderos, molinos, balsas, acueductos, etc.). La
. catalogo de elementos protegidos, elementos del patrimonio . . L . . . ) .
Concejal de Delegado de . ‘. ) L ; o . naturaleza propia del tema, hace que su inclusién como parte del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General no sea 1-Se desestima
. ; arquitectonico y de ingenieria civil de tipo ferroviario, del término ) . ) L . . .
Medio Ambiente del de Jérica. apropiada, siendo conveniente, en su caso, la redaccion de un Plan Especial, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 75 de la Ley
Ayuntamiento de Jérica 16/2005 Urbanistica Valenciana, asi como en los Articulos 177.c y 180 del Decreto 67/2006 de 12 de mayo por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana.
1-Revisada la documentacion aportada, el estudio contabiliza un total de 166 elementos de los cuales la mayoria se encuentran en estado
17. Jesus Monleon Peir6 1-Se incorporen las recomendaciones de catalogacion y ruinoso o muy deteriorado, requiriendo un trabajo de campo y un estudio pormenorizado del posible régimen de proteccion, que se
En calidad de: declaracion de Bienes de Relevancia Local a aquellos elementos considera mas apropiado realizar mediante un Plan Especial que complemente el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (de acuerdo
Concejal de Delegado de gue presenten un evidente interés etnologico, contenidos en el con lo establecido en el Articulo 75 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana, asi como en los Articulos 177.c y 180 del Decreto 67/2006 de | 1-Se estima parcialmente
Medio Ambiente del estudio de corrales y corralizas del término municipal (realizado 12 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana). Se incorporara al
Ayuntamiento de Jérica entre los afios 2008 y 2009). Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, la necesidad de redaccién de un Plan Especial de Corrales y Corralizas del
Término Municipal de Jérica.
1-Que el sector SUZR-4 (propuesto en la primera version del Plan | 1-El Ayuntamiento considera que la actuacién va acorde con el modelo de desarrollo que persigue para el municipio, motivo por el cual se
Genera expuesto al pablico), se incluya en el nuevo Plan General, | incluy6 el mencionado sector SUZR-4 en la ordenacion estructural del Plan General que fue sometido a la correspondiente tramitacion
justificandose en lo siguiente: ambiental.
a-La existencia de un yacimiento de aguas mineromedicinales El Plan General debe dar cumplimiento a las afecciones sectoriales actualmente vigentes, asi como cumplir con todos los parametros y
naturales, para cuyo aprovechamiento se propone el desarrollo limitaciones establecidas en la legislacion urbanistica, muchos de los cuales han sufrido importantes modificaciones desde que se inicio el
urbanistico del sector. proceso de redaccion de este documento, siendo cada vez mas estrictos en determinados aspectos, especialmente los ambientales y
b-El proyecto informado desfavorablemente por la Direccion relativos al desarrollo sostenible.
General del Medio Natural se basa en un Programa de Actuacion Uno de los parametros que condiciona el crecimiento urbano son los Umbrales de Sostenibilidad establecidos en el Articulo 18 y Anexo 1
Integrada presentado en al Ayuntamiento de Jérica. Se presentan del Decreto 67/2006 por el cual se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica. Segin esta norma, el
los datos bésicos de una nueva propuesta de desarrollo para ser incremento de consumo de suelo por crecimiento urbanistico propuesto en los Planes Generales no puede ser superior al 20% del suelo
incluida en el Plan General y nuevamente sometida a estudio por efectivamente urbanizado. El documento expuesto al publico, con solo dos sectores de Suelo Urbanizable, ya colmata el margen maximo de
parte de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y crecimiento con un 19,5%, siendo éste uno de los motivos que obligan a la eliminacién del sector SUZR-4, en el contexto de desarrollo del
Vivienda. municipio presente.
18. Jose Gil Sanjuan c-La Direccién General de Gestion de Medio Ambiente ha Por otra parte, y con independencia de lo anteriormente expuesto, si se pudiera incluir la actuacion como un sector de suelo urbanizable
En representacion de: informado desfavorablemente la propuesta de programacion del (obviando los Umbrales de Sostenibilidad), los limites de éste deberian ajustarse a las afecciones sectoriales vigentes (especificamente al 1-Se desestima
LA HEREDAD DE LOS sector SUZR-4 basado principalmente en la existencia de un Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana). Esto implicaria una modificacién sustancial de los limites de la actuacion siendo necesaria
ALBARES S.L. elevado riesgo de ser afectado por incendios forestales (informe la formulacion de una propuesta completamente nueva, lo cual corresponderia al promotor y no al Ayuntamiento por tratarse de una
basado en el Plan General de Ordenacion Forestal de la actuacion privada. De hecho, se considera que el ajuste de los limites al Inventario Forestal podria, incluso, comprometer la viabilidad de la
Comunidad Valenciana), lo cual segun el alegante, no puede actuacion.
motivar la eliminacién del sector del Plan General. Es importante aclarar que la inclusién de la actuacion como un sector de suelo urbanizable del Plan General no es la Gnica forma de llevarla
d-La Direccion General de Gestion del Medio Ambiente considera adelante, siendo posible su materializacion a través de otros mecanismos de gestion establecidos en la legislacion. El Ayuntamiento, ante la
que la reclasificacion y usos propuestos en el sector no resultan imposibilidad de tal reclasificacion en el marco del Plan General, ha clasificado como Suelo No Urbanizable Comin Grado 4, todo el suelo
adecuados a los valores del medio en el que se ubica, lo cual que queda fuera del Inventario Forestal (contando esta clasificacién con el visto bueno de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
segun el alegante, no puede entenderse pues la actuacion no estd | Urbanismo y Vivienda), siendo idoneos estos suelos para la instalacion de “Actividades Relacionadas con el Turismo”, lo cual deja abiertas,
afectada por el LIC del Curso Medio del Rio Palancia u otras por ejemplo, las posibilidades de un desarrollo turistico a través de un Declaracion de Interés Comunitario. También, y si se ajusta la
figuras de proteccién especial. propuesta a la legislacién sectorial vigente, el Ayuntamiento esta abierto a la tramitacién de un Programa de Actuacion Integrada, que podria
e-La Direccion General de Gestion del Medio Ambiente considera | tramitarse con independencia del Plan General.
que la actuacion no es adecuada por afectar considerablemente Asi, si bien el sector SUZR-4 queda eliminado, el Ayuntamiento considera que la actuacion esta acorde con el modelo territorial deseado
un area de alto valor visual y paisajistico, lo cual segun el alegante | para el futuro desarrollo de Jérica, y asi viene reflejado en las Directrices definitorias de la Evolucion Urbana y Ocupacion del Territorio
no puede ser motivo para el rechazo del proyecto. (Articulo 1.1.4), estando dispuesto a tramitar una nueva propuesta de Actuacion Integrada, independiente del Plan General.
Nombre alegante Concepto Alega/Solicita Informe Propuesta resolucion
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19. Jenner Rocha Silva
En representacion de:
ARIDOS MANES S.L.

1-Se modifique la calificacion de SNUC4 en la zonas mas
préximas a la cantera, calificandose como SNUC1
"Aprovechamiento agropecuario, forestal o cinegético",
motivado en las alegaciones a continuacion.

a-De acuerdo con lo establecido en el articulo 451 del
Decreto 67/2006 por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU), el
planeamiento urbanistico debe establecer un perimetro de
al menos 500 metros de ancho alrededor del &mbito de la
cantera, donde se prohiba expresamente el uso
residencial.

b-La pista de acceso a la cantera discurre por zonas
grafiadas como SNUC4 "Actividades relacionadas con el
turismo".

1-Estudiada la solicitud y revisadas la cartografia y las categorias de Suelo No Urbanizable Comun establecidas en el Plan
General, se considera conveniente establecer una nueva sub-categoria de SNUC4 "Actividades relacionadas con el
turismo" en todos aquellos suelos (SNUC4) localizados a 500 metros 0 menos del perimetro de la cantera, que recoja de
forma explicita las limitaciones establecidas en el ROGTU. Se realizara también el cambio en los margenes de la pista de
acceso a la cantera.

1-Se estima parcialmente

20. Emilio Berganza
Macian

Poligono: 23, 23y 13
Parcelas: 510, 592, 478,
481, 485, 612 y 613.

1-Calificar las mencionadas parcelas como Suelo No
Urbanizable Comudn en lugar de Suelo No Urbanizable de
Proteccion Paisajistica Medioambiental.

1-El Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica Medioambiental (SNUPPM), engloba todos los terrenos incluidos
dentro del ambito del Lugar de Interés Comunitario (LIC) “Curso Medio del Rio Palancia”, asi como los habitats de
biodiversidad delimitados por la Conselleria de medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. Estas categorias de
proteccion vienen impuestas por planeamiento de caracter superior al urbanistico.

1-Se desestima

21. Amadeo Edo
Salvador

En calidad de:
Alcalde - Presidente
del Ayuntamiento de
Jérica

7-La documentacion gréfica del Plan General no debe
considerar las acequias como cauces.

7-Revisada la documentacion del Plan General, se verifica que los elementos que se grafian como Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Cauces, son aquellos indicados como barrancos y otros cuerpos de agua en el plano topografico a escala
1:10.000 del Instituto Cartogréafico Valenciano (ICV).Consultada la cartografia catastral ristica (a escala 1:5.000), se verifica

que dos elementos grafiados como barrancos en el plano topografico del ICV, corresponden a la acequia madre de Novales.

Al encontrarse una incompatibilidad de informacion entre dos bases cartogréficas de distinta escala, se asume como valida
la base cartogréafica de mayor definicion para resolver tal incompatibilidad, en este caso la correspondiente al catastro
rustico, procediendo la correccion del Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces.

7-Se estima
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De todas las alegaciones de caracter ambiental que se recibieron, algunas de ellas

fueron desestimadas,
continuacién se presenta una tabla resumen:

otras estimadas parcialmente y las

restantes estimadas.

A

NUMERO DE LA

NUMERO DE LA

ARG RESOLUCION AL EEAGTEN RESOLUCION
1 Se desestima 11.1.a Se estima parcialmente
2.1 Se estima parcialmente 11.1b Se estima parcialmente
2.2 Se desestima 11.2 Se desestima
Se desestima 11.3.a Se estima parcialmente
Se desestima 11.3.b Se desestima
5.1 Se desestima 12.1.a Se estima parcialmente
5.2 Se desestima 12.1.b Se estima parcialmente
6.1 Se desestima 12.2 Se desestima
6.2 Se desestima 12.3.a Se estima parcialmente
7.1 Se desestima 12.3.b Se desestima
7.2 Se desestima 13.1.a Se estima parcialmente
8.1.a Se estima parcialmente 13.1.b Se estima parcialmente
8.1.b Se estima parcialmente 13.2 Se desestima
8.2 Se desestima 13.3.a Se estima parcialmente
8.3.a Se estima parcialmente 13.3.b Se desestima
8.3.b Se desestima 14 Se estima parcialmente
9 Se estima 15 Se desestima
10.1.a Se estima parcialmente 16 Se desestima
10.1.b Se estima parcialmente 17 Se estima parcialmente
10.2 Se desestima 18 Se desestima
10.3.a Se estima parcialmente 19 Se estima parcialmente
10.3.b Se desestima 20 Se desestima
21 Se estima

De las alegaciones que fueron desestimadas, en la tabla resumen de alegacion,
columna “Informe” se justifica adecuadamente los motivos por lo que fue tomada esa

decision.

Respecto a las alegaciones parcialmente estimadas o estimadas, se detalla a
continuacién como fueron incorporadas en el documento del Plan General.

2.3.2.1.- Alegacién 2.1

Tras comprobar que existen determinadas granjas que se encuentra en activo, se ha
revisado la documentacion del Plan General (Informe de Sostenibilidad Ambiental, Estudio
de paisaje, Memoria justificativa y Directrices definitorias de la evolucién urbana y ocupacién
del territorio) y se ha eliminado la palabra “desuso”.
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Por otra parte cabe destacar que es precisamente la calificacion como sector
residencial con un determinado aprovechamiento urbanistico lo que compensara el cese o
traslado de esta actividad cuyos malos olores e impacto paisajistico deben ser consideradas
en el futuro modelo territorial, debiendo hacer prevalecer el interés general frente al interés
particular de los alegantes. Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningan
impedimento para su funcionamiento.

2.3.2.2.- Alegacion 8.1.a, 10.1.a, 11.1.a,12.1.ay 13.1.a

Mientras no se desarrolle el sector, la actividad no tiene ningln impedimento para su
funcionamiento.

2.3.2.3.- Alegacion 8.1.b, 10.1.b, 11.1.b, 12.1.by 13.1.b

Tras comprobar que existen determinadas granjas que se encuentra en activo, se ha
revisado la documentacion del Plan General (Informe de Sostenibilidad Ambiental, Estudio
de paisaje, Memoria justificativa y Directrices definitorias de la evolucion urbana y ocupacion
del territorio) y se ha eliminado la palabra “desuso”.

2.3.2.4.- Alegacion 8.3.a, 10.3.a, 11.3.a, 12.3.ay 13.3.a

La calificacibn como sector residencial con un determinado aprovechamiento
urbanistico lo que compensara el cese o traslado de esta actividad cuyos malos olores e
impacto paisajistico deben ser consideradas en el futuro modelo territorial, debiendo hacer
prevalecer el interés general frente al interés particular de los alegantes. Mientras no se
desarrolle el sector, la actividad no tiene ningin impedimento para su funcionamiento.

2.3.2.5.- Alegacién 9

Se verifica en los planos que existe un error material en el trazado de la via, por tanto
se procede a su correccion en los planos del Informe de Sostenibilidad Ambiental, planos de
Ordenacion Estructural y planos de Ordenacion Pormenorizada.

2.3.2.6.- Alegacioén 14

La documentacion aportada referente a restos de la guerra civil es bastante
completa, aunque requiere un aporte fotografico importante y por lo tanto un trabajo de
campo complicado y riguroso. El estudio contabiliza un total de 68 elementos (trincheras,
bunkeres y nichos). La extension y complejidad de este trabajo, asi como la naturaleza
propia del objeto de estudio del mismo, hacen que su inclusion como parte del Catélogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General no sea apropiada, siendo conveniente la
redaccion de un Plan Especial, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 75 de la Ley
16/2005 Urbanistica Valenciana, asi como en los Articulos 177.c y 180 del Decreto 67/2006
de 12 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Territorial y Urbanistica de
la Comunidad Valenciana. Se incorporara al Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan General, la necesidad de redaccion de un Plan Especial de Elementos de la Guerra
Civil del Término Municipal de Jérica.
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2.3.2.7.- Alegacion 17

Revisada la documentacién existente sobre corrales y corralizas en el término
municipal de Jérica (estudio realizado entre los afios 2008 y 2009), podemos decir que el
estudio contabiliza un total de 166 elementos de los cuales la mayoria se encuentran en
estado ruinoso o muy deteriorado, requiriendo un trabajo de campo y un estudio
pormenorizado del posible régimen de proteccidn, que se considera mas apropiado realizar
mediante un Plan Especial que complemente el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
(de acuerdo con lo establecido en el Articulo 75 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana,
asi como en los Articulos 177.c y 180 del Decreto 67/2006 de 12 de mayo por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana).
Se incorporara al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, la necesidad
de redaccion de un Plan Especial de Corrales y Corralizas del Término Municipal de Jérica.

2.3.2.8.- Alegacion 19

Estudiada la solicitud de modificar la calificacion de SNUC4 en las zonas mas
proximas a la cantera, calificandose como SNUC1 "Aprovechamiento agropecuario, forestal
0 cinegético”, motivado por:

“a-De acuerdo con lo establecido en el articulo 451 del Decreto 67/2006 por el que
se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica (ROGTU), el
planeamiento urbanistico debe establecer un perimetro de al menos 500 metros de ancho
alrededor del &mbito de la cantera, donde se prohiba expresamente el uso residencial.

b-La pista de acceso a la cantera discurre por zonas grafiadas como SNUC4

L2

"Actividades relacionadas con el turismo”.

y revisadas la cartografia y las categorias de Suelo No Urbanizable Comun
establecidas en el Plan General, se considera conveniente establecer una nueva sub-
categoria de SNUC4 "Actividades relacionadas con el turismo" en todos aquellos suelos
(SNUC4) localizados a 500 metros 0 menos del perimetro de la cantera, que recoja de forma
explicita las limitaciones establecidas en el ROGTU. Se realizard también el cambio en los
margenes de la pista de acceso a la cantera.

Estos cambios se reflejan en los planos de ordenacion Estructural, en la memoria
justificativa, anejo estadistico, normas urbanisticas, planos del Informe de Sostenibilidad
Ambiental e Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2.3.2.9.- Alegacién 21

Dentro de esta alegacion, el apartado 7 es el que se corresponde con tematica
ambiental.

Dicho apartado se refiere a unos cauces que han sido grafiados como barrancos, y
por tanto clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces segln venia
indicado en el plano topografico a escala 1:10.000 del Instituto Cartografico Valenciano
(ICV). Tras consultar la cartografia catastral rdstica (a escala 1:5.000), se verifica que estos
dos elementos corresponden a la acequia madre de Novales.
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Al encontrase una incompatibilidad de informacion entre dos bases cartograficas de
distinta escala, se asume como valida la base cartografica de mayor definicion para resolver
tal incompatibilidad, en este caso la correspondiente al catastro rastico, procediendo la
correccion del Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces.

Dicha modificacion ha sido recogida en los planos de ordenacion estructural y en las
tablas resumen de superficies del Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como en los
planos de Calificacion y Clasificacion que acompafian a dicho informe.
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3.- PREVISION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE LA APLICACION DEL
PLAN GENERAL

Los efectos significativos que la ejecuciéon del PG pudiera ocasionar son descritos en
el ISA en dos situaciones comparativas: la de actuacion (ejecucion del PG) y la de no
actuacion (alternativa 0). La mayoria de éstos son de incidencia indirecta, siendo las
siguientes:

FACTOR AFECTADO | IMPACTO

Incremento de los niveles de emisidn de sustancias contaminantes

Atmoésfera Aumento de niveles sonoros

Aumento de la contaminacioén luminica

Ocupacion del suelo

Suelo Destruccion del suelo: material geolégico superficial, relieve y caracteristicas
topograficas

Alteracion de la red hidroldgica

Desviacién de cauces

Hidrologia
Contaminacion quimica: carga de efluentes

Consumo

Eliminacion de ejemplares arboreos

Posible introduccion de especies exoticas

Implantacién de infraestructuras

Vegetacion Degradacion de areas destinadas a la produccién agricola

Perjuicios y dificultades para las operaciones agricolas al aislar o dividir espacios
cultivados

Pérdidas de suelo con mejores condiciones para la agricultura

Reduccion de habitat agricola
Fauna

Implantacién de infraestructuras

Variaciones en el viento, la precipitacién, temperatura y humedad por eliminacién

Clima .
vegetacion

Calidad visual y paisajistica

Variaciones en las cuencas visuales

Paisaje Contaminacion visual, armonia, rupturas, integraciones
Pérdida de paisaje rural tradicional

Amenaza de reclasificacion de SNUP

Cambios demograficos
Socioeconomia
Empleo (estructura, posibilidad, diversidad agricola, construccion, industria y servicios)
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Sectores de actividad econémica

Patrimonio artistico y cultural

Desapariciéon de caminos
Infraestructuras
Nuevas dotaciones

Seguridad Incremento de transito de personas y vehiculos

Problemas respiratorios, riesgos fisicos
Salud e higiene
Nuevas zonas verdes beneficiosas

Sin embargo, hay que sefalar que los impactos que son consecuencia directa del
nuevo Plan General de Jérica, son aquellos puramente territoriales, y serd el modo en que
se desarrollen los usos que habilita el instrumento de ordenacion lo que determine el mayor
o0 menor impacto de la “forma o modo de ocupacion del territorio” y que deben ser tratados
en instrumentos ambientales especificos.

La evaluacion ambiental en el planeamiento urbanistico, y en general, en la
ordenacioén territorial, presenta dos vertientes de estudio bien diferenciadas.

Por un lado, el impacto derivado de la nueva ocupacién de suelo o transformacion de
usos preexistentes (clasificaciones de suelo e infraestructuras) constituye el principal agente
inductor de agresiones al medio ambiente impactos y su evaluacién sélo tiene sentido con
caracter previo a la aprobacion inicial del Plan. En la otra vertiente se encuentra la
valoracién de los impactos derivados del modo en que se produce la ocupacién, que en
general, siempre admitira algun tipo de medida correctora para la disminucién del impacto.

Es la primera de las vertientes la que se aborda de manera principal en el ISA, por lo
gue se establece una metodologia que determina la aptitud del suelo para albergar los
diferentes usos a ordenar, teniendo en cuenta por otra parte, los principales valores y
riesgos ambientales que determinan la vulnerabilidad del medio. Ambas variables (aptitud de
uso y vulnerabilidad) determinan la capacidad de acogida del medio para los usos.

La ocupacion del suelo debe venir motivada por la aptitud de los terrenos que
permita su integracion cumpliendo ciertas condiciones que lo conviertan en idéneo para su
posterior desarrollo, ligarse necesariamente a la ejecucion de infraestructuras y obras
publicas y a la delimitacion de nuevas reservas dotacionales que demande el municipio de
Jérica.

Por lo que hace referencia a la prevencion de riesgos naturales o inducidos,
condicionantes del desarrollo urbano, en el municipio de Jérica se han analizado dichos
pardmetros, por lo que se debe fijar como criterio basico la compatibilidad de las areas
afectadas por nuevos desarrollos urbanos en funcion de las medidas correctoras oportunas
de acuerdo con los planes y proyectos sectoriales previstos por la administracion
autonomica.

A nivel territorial y desde una perspectiva ambiental, la principal problematica
detectada del municipio estudiado se centra en los siguientes puntos:

- El casco urbano residencial:
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El Casco Urbano de Jérica se extiende por la ladera de un cerro, en el que existen
ruinas de una fortaleza romana. En la cumbre se encuentra la Torre del Homenaje, de estilo
medieval. De trazado medieval y calles empinadas, sus casas son de dos o tres plantas,
excepto en la zona del Castillo, donde soélo tienen una. Destacan las puertas adinteladas o
de medio punto y algunas casas sefioriales, como la Casa del Diezmo. En el parte superior
se encuentra la Iglesia de Santa Agueda, la Ermita de San Roque y tres lineas de muralla
con torres redondas.

En la actualidad el casco urbano de Jérica no se encuentra totalmente consolidado,
existen una serie de “huecos” o vacios carentes de una ordenacion y urbanizacién adecuada
y que presentan un aspecto deteriorado. Estos vacios originan que la trama urbana no sea
continua y carezca de coherencia. También se observa un claro déficit municipal de
instalaciones que hace necesaria una actuacion que recoja la ampliacion de servicios
sanitarios, equipamientos educativos, etc.

Se observa un claro déficit municipal de instalaciones dotacionales que hacen
necesaria una actuacion que recoja la ampliacion de servicios sanitarios, equipamientos
educativos, etc.

El transporte urbano existente en el mismo es bastante reducido

Las conexiones entre el propio casco urbano y los espacios naturales son escasas y
estan deterioradas.

El paisaje periurbano del casco se encuentra en mal estado: entradas al municipio de
calidad reducida, fachada urbana deteriorada...

El Plan General modificard el modelo territorial del municipio, actuando sobre el
propio casco urbano, mediante tratamiento de bordes, mejora de conexiones con las zonas
naturales, creando recorridos peatonales...

En caso de no desarrollarse el Plan General la problematica actual existente sobre el
casco urbano se mantendrd, perdiéndose la oportunidad de desarrollar un modelo territorial
para el municipio acorde a sus necesidades actuales y futuras.

- Las zonas de inundacidon del municipio:

Al término municipal de Jérica le afecta el Plan de Accion Territorial de Caracter
Sectorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA), instrumento de ordenacion del territorio que contempla el andlisis relativo al
impacto territorial asociado al riesgo de inundacion.

Segun este Plan de Accion Territorial, las principales zonas de inundacién que
afectan al municipio de Jérica estan asociadas a la presencia de meandros del rio Palancia,
en las proximidades del Cerro de Vegatilla y en las proximidades del Cerro de Vicente.

El principal causante del riesgo de inundacién en Jérica es el rio Palancia. A escala
municipal, encontramos que este es el cauce que tiene mayor influencia en la vida de los
habitantes de Jérica y de sus tierras.
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El Rio Palancia entre en el término por la punta norte de la zona oeste formando un
meandro que se denomina la Vuelta del Rio, sale del término por la Pefia de los Pajaritos
para volverlo a encontrar en el limite de Beber, dando una vuelta al Arco del Roquillo, luego
forma una hoz cerrada bajo la pefia del mismo nombre donde esta ubicado el castillo y la
villa de Jérica por su nombre donde esta ubicado el castillo y la villa de Jérica por su lado
norte, cuza después el término en direccion sur-este por su sector central, formando un
extenso valle, la vega del Palancia, regada por la acequia de Magallan y Navarza. Después
se une con las aguas del Rio Gaibiel y con los barrancos de Cascajar y Rebosero, formando
el embalse del Regajo.

El Plan General adecuara el planeamiento vigente a este estado de inundabilidad del
municipio, clasificando las zonas de riesgo de inundacién como suelo no urbanizable de
proteccion puesto que coinciden con el LIC Curso Medio del Rio Palancia.

-  LaHuerta:

La topografia del municipio de Jérica es fragmentadas y elevada. El clima es mas frio
gue en los montes litorales, por lo que los cultivos reflejan la transicidn climética en la que se
ofrece por un lado, los rasgos tipicos de la franja litoral, y por otro, los del occidente
montafioso.

Dentro de la zona de huerta podemos diferenciar cultivos de secano y de regadio.

El &rea de regadio se extiende sobre todo en el valle del Palancia, existiendo por un
lado huerta de hortalizas (judias verdes, tomates, pimientos, etc) y por otro, huerta arbolada
dispersa, que no llega a adquirir una densidad notoria, compuesta por manzanos, perales o
cerezos. Estos se disponen de forma anarquica en las parcelas, sin guardar marcos de
plantacion.

Los cultivos de almendros se localizan fundamentalmente en la cuenca vertiente del
rio Palancia, tanto en la parte cercana al rio, o sus barrancos afluentes, como en el interior
del area serrana, el almendro ocupa los bancales de algunas laderas, que seguramente
estuvieron ocupadas en otro tiempo por otros cultivos.

El término municipal, con sus 784 ha. de regadio, resulta ser el municipio de la
comarca con mayor espacio de huerta. Los regantes del rio, junto a los de Novales,
Magallobn y Media Vega, comprenden la mayoria de la huerta, y estdn agrupados en el
Sindicato de Riegos de esta poblacion.

El area de secano se localiza sobre superficies de suelo cuyo indice de pendiente no
supera el 14%. Al oeste de Jérica aparecen extensiones mas o0 menos llanas con pendientes
alrededor del 5% en las que el secano encuentra un asiento mas facil. Los algarrobos son el
cultivo dominante hasta los 500 metros de altitud, por encima se cultivan los olivos que
pueden alcanzar hasta los 800 metros.

La imposibilidad de mecanizar estas explotaciones agrarias ha impedido una
reconversién hacia otras especies, y la crisis de la algarroba hizo abandonar muchos
bancales, hoy ocupados por la vegetacion natural.
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La produccién de hortalizas es para el consumo familiar y los cultivos de secano
estan basados en los algarrobos, olivos y almendros, en tiempos pasados existieron
importantes vifiedos, que hoy han desaparecido casi en su totalidad, aunque es un cultivo
adecuado al climay a la altura de Jérica.

El estado actual de la huerta de Jérica se resume en una situacion basada en una
sostenibilidad econémica de la produccién agricola que se ha reducido debido a numerosas
causas, principalmente a la competencia de los productos importados, la excesiva
parcelacion de la tierra que minimiza su renta y el envejecimiento de la poblacion dedicada a
este sector econdémico, acompafiada de la disminucion del relevo generacional ante la baja
rentabilidad de la agricultura por unidad de superficie.

Los aspectos mas problematicos son los siguientes:
o Menor rentabilidad econémica de la huerta frente a otras actividades.

o Disminucion del relevo generacional en la agricultura ante la baja
rentabilidad de la misma por unidad de superficie, lo que ocasiona que con
la superficie de las actuales explotaciones agricolas no permita la
subsistencia de una familia.

o Compartimentacion de los espacios de huerta por infraestructuras vy
desarrollos urbanos.

o Poca eficiencia hidrica del sistema de riego, derivada de su caracter
historico y de la existencia de derechos de usos no actualizados a las
necesidades de sostenibilidad hidrica actuales.

o Contaminacion agricola de los suelos y las aguas.

o Fragmentacion debida a nuevas infraestructuras, las pocas bolsas de
huerta productiva que quedan son cada vez de menor tamafio y estan
completamente aisladas entre si. Esta situaciéon reduce a cero la viabilidad
productiva de la huerta.

o En las ultimas décadas la sostenibilidad econdémica de las producciones
agricolas de la comarca se ha reducido debido a numerosas causas,
principalmente a la competencia de productos importados, la excesiva
parcelacion de la tierra que minimiza su rentabilidad y el envejecimiento de
la poblacién dedicada a este sector econémico.

o La huerta de Jérica, junto con sus espacios naturales son los elementos
principales de la matriz ecoldgica que conforma el término municipal de
Jérica, cuyas piezas quedan inconexas, existiendo la posibilidad de
entrelazarlas mediante conectores ambientales como puedan ser las vias
pecuarias o la via verde Ojos Negros.

El Plan General pondra en valor la huerta existente en el municipio, mediante
mecanismos de gestion adecuados, mejorado la accesibilidad y protegiendo el caracter
agricola de la zona, clasificando adecuadamente este suelo acorde a la legislacion vigente.
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En caso de no desarrollarse el Plan General, se perdera la oportunidad de poner en
valor la huerta de Jérica.

- El LIC Curso Medio del Rio Palancia

El LIC Curso Medio del Rio Palancia se extiende sobre una superficie de 909 ha
dentro del término municipal de Jérica y alberga una gran variedad de hébitats que permiten
la existencia de una gran diversidad de fauna y flora. Es zona exclusivamente fluvial
destinada a incluir basicamente el dominio publico hidraulico y terrenos adyacentes del
curso medio del rio Palancia, desde el limite con el LIC anterior hasta la presa del Algar. Su
objetivo se reduce en general a la proteccion del medio fluvial como habitat de diversas
especies de peces. Los habitats mas relevantes son los asociados al ambiente fluvial, entre
ellos los rios mediterraneos con caudal permanente con Glaucium flavum (3250) y con
galerias de Salix y Populus alba (3280), las formaciones de Nerio-Tamaricetea (92D0), las
galerias de Salix y Populus (92A0) y los prados humedos mediterraneos del Molinio-
Holoschoenion (6420). En cuanto a las especies, debe destacarse como se ha dicho la
ictiofauna, y sobre todo Rutilus arcasii, aunque también deben mencionarse especies de
aves como Alcedo athis.

Junto a las actividades sostenibles y compatibles que se desarrollan en dicho
entorno (uso pesquero, uso ludico y recreativo...), existen otras perturbadoras que pueden
alterar irreversiblemente los valores naturales de este espacio protegido:

o Aterramiento y desaparicion del curso fluvial.

o Presion urbanistica sobre el mismo.

o Perturbacion del régimen hidrico con perjuicio irreversible.
o Presion industrial.

o Presion cinegética.

o Disfunciones en zonas periféricas.

o Contaminacion de acuiferos.

o Contaminacion de las aguas, como consecuencia de los residuos
domésticos de las poblaciones cercanas y las descargas de sistemas
unitarios de saneamiento.

o Alteraciones y ocupaciones fisicas del territorio.

El Plan General protegera expresamente este ambito, fijando unas normas que lo
preserven y llevando a cabo la puesta en valor del mismo.

En caso de no desarrollarse el Plan General, el LIC Curso Medio del Rio Palancia
seguira siendo el gran desconocido para los habitantes del municipio, perdiéndose la opcién
de disfrutar de forma sostenible de este espacio natural.

- Los héabitats de biodiversidad

Los habitats de biodiversidad ocupan una superficie de 2.263 ha dentro del término
municipal de Jérica.
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Existe una abundante diversidad de tipologias, tales como:
o Quercetum rotundifoliae.
o Rhamnus lycioidis-Quercetum cocciderae.
o Holoschoenetum vulgaris.
o Brachypodietum phoenicoidis.
o [Equiseto ramosissimo-Erionthetum ravennae.
o Salicetum discoloro-angustifoliae.
o Rubo ulmifolii-Nerietum oleandri.
o Phragmition communis.
o Helosciadietum nodiflori.
o Dorycnio recti-Epilobietum hirsute.
o Populion alba.
o Teucrio pseudochamaepityos.
o Helianthemo mollis-Ulicetum parviflori.
o Querco cocciferae-Lentiscum.

Dichos habitats en ocasiones son practicamente imperceptibles por la poblacion, y
por ello son muy vulnerables a sufrir dafios derivados del desconocimiento sobre los
mismos.

El Plan General protegera expresamente estos ambitos, fijando unas normas que los
preserven y llevando a cabo la puesta en valor de los mismos.

En caso de no desarrollarse el Plan General, los hébitats de biodiversidad seguirdn
siendo el gran desconocido para los habitantes del municipio, perdiéndose la opcién de
disfrutar de forma sostenible de estos espacios natural tan peculiares.
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4.- CONSIDERACIONES FINALES DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El Plan General, como documento planificador que es, propone actuaciones que

fomentan en si mismas la sostenibilidad ambiental del &mbito territorial municipal.

Ademas, el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha ido elaborando de forma

interactiva con el Plan General de Jérica, de modo que éste ha ido incorporando las
sugerencias y recomendaciones que desde la perspectiva del ISA se consideraban
necesarias para mejorar la integracion ambiental del Plan General..

Para finalizar el ISA incluye un conjunto de recomendaciones, algunas ya

incorporadas al Plan General por pertenecer a su ambito, destinadas a favorecer la
sostenibilidad e integracién ambiental del mismo.

Mantenimiento de la poblacién: Tras el analisis de la evolucién de la poblacién de
Jérica, y especialmente, su comparativa con la provincia de Castellon y la
Comunidad Auténoma, este fundamento se considera objetivo esencial del modelo
territorial.

Asi, resulta prioritario fomentar el sostenimiento y permanencia de la poblacién o, en
su caso, la recuperacion y consolidacion de nudcleos residenciales eventuales como
zonas de segunda residencia 0 zonas de servicios de alojamiento turistico.

De esta forma el modelo propuesto apuesta por la consolidacion de la actividad
agraria existente como accion esencial en la conservacion del territorio, a través del
mantenimiento de las zona destinadas a aprovechamientos agropecuarios
(clasificadas como suelo no urbanizable comun de grado 1).

Equiparacion de la calidad de vida y nivel de servicios: Para conseguir el primer
objetivo es necesaria una actuacién integral en las politicas del municipio, siendo
especialmente necesario equiparar las oportunidades y dotaciones de las areas
rurales respecto de las urbanas.

Especificamente resultan condicion indispensable la mejora del nivel de servicios y
del paisaje urbano existente, mejorando las condiciones de accesibilidad peatonal y
de transporte publico y adecuando las zonas colindantes de la N-234 y el ferrocarril
en el casco urbano existente, asi como incrementar las dotaciones y servicios
existentes a través de la implantacion de nuevos equipamientos en las zonas de
expansion propuestas.

Fomento de la diversificacion de la economia de las areas rurales: La principal
estrategia a seguir por el municipio y que encuentra su expresion fisica en el modelo
territorial planteado, es establecer las condiciones para estimular o modernizar la
actividad agraria, la actividad industrial vinculada con esta, la actividad turistica, asi
como las actividades industriales que puedan beneficiarse de las excelentes
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condiciones de accesibilidad a través de la A-23 u otras de servicios que garanticen
la estabilidad y suficiencia del empleo en estas zonas.

Cabe destacar como alternativa el turismo rural, para el cual resulta imprescindible la
proteccion, conservacion, disfrute ordenado y uso sostenible de los valores
ambientales y culturales de Jérica.

Este objetivo de diversificacién de la actividad econémica que persigue el modelo
territorial propuesto se basa en parte en la valorizacién del patrimonio cultural de
Jérica para crear un conjunto que haga atractivo el municipio a los visitantes. Por ello
en relacién con el patrimonio cultural, el Plan General a través del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos identifica el Centro Histérico como zona diferenciada y
especifica, asi como edificios, espacios y especies protegidas a las que se asigna un
nivel de proteccion diferenciado en funcién de sus propias circunstancias.

o Refuerzo de la cohesibén social en las zonas rurales: El modelo territorial propuesto
refuerza la posicién de Jérica con respecto a los términos municipales que le rodean,
con el objetivo de que resulte exportador e integrador de estos principios, puesto que
lo que se pretende no es s6lo una accion puntual para el desarrollo sostenible de
Jérica, sino una visibn mas ambiciosa que proporcione también a los municipios
colindantes una condicion de comarca moderna, atractiva y habitable.

e Proteccién de los paisajes, que se entenderd como las actuaciones encaminadas a
conservar y mantener los aspectos significativos o caracteristicos de un paisaje,
justificados por su valor patrimonial derivado de su configuracion natural y/o la accion
del hombre.

o Casco urbano residencial:

* Mantener el patrimonio arquitectonico tradicional del casco urbano
mediante la restauracién y rehabilitacion de las estructuras de
mayor valor cultural y paisajistico.

o Huerta

= Potenciar las actividades socioecondémicas relacionadas con este
paisaje para garantizar asi su mantenimiento.

= Mantener el patrimonio tradicional de la huerta mediante la
restauracion y rehabilitacion de las estructuras de mayor valor
cultural y paisajistico.

* Proteccion de los espacios de valor natural y/o cultural especial,
mediante la preservacion de corredores ecoldgicos, que
constituirdn un elemento de conexion biolégica entre los espacios
naturales de mayor valor.

= Se garantizara el adecuado funcionamiento del sistema hidrolégico
existente en el término municipal, cuya agua para riego se
distribuye mediante sus acequias, con el fin de proteger y
preservar la actividad agricola caracteristica del municipio.
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LIC Curso Medio del Rio Palancia:

Preservar el paisaje del LIC, manteniendo y rehabilitando, cuando
sea necesario.

Proteccion de los espacios de valor natural y/o cultural especial,
mediante la preservacion de corredores ecoldgicos, que
constituiran un elemento de conexién bioldgica entre los espacios
naturales de mayor valor.

Cumplimiento de las siguientes directrices:

Asegurar un aporte de agua adecuado, en calidad y
cantidad, a la conservaciéon de dicho ecosistema.

Conservacion de los recursos hidricos subterraneos,
basada en una explotacién racional de los mismos.

Conservacion de las aguas subterraneas.
Conservacion de los cauces y riberas.
Conservacion del suelo y la cubierta vegetal.

Atender a la conservacion de los ecosistemas naturales y
sus valores ecolégicos, estéticos, educativos y cientificos,
ademas de promover la ensefianza y disfrute del LIC en
razon de su interés patrimonial y cultural, asi como el
mantenimiento de las actividades economicas
tradicionales, compatibilizandolas con el grado de
proteccion recogido en este decreto.

Regenerar y conservar los ecosistemas de alto valor:
vegetacién perilagunar...

Controlar el acceso a las distintas areas del paraje, con
especial referencia a las de cria de aves nidificantes.

Controlar los accesos de vehiculos y limitar su paso en
zonas sensibles.

Evitar las talas del arbolado autoctono y recoleccion de
especies caracteristicas del LIC.

Eliminar progresivamente las especies exoticas de caracter
invasor y repoblacion con especies autoctonas.

Recuperacion paisajistica con vistas a eliminar los
multiples impactos visuales en la periferia y dentro del LIC.

Adecuar la conservacion de los recursos naturales con el
necesario uso recreativo, cientifico y cultural del espacio
natural.
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o Habitats de biodiversidad:

Preservar el paisaje de los habitats de biodiversidad,
manteniéndolos y rehabilitandolos, cuando sea necesario.

Proteccion de los espacios de valor natural y/o cultural especial,
mediante la preservacion de corredores ecolbgicos, que
constituiran un elemento de conexién bioldgica entre los espacios
naturales de mayor valor.

Cumplimiento de las siguientes directrices:
e Conservacion de los cauces y riberas.
e Conservacion del suelo y la cubierta vegetal.
e Regenerar y conservar los ecosistemas de alto valor.

e Controlar los accesos de vehiculos y limitar su paso en
zonas sensibles.

e Adecuar la conservacion de los recursos naturales con el
necesario uso recreativo, cientifico y cultural del espacio
natural.

¢ Ordenacién de los paisajes: que se entenderd como las actuaciones que presenten
un caracter prospectivo particularmente acentuado con vistas a mejorar, restaurar o

crear paisajes.

o Casco urbano residencial:

Potenciar los recorridos peatonales y ciclistas del entramado
urbano, mediante la correcta gestion de los existentes y/o
introduccion de nuevos trazados, que permitan acercar a los
ciudadanos los recursos paisajisticos identificados y los paisajes
de alto valor.

Ordenar los espacios de transicion entre los usos urbanos y los
espacios naturales.

Velar por la integracion paisajistica de las infraestructuras
existentes y previstas.

Mantenimiento adecuado de las zonas verdes para garantizar su
valor paisajistico.

Cuidar los bordes urbanos, ya que con ello se revaloriza la calidad
perceptual de la unidad.

Limitar las alturas de las edificaciones de modo que las afecciones
visuales de las mismas queden minimizadas o amortiguadas por
los viales y zonas ajardinadas contiguas.
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Fomentar un crecimiento que busque la consolidacion de los
espacios urbanos existentes, con el fin de homogeneizar la forma
del casco urbano (desarrollos proximos al actual casco urbano).

Descongestion y eficiencia en el transporte. Fomento del
transporte publico, ampliacion de la red, renovacion de
infraestructuras existentes, desarrollo de nuevas rutas...

Creacion de un carril bici. Fomento del uso de la bicicleta.

Mejora del trafico en el municipio, reordenacion del mismo,
adaptacion de secciones viarias, cambios del sentido de
circulacion en los casos necesarios...

Creacioén de itinerarios culturales, ambientales... para la puesta en
valor de los principales recursos del municipio de Jérica.

Creacion de puntos verdes.

o Zona de huerta:

Rehabilitar los recursos con alto valor paisajistico (arquitectura
rural, sistemas de riego tradicional...) buscando féormulas que
permitan el mantenimiento econémico y social de las actividades
agricolas tradicionales.

Definir una nueva relacion entre a huerta y la poblaciéon no rural,
fomentando los usos publicos y recreativos compatibles con la
proteccion de la huerta.

Introducir elementos que conecten las zonas agricolas con el
casco urbano como carril bici, paseos peatonales, areas verdes,
etc. para mejorar el paisaje periurbano o de transiciobn entre
ambos.

Busqueda del modo mas adecuado para potenciar el uso y
desfrute de la huerta acondicionando recorridos y espacios
publicos, creando una nueva oferta turistica...

o LIC Curso Medio del Rio Palancia y Habitats de biodiversidad:

Fomentar las actividades socioecondémicas existentes o0
alternativas, compatibles con la proteccion de los valores
culturales y paisajisticos, que puedan contribuir al mantenimiento
de este paisaje.

Potenciar un uso publico que permita a la poblacion conocer y
valorar el paisaje, mediante la creacion de recorridos paisajisticos,
areas de recreo y miradores coincidiendo con puntos desde los
gue se puedan observar recursos o vistas con alto valor
paisajistico.
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= Crear itinerarios y rutas de paisaje, miradores y areas de recreo
aprovechando la estructura agricola existente, caminos, acequias
de riego, pozos y motores, etc.

= Limpieza de vertidos dentro de estos entornos, mejorando mejorar
la calidad ambiental y el paisaje, contribuyendo a mantener su
valor medioambiental, cultural y paisajistico.

e Mantener fuera del proceso urbanistico y edificatorio los suelos no urbanizables de
proteccion.

¢ Mantener fuera del proceso urbanistico y edificatorio las zonas de proteccion de
carreteras, de ferrocarril, de cauces, los barrancos y las vias pecuarias.

¢ Fomento de la calidad de vida y el bienestar social de los ciudadanos.
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5.- ANALISIS DE INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Plan General de Jérica estd acompafiado por un documento denominado Informe
de Sostenibilidad Econdémica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y la adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En ese documento se describen las caracteristicas basicas del Plan General de
Jérica, haciendo especial consideracion de las infraestructuras y servicios asociados; se
realiza un analisis de los presupuestos municipales y finalmente se determina el impacto de
la actuacién urbanistica sobre el presupuesto municipal.

La hacienda publica afectada por la actuacién es el ayuntamiento de Jérica, por ello
se ha partido de la informacion de los presupuestos municipales a fin de obtener un
diagnéstico real de la situacién econémica del municipio.

Presupuesto municipal consolidado* ————
Euros

2.200.000 +-955-81¢
2.000.000
1.800.000
1.600.000
1.400.000
1.200.000
1.000.000

1.438.387 1.437.81
1.277.859

1.090.363

2003 2004 2005 2006 2007

* de gastos

La captacion de recursos municipales en el ayuntamiento de Jérica, como en todos
los municipios se realiza por los siguientes capitulos:

1. Impuestos directos: son aquellos que gravan al contribuyente y son satisfechos
por estos de forma directa, es decir, personalmente.

2. Impuestos indirectos: son los que se pagan a través de una entidad o persona
interpuesta que después lo repercute como coste en el precio del producto.

3. Tasas y otros ingresos: incluye tasas, licencias y otros impuestos por sanciones o
por la cantidad legal satisfecha por las compafiias de servicios (electricidad, gas,
etc.).

4. Transferencias corrientes: son los ingresos que el municipio recibe de otras
administraciones bien sea por la participacion en tributos del Estado, en virtud de
convenios con la Comunidad Autonoma por la prestacion delegada de
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determinados servicios, asi como patrocinios, donaciones o convenios con
entidades privadas.

5. Ingresos patrimoniales: son los procedentes de la gestion del patrimonio publico
municipal como concesiones administrativas, beneficios de empresas publicas,
intereses en cuentas, etc.

6. Enajenacion de inversiones reales: son los ingresos por la venta de bienes
patrimoniales.

7. Transferencias de capital: equivalente al capitulo 4 pero referido a ingresos de
capital que el ayuntamiento recauda de otras administraciones para la
construccion de edificios, viario, obras de infraestructura, etc.

8. Variacion de activos financieros: son los remanentes de ingresos de ejercicios
anteriores.

9. Variacién de pasivos financieros: releja lo que el ayuntamiento espera ingresar
por operaciones de crédito.

Al igual que con los ingresos, para los gastos municipales existen también unos
capitulos que son comunes a todos lo municipios, los cuales se explican a continuacion:

1. Gastos de personal: recoge todos los gastos de personal (laboral y funcionario),
incluyendo los gastos asociados como seguridad social, formacion y fondos
sociales.

2. Compras corrientes: incluye los gastos por alquileres, suministros (electricidad,
gas, carburante etc.), asi como los contratos por prestacion de servicios como
estudios y trabajos técnicos.

3. Gastos financieros: incluye los intereses por préstamos y los gastos bancarios.

4. Transferencias corrientes: se refiere a las subvenciones que el ayuntamiento
otorga a entidades o particulares, asi como las ayudas sociales y la cooperacion
al desarrollo.

5. Inversiones reales: son los gastos del ayuntamiento en adquisicion de terrenos,
edificaciones, equipamientos, maquinaria o mobiliario.

6. Transferencias de capital: son las aportaciones que el ayuntamiento realiza a
empresas publicas, entidades o particulares para el desarrollo de inversiones
reales.

7. Activos financieros: Constituye los préstamos que la hacienda municipal realiza a
entidades publicas, privadas o particulares.

8. Pasivos financieros: amortizaciones de préstamos y devoluciones de fianza.

El impacto sobre la hacienda publica se estima tanto para los ingresos como para los
gastos.
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Impacto de la actuacion sobre los ingresos municipales

El principal impacto de la actuacion urbanistica sobre los ingresos se determina a
partir de tres variables: el excedente de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e
impuesto de construccion y finalmente, la recaudacion de impuestos de bienes inmuebles.

Aprovechamiento municipal

En funcién del articulo 2 del Decreto-Ley 1/2008 como modificacién de la LUV, los
propietarios de suelo clasificado como urbanizable tienen el deber de “ceder gratuitamente
las parcelas edificables correspondientes a la cesion del 10% o porcentaje que legalmente
corresponda de aprovechamiento tipo libre de cargas de urbanizacion. Las parcelas que por
este concepto reciba la administracién actuante, asi como los ingresos que reciba por
indemnizacién sustitutiva de dicha cesion, quedaran integradas en el patrimonio publico de
suelo”.

Asi mismo, los propietarios de terrenos en suelo urbano en actuaciones de
transformacion urbanistica y segun lo estipulado en el articulo 1 del Decreto-Ley 1/2008
deberan “ceder, libres de cargas de urbanizacion, a la administracién actuante las parcelas
edificables correspondientes al 5 por 100 del aprovechamiento tipo. Quedan comprendidas
en este supuesto:

a) Las que se desarrollen en régimen de actuacion integrada, salvo el supuesto
previsto en el apartado 4.c) del presente articulo.

b) Las que se desarrollen en régimen de actuacion aislada mediante transferencias
de aprovechamiento urbanistico. En este caso, la cesién podra sustituirse por una
compensacion econdmica de valor equivalente cuantificada sobre la base de un estudio de
mercado actualizado.”

Esto supone que al ayuntamiento le corresponde, de modo gratuito, un
aprovechamiento de 14.050,18 m?, que contribuyen a incrementar el patrimonio municipal,
tal y como se establece a continuacion:

Edificabilidad SUZ 10% Municipal
49.280,70 4.928,07
Edificabilidad SU 5% Municipal
91.221,10 9.122,11

Tasas por licencias e impuestos de construccion

Las nuevas viviendas tendrdn como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal, concretamente de las siguientes exacciones:

- Cuota tributaria por solicitud de Licencia de obras.

- Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).
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Recaudacién por impuestos de bienes inmuebles (IBl)

Las nuevas viviendas también tendrAn como consecuencia un incremento relevante
de la recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

Otras posibles fuentes ingresos

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econdmicas
(IAE), el impuesto sobre vehiculos de traccibn mecénica y el incremento de las
transferencias del Estado y de la Comunidad Autbnoma. Estos ingresos son, sin embargo,
de dificil estimacion.

Impacto de la actuacién sobre los gastos municipales

La mayor parte de los principales gastos que generara la ejecucion del Plan General
se realizaran con cargo a cada una de las respectivas actuaciones, con lo cual no es
necesario que el municipio realice importantes inversiones en infraestructuras para su
desarrollo. Sin embargo, el municipio si sera responsable del posterior mantenimiento de los
espacios publicos (zonas verdes y viales), producto de la ejecucion de los nuevos
desarrollos.

Respecto a los equipamientos, se realizan las reservas de suelo para uso
educacional (como parte de la red secundaria) acorde con los estandares establecidos por
la Conselleria de Educacion, correspondiéndole a este organismo la ejecucion de las
edificaciones, la gestién y el mantenimiento de las mismas.

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y
saneamiento se prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos
servicios, que podra ser cubierto con el incremento de ingresos previsto y anteriormente
mencionado
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6.- PROPUESTA TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL

La propuesta de Plan General definitiva surge como una compilacién de todos los
aspectos que hemos tratado en los apartados anteriores.

Tal y como desarrolla el Reglamento de Ordenacion y Gestiébn del Territorio
Urbanistico (en adelante ROGTU) en su Capitulo Illl Seccién 22 ‘Patrimonio rural’: Articulo
45, “Revitalizacion del patrimonio rural”’. “El planeamiento territorial o urbanistico adoptara
las medidas necesarias para lograr la adecuada recuperacion y revitalizacion del patrimonio
rural valenciano”

De manera que el modelo territorial propuesto combina la necesidad de mantener el
incalculable valor arquitectonico, paisajistico y etnolégico del municipio de Jérica con la
imperiosa necesidad de revitalizacion del municipio en tanto en cuanto niveles de calidad de
vida, de servicios sociales, culturales, desarrollo econdmico y recuperacion del medio rural.

Por todo ello, el modelo territorial propuesto integra las directrices que la legislacion
urbanistica valenciana entiende necesaria para el desarrollo de los municipios de interior y
gue consisten en:

e El mantenimiento de la poblacién y de la actividad agropecuaria o cualquier otra de
gestion del territorio que tenga una naturaleza vertebradora del mismo y se considere
objetivo esencial.

e Equiparacion de la calidad de vida y nivel de servicios y dotaciones de las &reas
rurales respecto de las urbanas. Asi como fomentar el sostenimiento y permanencia
de la poblacibn o, en su caso, la recuperacién y consolidacion de nucleos
residenciales permanentes y el mantenimiento de la actividad agraria como accion
esencial en la conservacion del territorio.

e Fomentar la diversificacion de la economia de las areas rurales y establecer las
condiciones para estimular o modernizar la actividad agraria, la actividad industrial
vinculada con esta, la actividad turistica u otras de servicios que garanticen la
estabilidad y suficiencia del empleo en estas zonas.

e Reforzar la cohesién social en las zonas rurales.

A continuacion se describe con detalle el modelo territorial propuesto, teniendo en
cuenta la clasificacion y la calificacion del suelo.

6.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

La asignacion de los distintas clases de suelo se ajusta a los criterios establecidos en
el Capitulo | del Titulo | “Régimen urbanistico del suelo y estatuto del propietario” de la Ley
Urbanistica Valenciana (LUV en adelante).
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El suelo no urbanizable respeta lo dispuesto en la Ley del Suelo No Urbanizable, sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacién estatal.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 9 de la LUV, el suelo del término municipal
se clasifica en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable. El Plan General clasifica como
suelo urbano y urbanizable aquellos terrenos que deban mantenerse o incorporarse al
proceso de urbanizacion. A continuacion se expondran los criterios que se han seguido para
su delimitacion.

Suelo Urbano

De acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del art. 10 de la LUV son suelo
urbano:

“a) Los solares.

b) Las manzanas o unidades urbanas equivalentes que, sin tener la condicién de
solar, cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica con capacidad y caracteristicas adecuadas para dar servicio
suficiente a los usos y edificaciones existentes y a los que prevea el planeamiento
urbanistico sobre las mismas, siempre que se encuentren integradas en la malla urbana.

¢) Las manzanas o unidades urbanas equivalentes que tengan edificacion construida
conforme al planeamiento urbanistico en mas de la mitad de su superficie”.

Los terrenos podran tener la consideracién de suelo urbano con urbanizacion
consolidada o de suelo urbano sin urbanizacién consolidada.

Suelo urbano con urbanizacién consolidada:

En general se mantiene la clasificacion vigente, esta comprende el suelo urbano en
los cuatro nucleos consolidados del término municipal:

Nucleo principal de Jérica:

-70 - 04UR174 Propuesta Memoria Ambiental 120731
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San Anton: Se trata de una agrupacion de edificaciones mas o menos aisladas con
escasa entidad.

Novaliches: Es el segundo nucleo urbano por orden de importancia. Se encuentra
alejado del nucleo principal aproximadamente 1,5 kilbmetros y se accede desde la CV-
212. Presenta densidad y tipologia edificatoria similar a la del ntcleo principal.

El Regajo: Se trata de una agrupacion de edificaciones residenciales de baja
densidad, basicamente viviendas aisladas y en régimen de segunda residencia.

Suelo Urbano sin urbanizacién consolidada

El suelo urbano sin urbanizacién consolidada que se propone, asume las unidades
de ejecucion definidas en el planeamiento vigente, que a dia de hoy se encuentran en
tramitacibn o no se han desarrollado todavia, y define nuevos ambitos en Jérica y en
Novaliches, buscando siempre la consolidacion de zonas del nacleo con vacios urbanos.

04UR174_Propuesta Memoria Ambiental_120731 -71-
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Las unidades de ejecucién propuestas en suelo urbano se describen brevemente a
continuacién, y de forma detallada en sus correspondientes fichas de zona.

En el ndcleo de Jérica se han definido las siguientes unidades de ejecucion (UE):

UE-1: Situado al oeste del casco urbano de Jérica. EI ambito se corresponde con la
unidad de ejecucion 1b del planeamiento vigente. Limita al sur con suelo urbano dotacional
destinado a jardin (PJL-2).

UE-2: Esté situado al noroeste del centro histérico de Jérica, concretamente al sur
del bulevar.

UE-3: Esta ubicado al norte del casco urbano, limita al norte con el bulevar de la
carretera nacional N-234.

UE-4: Se ubica al este del centro histérico, definiendo el limite del suelo urbano por
este lado del nucleo. Coincide con la UE-4 del planeamiento vigente, actualmente en
tramitacion, por lo que se asumira el planeamiento de desarrollo, quedando supeditada la
ordenacién en este a&mbito la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior.

UE-5: Se sitta al noreste del centro historico, justo al norte de la UE-4. Su limite sur
esta definido por una serie de viviendas existentes.

UE-6: Se ubica al este del nucleo urbano, su limite norte viene definido por las
parcelas recayentes a la Avenida Castell6n, por lo que este ambito define el acceso al
nucleo de Jérica, por el este.

UE-7: Ubicado en el limite sureste del nacleo de Jérica, cierra el nucleo por esta
zona.

UE-8: Se sitla en el borde de la carretera N-234, concretamente en el area situada
entre la Avenida de Castellon y la carretera, definiendo el acceso al nlcleo urbano de Jérica
desde la carretera N-234.

UE-9: Se sitta en el este del nacleo de Jérica, cerrandolo por este lado.

UE-10: Se define esta unidad de ejecucién en el norte del nicleo urbano y al otro
lado de la carretera N-234, concretamente, en los terrenos situados entre esta carretera y la
linea de ferrocarril.

En el ndcleo de Novaliches se han definido dos unidades de ejecucion (UE):

UE-N1: Esta unidad de ejecucién se define en los terrenos ubicados en el borde este
del nucleo de Novaliches.

UE-N2: Se ubica en el suroeste del nucleo de Novaliches definiendo el acceso al
nulcleo desde Jérica.
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Las unidades de ejecucion localizadas en Novaliches asi como algunas porciones de
suelo del nucleo de Jérica, han sido directamente reclasificadas por tratarse de pequefias
areas gue con su incorporacién regularizan el borde del casco urbano de ambos nucleos.

Suelo Urbanizable

Segun el apartado 1 del art. 12 de la LUV: “El planeamiento clasificard como suelo
urbanizable los terrenos que pretenda incorporar al proceso de urbanizacion, a medida que
el desarrollo de la red primaria de dotaciones y el grado de definicion de la ordenacion
estructural permita integrarlos en dicho proceso dentro de un modelo territorial sostenible y
coherente.”

El Plan General delimita dos sectores en suelo urbanizable que se describen
brevemente a continuacion.

SUZI-1: Sector Arenachos. Se encuentra colindante al noreste del nlcleo urbano de
Jérica, el uso dominante es industrial y queda definido por los siguientes limites:

Por el Norte: Zona de dominio publico de la via férrea.
Por el Sur: Carretera nacional N-234.

. Suelo no urbanizable de proteccién de infraestructuras correspondiente a
Por el Este:

la via férrea, la carretera nacional N-234 y la carretera CV-212.

Suelo urbano con urbanizacién sin consolidar, en concreto, la unidad de

Por el Oeste: ejecucion UE-9.

SUZR-1: Sector Las Granjas. Se encuentra situado al sureste del nicleo urbano
principal, préximo al rio Palancia. El objeto de este suelo urbanizable es reconvertir una
agrupacion de antiguas granjas en una zona residencial de baja densidad proxima al casco
historico del nucleo de Jérica. El @mbito del sector queda definido por los siguientes limites:

. Rio Palancia y suelo no urbanizable de proteccion paisajistica
Por el Norte: . g
medioambiental.
Por el Sur: Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica medioambiental.
Por el Este: Rio I_Dalanqla y suelo no urbanizable de proteccion paisajistica
medioambiental.
Por el Oeste: Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica medioambiental.

Esta delimitacion se justifica y cumple con lo especificado en el art. 54 de la LUV y el
art. 111 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica Valenciana
(ROGTU):

“1. La ordenacion estructural delimitar4 los sectores, atendiendo a las directrices
relativas a la ordenacion previstas en el articulo 47 de la Ley Urbanistica Valenciana.

2. En cualquier caso, la sectorizacién atenderd al modo mas idéneo de estructurar la
utilizacion urbanistica del territorio. El perimetro de los sectores se ajustard a las
alineaciones propias de la red primaria o estructural de dotaciones o, excepcionalmente, con
los limites de clasificacion de suelo. A su vez, el trazado de dichas alineaciones y limites
respetara las siguientes reglas:
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a) Los caminos rasticos, las acequias, las curvas de nivel topogréaficas, los
yacimientos minerales a cielo abierto en desuso y los perimetros de proteccion
del dominio publico natural o de otros elementos naturales, asi como sus
proyecciones virtuales, s6lo podran configurar ese trazado cuando en ellos
concurran especificas cualidades que hagan idénea su eleccién como frontera de
un desarrollo urbanistico y asi se justifique.

b) Dicho trazado nunca se determinara con el exclusivo propésito de ajustarlo a
limites del término municipal o a lindes de propiedad. Cuando la mas idonea
conformacion de la ordenacién urbanistica aconseje un trazado coincidente con
esos limites, el Plan debera justificar que esa coincidencia obedece a fines
concretos y acordes con la potestad publica de planeamiento, no a la mera
conveniencia de ajustar sus determinaciones a condiciones prediales o
administrativas preexistentes y ajenas al bienestar futuro de la poblacion.

c) Los bordes de sectores colindantes con suelo no urbanizable estaran formados
por un vial, que pertenecera a la red primaria o secundaria. Estos viales podran
ser peatonales pero su anchura minima seréa de 6 metros y no tendran obstaculos
gue impidan el paso de vehiculos de emergencia. En su caso, los laterales de
estos viales contendran franjas lineales arboladas para reducir el impacto
paisajistico de una actuacion o facilitar su integracion visual.

3. Los Planes Generales determinaran la secuencia l6gica del desarrollo territorial de
los sectores. Para ello, de forma justificada estableceran las condiciones objetivas que han
de cumplirse para que sea posible la delimitacién de nuevos sectores y la incorporacion de
cada sector, unidad o tramo de urbanizacion al contexto global del territorio, definiendo asi
un orden basico de prioridades para la ejecucion de las Actuaciones Integradas y regulando
las condiciones que éstas han de satisfacer para que sea posible su programacion.”

Las caracteristicas y condiciones impuestas al desarrollo de estos sectores se
describen en las correspondientes fichas de planeamiento y gestion.

Los sectores no se ordenaran pormenorizadamente segun el art 12.2 de la LUV: “La
clasificacion como suelo urbanizable por el Plan General supone la mera aptitud de los
terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mismos. Hasta que se apruebe el
Programa para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada quedaran sujetos al
régimen propio del suelo urbanizable sin programacioén...”

Suelo No Urbanizable

El Plan General distingue dos clases de suelo no urbanizable, el suelo no
urbanizable comun y el suelo no urbanizable protegido. De acuerdo con la ley 10/2004 del
Suelo No Urbanizable (LSNU), de 9 de diciembre, de la Generalitat, se distinguen zonas
sujetas a ordenacion diferenciada:

En suelo no urbanizable protegido se incluye aquel suelo en el que esta acreditada la
presencia de un importante riesgo o esta sometido a algun régimen de proteccion
incompatible con su transformacion de acuerdo con la legislacion sectorial especifica, asi
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como aquellos suelos que albergan valores naturales o paisajisticos cuya restauracion,
conservacién o mantenimiento convenga al interés publico local.

En esta categoria de suelo sélo se podran realizar aquellas actuaciones que siendo
compatibles con las normas de proteccion correspondientes, tenga previstas el
planeamiento por ser necesarias para el mejor aprovechamiento, cuidado y restauracion de
los recursos naturales o para su disfrute publico y aprovechamiento colectivo.

Segun el articulo 4 de la LSNU: “Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad
para clasificar suelo calificaran y ordenaran como suelo no urbanizable protegido, los
siguientes terrenos:

a) Los que tengan la condicién de bienes del dominio publico maritimo e hidraulico,
de conformidad con su legislacién reguladora.

b) Los sujetos a un régimen especifico de proteccibn o mejora conforme a la
correspondiente legislacién administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o medidas administrativas, que, de conformidad con dicha
legislacion tengan por objeto la conservacion de la naturaleza, flora, fauna, agua o del
territorio.

c) Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano.

d) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos que estén
sujetos a medidas de conservacion o regeneracion aprobadas conforme a su legislaciéon
protectora.

e) Aquellos que estén sometidos a algun régimen de proteccion incompatible con su
transformacion de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable o con los planes de
ordenacion territorial.

f) En los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales que desaconseje su
transformacion.

2. Los planes urbanisticos o territoriales con capacidad para clasificar suelo en virtud
de su respectiva legislacion, también podran calificar como suelo no urbanizable protegido
aquellos terrenos que aun no habiendo sido objeto de medida o declaracion expresa dictada
conforme a la presente Ley o a la legislacion sectorial correspondiente, alberguen valores
naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion, conservacion o mantenimiento
convenga al interés publico local. Igualmente, podran calificar como suelo no urbanizable
protegido, los terrenos que presenten valores rasticos o agrarios considerados definitorios
de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia social, paisajistica o
cultural o de productividad agricola.

3. El plan en cada caso justificara detalladamente la procedencia de incluir suelo no
urbanizable en el régimen protegido.
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4. Quedan excluidos de la posibilidad a la que se refiere el apartado 2 de este
articulo los terrenos afectados por los proyectos de infraestructuras de especial relevancia
declarados de interés general de la Comunidad Valenciana por el Consell de la Generalitat.”

El suelo no urbanizable comun comprendera aquellos terrenos de naturaleza rastica
gue, reuniendo valores, riesgos o riguezas naturales no merecedores de una especial
proteccién o por razones objetivas de indole territorial, el planeamiento general considere
que deben ser preservados de su eventual transformacion, hasta que de acuerdo con las
limitaciones establecidas por la estrategia de ocupacién del territorio se cumplan las
condiciones previstas para su posible incorporacion al desarrollo urbano.

6.2.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo urbano y urbanizable del término municipal se subdivide en diferentes zonas
primarias segun lo dispuesto en el articulo 106 del ROGTU:

- Suelo urbano: zona primaria de uso global residencial, media y baja densidad.
- Suelo urbanizable:

o Zona primaria de uso global residencial, baja densidad.

o Zona primaria de uso global industrial, industria ligera.

Con ello, la clasificacién y calificacion del suelo del término municipal queda como
sigue:

Suelo Urbano (SU)

El suelo urbano, tanto consolidado como no consolidado, queda englobado dentro de
la zona primaria de uso global residencial, media densidad. Este suelo se subdivide en las
siguientes zonas de ordenacion urbanistica:

- Nducleo de Jérica: NUH, ACA, AIS-1, ADO, TEA-1, IND-1
- Ndcleo San Antén: AIS-2.

- Nucleo Novaliches: ADO, AlS-1.

- ElRegajo: AlIS-3y TEA-1.

Las particularidades de cada una de las zonas se describen en el punto de
Ordenacion Pormenorizada del presente documento.

Suelo Urbanizable (SUZ)

El suelo urbanizable residencial queda englobado dentro de la zona primaria de uso
global residencial de baja densidad. También se establecen unas zonas de ordenacion
compatibles para cada sector, ajustadas a la terminologia de la Orden de 26 de abril de
1999, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la
Comunidad Valenciana (DOGV n° 3.488, de 5 de mayo de 1999).



OO®MINGENIEROS

SUZR-1: Residencial Unitario en Bloque Exento (RuBE). Clave AIS, Residencial
Unitario en Bloque Adosado (RuBA). Clave ADO, Terciario en Blogue Exento (TBE).
Clave TEA.

El suelo urbanizable industrial queda ubicado en los terrenos existentes entre la

carretera N-234 y el ferrocarril. La terminologia establecida, acorde también con la
legislacion vigente, es la siguiente:

SUZI-1: Industrial Unitario en Bloque Exento (INBE). Clave IND, Industrial Unitario en
Bloque Adosado (InBA). Clave ADO, Terciario en Blogue Exento (TBE). Clave TEA.

Suelo No Urbanizable (SNU)

En el suelo no urbanizable, partiendo de la distincion entre suelo no urbanizable

comun y protegido, se establecen las siguientes zonas de ordenacion:

Suelo no Urbanizable Comun (SNUC)

Suelo No Urbanizable Comun Grado 1: es la superficie del municipio donde se
pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.a de la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre del suelo No Urbanizable: “zona cuyos terrenos sean idéneos para
aprovechamientos agropecuarios, forestales o0 cinegéticos” Se localizan
principalmente en el extremo noreste del término municipal.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 2: es la superficie del municipio donde se
pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.b de la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre del suelo No Urbanizable:”zonas en que sea posible la explotacion de
canteras, extracciones de aridos o de tierras, o con recursos geoldgicos o
hidrolégicos”. Corresponden a esta categoria dos zonas localizadas al suroeste del
casco de Jérica. Sobre una de estas zonas (delimitada a través de las coordenadas
proporcionadas por el servicio Territorial de Industria y Seguridad Industrial), ya
existe una autorizacion de industria para cantera, razén por la cual este suelo se
califica como Suelo No Urbanizable Comun Grado 2.

Suelo No Urbanizable Comian Grado 3: es la superficie del municipio donde se
pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.d de la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre del suelo No Urbanizable:”zonas en las que, excepcionalmente y en las
condiciones establecidas en esta Ley, pudieran implantarse actividades industriales,
productivas, terciarias o de servicios, de necesario emplazamiento en el medio rural
0 que requieran la posicion aislada en el territorio”. Esta categoria corresponde a
suelos que se localizan principalmente a los lados de la autovia A-23.

Se permitira la ampliacion de la EDAR del nacleo de Jérica en los terrenos
colindantes a la existente ubicados dentro de esta categoria, tal y como se sefiala en
el plano PG_OE_03_Red Primaria.

Suelo No Urbanizable Comun Grado 4: es la superficie del municipio donde se
pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.d de la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre del suelo No Urbanizable, con la salvedad de que sélo se pueden localizar
actividades relacionadas con el turismo. Corresponden a esta categoria suelos
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localizados al sur y al oeste del término municipal que colindan principalmente con
suelo no urbanizable de proteccion forestal y de proteccion paisajistica
medioambiental.

- Suelo No Urbanizable Comun Grado 5: es la superficie del municipio donde se
pueden implantar los usos previstos en el articulo 18.1.e de la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre del suelo No Urbanizable:”zonas en las que se excluya todo tipo de
edificacion o se sujete a imitaciones especificas, de acuerdo con la estrategia de
ocupacion del territorio definida en el planeamiento”. Estos suelos se localizan
cercanos al nicleo urbano de Jérica.

Suelo no Urbanizable Protegido (SNUP)

- Suelo No Urbanizable de Protecciéon Forestal (SNUPF): se recogen en esta categoria
aquellos suelos clasificados como forestales en el Inventario Forestal de la
Comunidad Valenciana, asi como las pequefias bolsas de suelo rodeadas de suelo
forestal. Se localizan dispersos por toda la superficie del término municipal, siendo
especialmente densos en el este del mismo. También se recogen en esta categoria
los Montes de Utilidad Publica y las areas afectadas por incendios de caracter
forestal.

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Vias Pecuarias (SNUPVP): incluye la anchura
legal de cada una de las cafiadas, cordeles y coladas existentes en el término
municipal de Jérica.

- Suelo No Urbanizable Proteccion Paisajistica Medioambiental (SNUPPM): engloba
todos los terrenos incluidos dentro del &mbito del Lugar de Interés Comunitario (LIC)
“Curso Medio del Rio Palancia”, definido por la Red Natura 2000. También incluye
los h&bitats de biodiversidad delimitados por la Conselleria de Territorio y Vivienda.

- Suelo no Urbanizable de Proteccién de Cauces (SNUPC): se incluye en este tipo de
suelo aquellas zonas del municipio donde se encuentran puntos con recursos
hidroldgicos. Por el Término Municipal de Jérica discurre el Rio Palancia y la Rambla
de Pefarolla como principales cursos fluviales, ambos desembocan en el Embalse
del Regajo. La Ley de Aguas (Real Decreto legislativo 1/01, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas), define en su art. 6:

“1. Se entiende por riberas las franjas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los
cauces. Las margenes estan sujetas, en toda su extensién longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se
regulard reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen.”

Por tanto, a lo largo de la traza del los cauces se define una zona de SNUPC a una
distancia de 5 metros anchura de los cauces principales identificados en el término
municipal.
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El Documento de Referencia cita “Para los cauces, sefialar que el PORN de la Sierra
de Espadan considera que las zonas clasificadas como proteccion de cauces
deberian abarcar los 100 metros de policia, salvo que se justifique en detalle en el
ISA”. En este caso, cabe sefalar que el término municipal de Jérica no se encuentra
dentro del PORN de la Sierra de Espadan, es por ello que el &mbito delimitado como
SNUPC se cifie a los 5 metros de anchura de los cauces.

En las riberas de los cauces, cuando discurren junto con suelo urbano (como es el
caso del sur del casco urbano de Jérica y el norte del sector El Regajo), la proteccion
necesaria salvo la franja de vegetacion de ribera es de un ancho de 25 metros a
cada lado del cauce, que se tratara como zona verde, garantizando la funcion de
corredores ecoldgicos que desempefian.

Los suelos en torno al embalse del Regajo, por debajo de la cota 406°53 metros de
altitud (cota de coronacion de la presa), que son inundables, y la faja contigua de
servidumbre de paso de 5 metros, se clasifica como suelo no urbanizable de
proteccion de cauces.

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNUPI): Comprende la
zona de afeccion de las vias férreas de ADIF, la zona de afeccion de la N-234 y la
autovia A-23 y la zona de protecciéon de la CV-212 y la CV-213. A continuacién se
detallan las afecciones especificas que delimitan el suelo no urbanizable de
proteccion de infraestructuras:

a) Respecto a la via férrea:

En la linea Sagunto-Zaragoza, es de aplicacién la Ley 39/03, de 17 de noviembre,
del Sector Ferroviario, que distingue:

“Articulo 12. Zona de dominio publico, zona de proteccién y limite de edificacion: A
los efectos de esta ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de
proteccion y un limite de edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de
edificacion se regiran por lo establecido en esta ley y en sus disposiciones de
desarrollo. ...

Articulo 13. Zona de dominio publico:

1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de
terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

2. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural...

Articulo 14. Zona de proteccion: La zona de proteccion de las lineas ferroviarias
consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada,
interiormente, por la zona de dominio publico definida en el articulo anterior vy,
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exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores
de la explanacion.”

Por tanto, longitudinalmente a la via de ADIF Sagunto-Zaragoza, se delimita una
franja de 70 metros de ancho.

Articulo 16. Linea limite de edificacion.

1. A ambos lados de las lineas que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacion, a excepcion de las que resultaran imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes a la entrada en
vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas
lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite
de edificacion.

2. La linea limite de edificacién se sita a 50 metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

Reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el
parrafo anterior para la linea de edificacion, en funcién de las caracteristicas de las
lineas.

Asi mismo, la Orden FOM/2230/2005, de 6 de Julio sefiala que en determinados
casos, se podra reducir la linea de edificacion a 20 metros de la arista exterior mas
préxima de la plataforma. En el tramo colindante con el sector SUZI-1, teniendo en
cuenta la ordenacion del suelo urbano contiguo asi como la configuracion espacial
del sector, se establece la linea de edificacion en 20 m.

b) Respecto las carreteras de propiedad del Ministerio de Fomento:

En las carreteras A-23 y N-234, es de aplicacion la Ley 25/88, de 29 de Julio, de
Carreteras, la cual define:

“Articulo 20: A los efectos de la presente Ley se establecen en las carreteras las
siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion.

Articulo 21:

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a
cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural...

Articulo 22:
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1. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico definida en el articulo 21 y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las carreteras, medidas
desde las citadas aristas. ...

Articulo 23:

1. La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a
una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros
en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas. ...

Articulo 25:

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

La linea limite de edificacion se sitla a 50 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada
mas proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende
gue la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacién de vehiculos en general.”

Por tanto, se define una franja de 100 metros a cada lado de la carretera A-23 y 50
metros a cada lado de la N-234 como zona de SNUPI.

En lo referente a la carretera N-234, el tramo que atraviesa el nicleo urbano de
Jérica incluido en el sector SUZI-1 se propone convertirlo en un bulevar urbano que
elimine el efecto barrera que ha generado esta infraestructura integrando a su vez un
recorrido peatonal y carril bici para potenciar las actividades turisticas en el
municipio. Habida cuenta del tratamiento urbanistico que recibe esta via sera
transferida al municipio, por lo que no se establecen las citadas zonas de afeccion y
limite de edificacion.

c) Respecto a las carreteras de propiedad autonémica o provincial:

En el término municipal de Jérica discurren las carreteras CV-216, CV-212, CV-213 y
CV-195, en ellas es de aplicacion la Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana
(Ley 6/1991, de 27 de marzo, DOGV de 5 de Abril) y su modificaciones en la Ley
14/2005.

La ley distingue distintos anchos de afecciones si la carretera pertenece a la Red
Bésica o si pertenece a la Red Local entre otras consideraciones.
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La modificacion que se introduce en los articulos 84 y 85 de la Ley 14/2005 afecta a
los apartados 3 y 4 del articulo 33 de la Ley 6/1991. Se procede a establecer la zona
de proteccion de las carreteras del siguiente modo:

TIPO DE ViA Ley 6/91 Ley 14/2005
Autopista y autovias 50m 100 m
Vias rapidas 25m 100 m
Carreteras con 4 o mas carriles y resto carreteras red basica 25m 50 m
Resto de carreteras (y red local) 18 m 25m

Por tanto al tratarse todas de la red local, sera de aplicacion una franja de 25 m a
ambos lados de cada una de las carreteras mencionadas.

Desclasificaciones

Paralelamente a estas actuaciones de clasificacion como urbano o urbanizable de
suelos que las Normas Subsidiarias consideraban como no urbanizables, no se reclasifica
como suelo no urbanizable otros suelos que en dichas NN.SS. eran urbanos o urbanizables.
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Tabla resumen del planeamiento propuesto

Clasificacion del suelo Superficie (ha) % TM
Suelo urbano

Jérica 4062 0'52%
San Anton 170 0'02%
El Regajo 8'47 0'11%
Novaliches 2’52 0'03%
UE-1 0793 001%
UE-2 15 0'02%
UE-3 118 0'02%
UE-4 151 0'02%
UE-5 0’6 001%
UE-6 0763 001%
UE-7 151 0'02%
UE-8 172 0'02%
UE-9 0’53 001%
UE-10 2°09 003%
UE-N1 109 001%
UE-N2 149 0'02%
Total SU 68710 0'87%
Suelo urbanizable

SUZR-1 4’82 0706%
SuUzl-1 871 011%
Total SUZ 13’52 017%
Suelo no urbanizable

Comun grado 1 1.005°01 12°78%
Comun grado 2 77 38 0798%
Comun grado 3 45°20 0'57%
Comun grado 4 26159 3'33%
Comun grado 5 2787 0'35%
Total SNU comun 1.417°06 18°02%
Proteccion cauces 242°7 3'09%
Proteccion forestal 5.415'51 68°87%
Proteccion paisajistica-medioambiental 3.017°5 38"37%
Proteccion vias pecuarias 155’5 1798%
Proteccion agropecuaria 14’60 0'19%
Proteccion y reserva de infraestructuras 467791 5795%
Total SNU protegido* 6.365'07 118,25%
Total SNU * 7.782'12 98"96%
Total término municipal 7.863'75 100%

(*) Dado que las categorias de suelo no urbanizable protegido se superponen, la suma de las superficies no coincide con el

total de suelo no urbanizable protegido.
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Tabla comparativa del planeamiento vigente con el propuesto

Planeamiento vigente Planeamiento propuesto
Clasificacion suelo SUP (ha) % TM SUP (ha) % TM
Suelo urbano 6268 0’8 68710 087
Suelo urbanizable 154 002 1352 017
Suelo no urbanizable comun 1.914°53 24°35 1.417°06 18702
Suelo no urbanizable protegido 5.885 74’83 6.365°07 80’94
TOTAL 7.86375 100 7.863'75 100

-84 - 04UR174 Propuesta Memoria Ambiental 120731
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7.- CONCLUSIONES

El Plan General de Jérica, tiene como ambito territorial el del municipio de Jérica y
como objetivo general la ordenacion adecuada y proporcionada de los usos del suelo del
municipio.

El modelo territorial propuesto combina la necesidad de mantener el importante
patrimonio cultural de la poblacion, la conservacion, recuperacién y mejora de los espacios
naturales, la remodelacion de elementos deteriorados en el casco urbano consolidado y un
crecimiento urbano acorde con las necesidades del municipio de Jérica.

El objetivo del Plan General no es otro que proponer y determinar los objetivos de
desarrollo de Jérica, tratando de compatibilizar por un lado el necesario progreso y
expansion del mismo, al tiempo que se garantice la preservacion, mejora e impulso a los
valores y espacios medioambientales, que existen en el término municipal de Jérica.

Los Planes Generales se caracterizan por ser planes de ordenacion territorial, que no
conllevan la construccion de ninguna infraestructura, sino que se basan en establecer
prioridades en la ocupacion de suelo para usos urbanisticos y planificar el territorio en
funcion de las necesidades planteadas.

El Plan se ha sometido a un proceso de evaluacion ambiental estratégica de acuerdo
con la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

El Plan y su evaluacion ambiental — traducida documentalmente en el Documento
Consultivo Inicial, Documento de Referencia e Informe de Sostenibilidad Ambiental - se han
sometido al proceso de consulta y participacion establecido en la citada Ley 9/2006.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) es el documento que refleja el modo en
gue la perspectiva ambiental ha sido tenida en cuenta en la elaboraciéon del Plan. El
contenido del ISA se adecua a lo prescrito en el Anexo 1 de la Ley 9/2006 y al Documento
de Referencia redactado por la Direccion General de Gestién del Medio Natural, en calidad
de 6rgano ambiental.

Asimismo el ISA efectia la evaluacién ambiental de todo el contenido del Plan
analizando la presencia y consideracion de elementos ambientales, la coherencia externa
con los principios y directrices de proteccion ambiental y desarrollo sostenible, la coherencia
con la situacion ambiental identificada en el diagnéstico y la coherencia interna entre
objetivos, diagnéstico, medidas, indicadores y programa de seguimiento.

El desarrollo interactivo del Plan y el ISA ha permitido dejar integradas en el Plan las
indicaciones derivadas de su evaluacion ambiental, que pertenecen al &mbito del Plan. Las
indicaciones que trascienden este &mbito se han incorporado al Plan como propuestas para
ser abordadas por los planes, programas o estudios sectoriales a los que corresponda.
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Asimismo han quedado integradas en el plan una serie de consideraciones y
determinaciones procedentes del proceso de consulta publica en relacion a los aspectos
resefiados en el apartado anterior.

Los efectos de las medidas del Plan son, con caracter general, positivos, en el
sentido de que su no aplicacion implicaria una situacibn mas desordenada, menos
proteccionista, y de mayor deterioro ambiental y socioeconémico como efecto del
crecimiento urbano no controlado de Jérica.

No obstante, algunas actuaciones propuestas por el Plan podrian o bien no optimizar
esa mejora o, en situaciones puntuales, agravar el deterioro. Para prevenir, reducir y, en la
medida de la posible, contrarrestar estos potenciales efectos negativos se ha previsto, como
mecanismo basico, la inclusién en el propio Plan de medidas e indicadores de seguimiento.

Para el seguimiento del Plan se utilizara un sistema de Indicadores, entre los que se
han incluido algunos indicadores ambientales potenciales, de los que actualmente existen
lagunas de informacién, para que puedan ser aplicados a medida que estas lagunas vayan
quedando resueltas. Para el seguimiento se utilizard, con caracter general, mecanismos y
medios existentes, tanto de informacion como de gestion, previéndose asimismo la
informacién a suministrar al dérgano ambiental para facilitar su participacion en el
seguimiento del Plan.

Desde el punto de vista de la integracion ambiental, el Plan General de Jérica ha
definido una serie de elementos ambientales vulnerables, y con prioridad de proteccion, para
lo cual se han seguido las Indicaciones del Documento de Referencia.

Como conclusion final, cabe destacar que el Informe de Sostenibilidad Ambiental
promueve el desarrollo sostenible, persigue un elevado nivel de proteccion del medio
ambiente y contribuye a la integracién de los aspectos ambientales en la preparacion y
adopcion de la revision del Plan General, mediante la realizacibn de una evaluacién
ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El contenido y nivel de detalle del Informe de Sostenibilidad Ambiental es acorde con
la concrecion del documento evaluado, y atiende a las observaciones realizadas en el
Documento de Referencia emitido por el 6rgano ambiental.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha elaborado de forma interactiva con el
Plan General de Jérica, de modo que éste ha ido incorporando las sugerencias y
recomendaciones que desde la perspectiva del ISA se consideraban necesarias para
mejorar la integraciéon ambiental del Plan General.

Por todo lo anterior, se concluye la viabilidad ambiental del documento evaluado sin
perjuicio de la aplicacion de las medidas previstas en dicho documento, asi como la
comprobacién de las previsiones del mismo mediante la ejecucion de las medidas de
seguimiento.

Referente al andlisis econémico que se ha realizado dentro del Plan General, las
principales conclusiones que se desprenden de este estudio son las siguientes:
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El Plan General no implica para el municipio la responsabilidad de ejecutar ninguna
de las obras de infraestructuras basicas para el correcto funcionamiento de los
desarrollos urbanisticos ya que los gastos de infraestructuras corren a cargo de cada
ambito, tal y como se sefiala en la ficha urbanistica de cada uno. Con lo cual los
presupuestos municipales no se veran afectados negativamente por la necesidad de
construccion de nuevas obras.

Los costos fijos que deberd afrontar el municipio son los derivados del
mantenimiento de los viales y los espacios libres, asi como los gastos de los
servicios municipales.

El desarrollo del Plan General significara un importante incremento de los ingresos
municipales por concepto de impuestos directos (Licencia de obras, ICIO e IBI).

Los gastos de mantenimiento y servicios asociados al desarrollo del Plan podran ser
cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (IBI), con lo cual no se estiman
desequilibrios que impacten negativamente los presupuestos municipales.

Se estima un importante ingreso puntual extraordinario de dinero a las arcas
municipales por concepto de Licencia de obras e ICIO.

Por ello podemos decir que todo lo anteriormente expresado demuestra la viabilidad

econdmica del Plan General, dado que su desarrollo no depende de recursos municipales.
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